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Poz. 359

UCHWALA NR I11/W/343/99
Rady Miasta Szczecina
z dnia 26 kwietnia 1999 r.

w sprawie zmiany S.01 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srédmiescie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415;
7 1996 1. Nr 106, poz. 496;z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 8851 Nr 141, poz. 943;z 1998 . Nr 106, poz. 668) w celu
okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwdj jako podstawe dziatan w przestrzeni, polityke
przestrzenna panstwa, interes publiczny wspdlnoty samorzadowej i interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu uchwaty
Nr XIV/150/95 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 31 lipca 1995 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina Rada Miasta Szczecina uchwala
Zmiang S.01 miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Srodmiescie.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1.  Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogdlne, morfoplanistyczne i szczegdétowe maja jednolity uktad formalny. Ustale-
nia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, sa zawarte w jedena-
stu grupach uktadu ustalen, oznaczonych numerami od 5. do 15. Sa to:
ustalenia funkcjonalne - 5
ustalenia ekologiczne - 6
ustalenia kompozycji urbanistycznej— 7
ustalenia form zabudowy - 8
inne ustalenia ochrony débr kultury — 9
ustalenia zasad parcelacji- 10
ustalenia planistyczne i proceduralne — 11
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 12
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13
zobowiazania publicznoprawne miasta (zobowigzania inwestycyjne i eksploatacyjne miasta) - 14
inne ustalenia stanowiace - 15.
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2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16 - promocja, zawiera zalecenia i postulaty planu, ktore sa wyktadnia polityki
wladz miasta lecz nie sa przepisem gminnym i nie sa podstawa wydawania decyzji administracyjnych.

3. Grupaustalen oznaczona numerem 17 - zawiera informacj¢ o obiektach i terenach chronionych moca innych aktow
prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

4. Uklad ustalen szczegdtowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1. do 4., ktdre zawierajq informa-
cje o terenie bedacym przedmiotem ustalen.

5. Brakustalen prawnych, promocji czy informacji - na poziomie ustalen og6lnych, morfoplanistycznych lub szczego-
towych - nalezacych do ktorejs z grup, o ktérych mowa w ust. 1, 2 lub 3 oznacza, Ze nie wprowadza si¢ zadnych
regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych poziomdéw. W takim przypadku pomija si¢ w ogole
tg grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§2.

Uchwala si¢ definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwata, zawarte w ,,Stowniku termi-
néw uzytych w tek$cie planu”:

)
2)
3)
4
5)
6)
7)

8)

9

10)
11)
12)

13)
14)
15)

16)
17)

18)
19)

20)
21)

2)

23)

bogaty program zieleni - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

dach stromy - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

dominanta przestrzenna - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

dostep ogolny - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

dostep publiczny - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni,
w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same elementy i zajmujacym t¢ sama
powierzchnig), ktorego sposob oddzialywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny. Przy wartosciowa-
niu zasobdw zieleni pomocne moga by¢ tabele optat za usuwanie drzew i krzewow.

funkcja dominujaca - funkcja gtéwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio, ustaleniami jako-
$ciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkdéw mieszkaniowych, zakaz lokalizacji
obiektdéw szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie
nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji.

funkcje chronione - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

funkcje komercyjne - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieficzenia budowli z rozmieszczeniem,
wielko$cia i proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury mate-
rialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacy-
mi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny.

kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkoéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokosci zabudowy, ksztattu dachdéw i zwienczenia budynkéw, podziatu wlasnosciowego, nawierzchni utwar-
dzonych.

kompozycja zespotu zieleni - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

niezaktécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej - Nie dotyczy obszaru objgtego
zmiang planu.

obiekt obnizajacy standard warunkow mieszkaniowych - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z za-
stosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materialow elewacyjnych trwatych o wy-
sokiej jakosci, np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane
dzigki tradycyjnym technologiom rzemieslniczym.

obiekt o duzym zatrudnieniu - Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia srodowiska poza
granicami przynaleznej mu dzialki (np. wymagajacy strefy ochronnej) lub wywotujacy w obrebie swojej dziatki
nieodwracalne zmiany §rodowiska.

obiekt ushug publicznych o charakterze niekomercyjnym - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dziatki), pokryta ro$lin-
noscia (naturalng lub urzadzong), stanowiaca powierzchnig ekologicznie czynna. Do powierzchni tej zalicza si¢
powierzchnie ciekdw i zbiornikow wodnych naturalnych i sztucznych.

preferowany obiekt kultury - galeria, muzeum, teatr (wszystkie formy), sala koncertowa, osrodek kultury, dom
kultury, pracownia artysty o charakterze ogélnodostgpnym.

reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekora-
cyjnych, takze obiekt budowlany sam begdacy reklama.



24)

25)
26)

27)

28)

29)
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reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obickcie budowla-

nym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i1 elementow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do

0,3 m?nie jest reklama wbudowana.

restrukturyzacja zainwestowania - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie warto$ci kulturowych i dostosowanie do wspotczesnych wy-

mogow technicznych i funkcjonalnych zainwestowania istniejacego, z mozliwo$cia uzupetnien i przeksztat-

cen funkcjonalnych. Na terenach mieszkaniowych, podlegajacych rewaloryzacji, dopuszcza si¢ usankcjono-
wanie zanizonych standardéw urbanistycznych (np.: niski wskaznik terenow zielonych, niedobor miejsc par-
kingowych, uciazliwosci komunikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy).

strefy - tereny pokazane na rysunku planu, ktorych granice nie pokrywaja si¢ zwykle z liniami rozgraniczajacy-

mi terenow elementarnych, i w ktdrych obowiazuja specjalne rygory gospodarki przestrzennej, zapisane w usta-

leniach ogblnych planu.

strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej, strefa B

ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej, strefa K ochrony krajobrazu kulturo-

wego, strefa E ochrony ekspozycji, strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych, strefa W 11 czg-
sciowej ochrony stanowisk archeologicznych i strefa W 111 ograniczonej ochrony stanowisk archeologicz-
nych.

strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - obszar zawierajacy historyczny uktad przestrzenny

wyrozniajacy si¢ wartoscia 1 wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury. Celami

ochrony sa:

— zachowanie zasadniczych proporcji wysokos$ciowych ksztattujacych sylwete zespotu (z dominantami),

— zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

— zachowanie charakteru wngtrz urbanistycznych,

— zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznos$cia uzupetiania ubytkow i kontrola dosadzen,

— utrzymanie uktadu ulic i placéw z zachowaniem ich przebiegu, przekrojow, dawnych linii rozgraniczaja-
cych linii zabudowy,

— utrzymanie i odtworzenie historycznych podzialéw parcelacyjnych w postaci podzialow geodezyjnych
lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, specjalne uksztattowanie wnetrz kwartatow, mata
architektura),

— utrzymanie istniejacej zabudowy o wartos$ci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz zachowanych ele-
mentow zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

— utrzymanie historycznej kompozycji obiektdéw (W rozumieniu planu) z ograniczeniem zakresu dopuszczal-
nych przeksztatcen dachdéw i przyziemi i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejace;,

— nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu, w rozumieniu planu, i charak-
teru zabudowy sasiadujace;.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

30)

31)
)
33)
34)
35)
36)

—  okreslone w ustaleniach og6lnych planu, ustaleniach dla wyr6znionych typéw morfoplanistycznych i usta-
leniach szczegotowych dla terenéw elementarnych - ustalenia kompozycji urbanistycznej, ustalenia form
zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony dobr kultury, ustalenia ekologiczne i zobowia-
zania publicznoprawne Miasta - uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

—  okreslone w ustaleniach og6lnych planu, ustaleniach dla wyr6znionych typéw morfoplanistycznych i usta-
leniach szczegotowych dla terendw elementarnych - ustalenia planistyczne i proceduralne oraz inne usta-
lenia ochrony dobr kultury zawierajace wymogi sporzadzania dodatkowych opracowan studialnych i wy-
mogi udziatu organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury w procedurze lokalizacji inwestycji
i procedurze pozwolenia na budowg,

— zalecenia konserwatorskie zawarte w czgs§ci promocyjnej planu.
strefa B ochrony zachowanych elementow historyczne;j struktury przestrzennej - Nie dotyczy obszaru objgte-
go zmiang planu.
strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
strefa E ochrony ekspozycji - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
strefa W 11 czgSciowej ochrony stanowisk archeologicznych - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktore-
go sformutowane sa ustalenia szczegétowe planu. Podzial miasta na tereny elementarne jest spojny i roztacz-
ny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktorego$ z terendow elementarnych i zaden nie nalezy rownoczesnie do
dwu terenéw elementarnych.
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37)

38)

39)

40)

41)
)
83)

44)
45)

47)

43)
49)

50)
51)

tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wytaczeniem potozonych w - ustalonych w planie
- strefach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy obiektami mieszkalnictwa ro-
dzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obickta-
mi i urzadzeniami ustug podstawowych

tereny o wylacznej funkcji mieszkaniowej, tereny rezydencjalne - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylta-
czeniem potozonych w - ustalonych w planie - strefach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane
do zabudowy budynkami mieszkalnictwa rodzinnego wraz z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej, z wykluczeniem wszelkich innych funkcji.

typ morfoplanistyczny - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach po-
lityki przestrzennej (planistycznych), ktore wynikaja przede wszystkim z podobienstwa istniejacego zagospo-
darowania (morfologii). Podzial miasta na typy morfoplanistyczne jest roztaczny, ale nie spojny: zaden z tere-
néw elementarnych nie nalezy rownoczes$nie do dwu typow morfoplanistycznych, ale niektore tereny elemen-
tarne nie naleza do zadnego z wyr6znionych typow.

typ zabudowy - zespdt nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli
w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa
istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposred-
nim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy nie obowiazuje, chyba ze takze te fragmenty
zostaly wlaczone odpowiednim zapisem.

wartosciowy drzewostan - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

wydzielenie wewngtrzne - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu po stronie ulicy (placu)
do gornej ptaszczyzny stropu nad ostatnia kondygnacja zawierajaca pomieszczenia na staty pobyt ludzi oraz
shuzaca celom technologicznym, magazynowym i innym zwiazanym z dziatalno$cia podstawowa wykonywana
w budynku. Poddasze uzytkowe nie jest kondygnacja w rozumieniu planu.

zabudowa obrzezna - zabudowa ciagta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow.

zabudowa zagrodowa - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiana planu.

zabytek - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania
obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania tymczasowego moga by¢ realizowa-
ne tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89,
poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okres$lony nie jest zagospodarowaniem tymcza-
sowym (W rozumieniu planu).

zamknigcie kompozycyjne - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

zasob zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku miejskim, wystgpujace pojedynczo
lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, ro§linno$¢ ozdobna w donicach).
zielen izolacyjna - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zesp6t drzew uksztalttowany w formie liniowej (np.
aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie komunalnym, lub na
terenie ulic i placow.

§3.

Uchwala sig ,,Ustalenia og6lne - OG” obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata:

)

2)

ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1.
52.

53.

54.
5.5.

5.6.

57.
5.8.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektdw istniejacych powyzej obsady 10
DIJP (szt. duzych).

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Dopuszcza si¢ - na zadanie wlasciciela lub uzytkownika wieczystego - wyznaczanie terendw rezydencjalnych
(W rozumieniu planu). Anulowanie wyznaczonych terenéw rezydencjalnych moze nastapi¢ wytacznie w pro-
cedurze zmiany planu miejscowego.

Tereny elementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typéw morfoplanistycznych (w rozumieniu planu): MW,
MC, MJ, MN, UK, UG, PR, EP, ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace do Zadnego z typow - sa przeznaczone pod
zainwestowanie miejskie.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

ustalenia ekologiczne - 6.

6.1.

Zakaz - z zastrzezeniem ustalenia 6.3 - lokalizacji:



3)

4

)

6.2.
6.3.
64.
6.5.

6.6.
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1) elektrownijadrowych i innych reaktorow jadrowych (z wyjatkiem instalacji badawczych o maksymalne;j
mocy cieplnej nie przekraczajacej 1 kW),

2) inwestycji do produkcji, wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do magazynowania, unieszkodli-
wiania i przerobu odpadow radioaktywnych,

3) zaktadow przerobu azbestu lub rteci i produktéw zawierajacych azbest lub rtec,

4) nowych obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy obiektow istnieja-
cych, ktore powodowatyby wzrost szkodliwosci.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Ustalenia ekologiczne: ogodlne, dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych i szczegdtowe obowiazuja w przy-

padku nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu)

moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen

i uwarunkowan.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

7.1

7.2.

Lini¢ zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca i nieprzekraczalna, wyznacza
si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istniejacych w bezposrednim sasiedztwie.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

ustalenia form zabudowy - 8.

8.1.

82.

83.

84.

85.

8.6.
8.7.
8.8.

89.

W strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wg doku-

mentacji typowej i powtarzalne;.

W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczeg6towych planu, formy konkretnego obiektu jako niezgodne;j

z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy zgodnej z ustaleniami

planu.

Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen 8.4. - 8.8. - lokalizacj¢ nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych:

reklam wolno stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacy-

mi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brakukolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakow i sygnatéw drogowych.

Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w rozumieniu planu)

natle i wérdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie

dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i wbudowanych

(W rozumieniu planu) emitujacych §wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim

sgsiedztwie.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z cegty licowki i z ka-

mienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne

elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad, gzymsdw i zwienczen, ply-

cin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych itp.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych obiektow stanowigcych niezbgdne

wyposazenie obszar6w zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze

na $mieci, tawki parkowe, lampy itp. pod nast¢pujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brakkolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i piesze;j.

8.10. Na obszarze stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B i K obowiazuje wykonanie inwentaryzacji obiektow

historycznych przed dokonaniem ich rozbidrki, w zakresie okreslonym przez organ wlasciwy w zakresie ochro-
ny dobr kultury.

inne ustalenia ochrony doébr kultury - 9.

9.1.
9.2.
94.
9.5.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
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6)

8)

9.6. W strefie A ochrony dziedzictwa kulturowego Prezydent Miasta moze wystapi¢ do organu wlasciwego w za-
kresie ochrony dobr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji projektowej budowy lub przebudowy obiektu,
a takze reklam (w rozumieniu planu) i zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

9.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

9.8. Obickty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa szczecinskiego, w trakcie procedury wpisu do
rejestru i obiekty zakwalifikowane przez plan do wpisu do rejestru zabytkow sa ,,strefa $cistej ochrony konser-
watorskiej”, o ktorej mowa w art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i ,,obszarem objgtym ochro-
na konserwatorska”, o ktorym mowa w art. 40, ust. 4 pkt 4) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 4141 415).

ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10.2. Zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydziele-
nia terenu przynaleznego niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku. Jesli racjonalne bedzie korzy-
stanie z budynku bez dzialki - to mozna wydzieli¢ po obrysie budynku.

10.3. Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktérej ustanowiono stuzebnos¢
drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

10.4. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie w ustaleniach ogdlnych,
w ustaleniach dla wyrdznionych typow morfoplanistycznych lub w ustaleniach szczegétowych obowiazuja
do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujacego:

— caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub
— jego czes$¢ okreslona na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego, wspolnego opraco-
wania planistycznego, lub
— caly kwartat zabudowy
i zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie sa zalecenia-
mi zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.
10.5. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

10.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu) nie stanowia dost¢pu do
drogi publicznej dla terendw przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy takie place lub dojazdy sa
zgodne z planem.

10.9. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

11.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.6. Prezydent Miasta moze odmowic lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia nadzwyczajnego za-
grozenia dla srodowiska.

11.7. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu uznaje si¢
za zgodne z planem, chyba ze ustalenia dla typéw morfoplanistycznych lub ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej. Niezgodne z planem istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i moder-
nizacyjnym bez prawa powigkszania kubatury budynku, z wytaczeniem rozbudowy budynkéw uzyteczno$ci
publicznej o charakterze niekomercyjnym o urzadzenia techniczne niezbgdne dla ich prawidtowego funkcjo-
nowania.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu ist-
niejacego, jest uwarunkowana - z zastrzezeniem ustalen 12.3 i 12.4 - umieszczeniem na terenie inwestycji odpo-
wiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc postojowych.

12.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych statych miejsc parkingowych musza
one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,
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b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,
¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu renowacji kwartatlow srodmiejskich,
d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym ulic,
e) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania, dla ktére-
g0 zarezerwowano teren w planie.
12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. jest niemozliwa na terenie inwestycji
- dopuszcza si¢ inny sposob rozwiazania przez inwestora problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy
z Zarzadem Miasta.
12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1.oraz zasady innych rozwiazan problemu
potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.3. okre§la Rada Miejska w odrgbnej uchwale.
12.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu..
12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywotujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miej-
sca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogdow okreslonych w ustaleniach 12.1.,12.2.
i 12.3. W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowa-
nie tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.
12.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
12.8. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjne;j - 13.

13.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

13.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

13.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

13.4. Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza
ulicami jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

10) inne ustalenia stanowiace - 15.

15.1. Ustalenia- kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sa waznymi celami
spotecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

15.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

15.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

15.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

15.5. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sig bilans terenow
zarezerwowanych pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa - zgod-
nie z opracowaniem nr 1221/T'S/89 Biura Studiéw i Projektow Rozwoju Przestrzennego Wojewodztwa w Szcze-
cinie.

15.6. W przypadku przeksztalcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projek-
tu realizacyjnego z Miejskim Inspektoratem Obrony Cywilne;.

15.7. Dopuszcza sig - z zastrzezeniem ustalen: 6.5.,9.7., 10.5., 12.6. 1 15.3. - lokalizacj¢ nowego i przedtuzenie lokaliza-
cji istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) nie spetniajacego ustalen planu, pod
nastepujacymi warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegolnosci standardu obiektow tymczasowych do krajobrazu
i otaczajacej zabudowy, biorac pod uwagg okres funkcjonowania zagospodarowania i obiektow,

b) brakukolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i piesze;j,

d) mozliwosci tatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwo$ci wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem.

11) promocja- 16.

16.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

16.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

16.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

16.4. Na skrzyzowaniach drog zaleca si¢ zastgpowanie trawnikow niskimi krzewami.

16.5. Zaleca sig unikanie podzialow nieruchomosci, w ktorych - dla poprawnego funkcjonowania dziatki - niezbgdne
jest ustanowienie stuzebnosci drogowej innej dziatki na jej rzecz.

16.6. W czgsci obszaru Srodmieécia zawartego miedzy ulicami Narutowicza, Bohaterow Warszawy, Piotra Skargi,
Staszica i Emilii Plater i brzegiem Odry transport publiczny i rowerowy ma priorytet przed transportem indywi-
dualnym samochodowym.

16.7. Zaleca sig przeksztatcanie istniejacych duzych zespotow garazowych - o ile ich funkcja nie jest sprzeczna
z planem - w zespoty garazy pigtrowych lub budowg na ich miejscu garazy wielokondygnacyjnych.
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16.8. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
16.9. Na terenach intensywnej zabudowy zaleca si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych.

16.10.
16.11.
16.12.
16.13.
16.14.
16.15.
16.16.

16.17.

16.18.
16.19.

16.20.

16.21.
16.22.

16.23.
16.24.

Zaleca sig stopniowa eliminacjg lokalnych systemow ogrzewania i systemow technologicznych uzywajacych
paliw statych.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Zaleca si¢ unikanie na ciagach pieszych barier architektonicznych dla niepelnosprawnych.

Pozostawia sig istniejacy system zaopatrzenia w wodg uzupetniony o nowe ujgcia ,,Mscigcino” i ,,Kurow”
oraz magistrale wodociagowe Miedwie-Szczecin i Niebuszewo-Mscigcino.

Dlalewobrzeznej czg$ci Szczecina zaleca si¢ realizacje komunalnych oczyszczalni Sciekow ,,Pomorzany”, ,,Drze-
towo” 1 ’Stolczyn” oraz komunalno-przemystowej ,,Skolwin”. (...)

Zaleca sig zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy gtowne stacje redukcyjne: istniejace ,,Kredowa”
i,,Sasiedzka” oraz projektowana ,,Ptonia”.

Zaleca sig pozostawienie istniejacych zrodet ciepta EC-I Portowa, EC-11 Pomorzany i CR Dabska oraz zmoder-
nizowanie systemu cieptowniczego wedlug planu energetycznego. Dla osiedli budownictwa wielorodzinnego
zaleca sig zasilanie w cieplo z rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej. Dla budownictwa jednorodzinnego
zaleca si¢ gtownie ogrzewanie indywidualne gazem.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Zaopatrzenie w energig elektryczna przewiduje si¢ poprzez trzy gldwne stacje zasilajace najwyzszego napigcia:
istniejaca ,,Glinki” i projektowane ,,Ustowo” i ,.Smierdnica”.

W przetargach na grunty komunalne, przeznaczone w planie pod rozne funkcje (tereny wielofunkcyjne) ceng
wywolawcza ustala sig - z zastrzezeniem przypadku preferencji - w zaleznos$ci od wartosci gruntu wyznaczonej
dla funkcji dopuszczonej przez plan lub warunki przetargu i powodujacej najwicksza warto§¢ gruntu.

Nie dotyczy obszarow objetych zmianami planu.

Instrumenty sterowania realizacja planu - preferencje polegaja na udzieleniu przez Miasto inwestorowi prefe-
rowanego obiektu (dziatalnosci) przywilejow jednorazowych, rocznych lub pigcioletnich ustalonych w odreb-
nych uchwalach Rady Miasta i Zarzadu Miasta.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Obszar calego miasta objety preferencja dla preferowanych obiektow kultury (w rozumieniu planu), ustalona
w odrgbnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta. Obiekty mieszane funkcjonalnie korzystaja z prefe-
rencji proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej przeznaczonej wytacznie dla preferowanych obiek-
tow kultury w powierzchni uzytkowej catego obiektu.

§4.

Uchwala sig ,,Ustalenia dla wyr6znionych typéw morfoplanistycznych” (ustalenia morfoplanistyczne) obowiazujace na
obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwata:

1. TYP MORFOPLANISTYCZNY MC

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1

Zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1.
6.2.

6.3.

Minimalny udziat powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na nowo wydzielanych dziatkach - 25%.
Dopuszcza sig¢ zastgpowanie powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) zasobem zieleni (w rozumie-
niu planu).

Uszczuplenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa kubaturowa wymaga ekwiwalent-
nej rekompensaty (w rozumieniu planu).

3) ustalenia form zabudowy - 8.

8.1.

82.

83.

84.
85.

8.6.

Nowe obickty kubaturowe - za wyjatkiem obiektow uzytecznosci publicznej o charakterze monumentalnym -
Ww typie zabudowy (w rozumieniu planu) kamienic XIX-wiecznych.

Nowe obiekty uzytecznosci publicznej realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych
(W rozumieniu planu).

Wymiana stolarki okiennej - z wytaczeniem okien parteru - jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozy-
cji calej elewacii.

Zakaz zmiany kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) historycznych.

W przypadku zabudowy pobrzeznej (w rozumieniu planu) - wyjscia do budynkow lokalizuje si¢ od strony ulicy
(przestrzeni publicznej).

Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,
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b) zespotdéw garazy o minimalnej powierzchni zabudowy 100 m? i minimalnej szerokosci 10 m, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespolow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem uzytkowego wykorzy-
stania dachow.

inne ustalenia ochrony doébr kultury - 9.
9.1. W przypadku obiektow historycznych w przestrzeniach publicznych, Prezydent Miasta wystepuje do organu
wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy.

ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. Przedogrodki wlacza sig - z zastrzezeniem ustalenia OG.10.4. - do dzialek przyleglej zabudowy z réwnoczesnym
ustanowieniem stuzebnosci gruntowej dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w tym takze ciagow
pieszych i $ciezek rowerowych.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.
11.1. W przypadku adaptacji na cele ustugowe wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
niezbedne jest sporzadzenie projektu zagospodarowania catej posesji.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j - 13.

13.1. Zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

13.2. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych w obiektach wolnostojacych.

13.3. Zakaz instalowania w obicktach nowych i modernizowanych lokalnych systemoéw grzewczych na paliwa
state.

zobowiazania publicznoprawne miasta: zobowiazania inwestycyjne i eksploatacyjne - 14.
14.1. Utrzymanie i odtwarzanie zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu).

inne ustalenia stanowiace - 15.

15.1. Zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu) w istniejacych przestrzeniach publicz-
nych i przedogrodkach, za wyjatkiem zagospodarowania likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych
kilkudniowych (jarmarkow, festynow, odpustow, wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrodki gastronomicz-
ne, kiermasze §wiateczne itp.).

10) promocja- 16.

16.1. Caly obszar wymaga rewaloryzacji zainwestowania (w rozumieniu planu).

16.2. Przeksztatcenia funkcjonalne powinny zmierza¢ do zmniejszenia liczby mieszkancow i wzrostu funkcji admini-
stracji i ustug, przede wszystkim ogdlnomiejskich i ponadmiejskich (finanse i ubezpieczenia, kultura, nauka,
turystyka, tacznosc).

16.3. Wszystkie nowe realizacje obiektow kubaturowych powinny by¢ poprzedzone wariantowymi projektami ar-
chitektonicznymi, najlepiej uzyskanymi w drodze konkursu.

16.4. Wszelkie dziatania inwestycyjne wewnatrz kwartatdw zabudowy obrzeznej powinny by¢ poprzedzone opraco-
waniami planistycznymi obejmujacymi teren catych kwartatow.

16.5. Zaleca si¢ zachowanie przedogrodkow jako powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu).

16.6. Zaleca si¢ zwigkszenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

16.7. Obszar zabudowy XIX-wiecznej centrum Szczecina powinien by¢ objety planem miejscowym w skali 1:2000
lub bardziej szczegdtowe;.

16.8. Zaleca si¢ zmiang sposobu uzytkowania przyziemia budynkéw wielokondygnacyjnych z mieszkalnego na
ustugowy, z rownoczesnym obnizeniem poziomu ustugowego do poziomu chodnika co najmniej 25% po-
wierzchni ustugowe;.

16.9. Zaleca si¢, w przypadku modernizacji lub przebudowy, obnizenie blokéw mieszkalnych przekraczajacych do-
puszczong planem wysoko$¢ zabudowy (ustalenie MC 8.1.) do ustalonej wysokosci.

16.10. Zaleca si¢ przywrocenie dawnego podziatu katastralnego zabudowy historycznej z mozliwoscia skorygowa-
nia granic dziatek uwzgledniajacego istniejace zagospodarowanie.

16.11. Tereny uzytkowane i przynalezne zabudowie powstatej przed 1945 rokiem i wzniesionej w okresie powojen-
nym na obrysie zabudowy uprzedniej, wg pierwotnego podziatu wlasnosciowego stanowia parcelg, ktora nie
powinna by¢ dzielona.

16.12. Laczenie dziatek podziatu pierwotnego i aktualnego w jednorodne posesje zaleca sig¢ przeprowadzaé jedynie:
a) w wyniku funkcjonalnego potaczenia budynkoéw uprzednio odrgbnych
b) przez przyltaczenie terenu w celu ochrony dostgpu do otwordéw okiennych lub drzwiowych pod warun-

kiem, ze jest ono niesprzeczne z ustaleniami kompozycji urbanistycznej i ustaleniami form zabudowy za-
wartymi w niniejszym planie

16.13. Zaleca si¢ przebudowywanie ,,Scian Slepych” w istniejacych budynkach w formie dodatkowej elewacji lub
$ciany zielonej w przypadku, gdy nie ma mozliwo$ci wprowadzania uzupetien zabudowy w formie ,,plomb”.

16.14. Garaze powinny by¢ budowane jako podziemne. Zaleca sig realizacj¢ dodatkowych miejsc garazowych, poza
ustalonymi w planie, w formie zespotéw garazy podziemnych.
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16.15. Istniejace sieci inzynieryjne nadziemne powinny by¢ stopniowo, przy okazji modernizacji, przektadane pod
powierzchnig terenu

16.16. W budynkach istniejacych zaleca si¢ stopniowa eliminacj¢ lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale.

16.17. W miar¢ mozliwos$ci Smietniki powinny by¢ wbudowywane w budynki.

§5.

Dla obszaru objetego zmiana planu uchwalona niniejsza uchwata obowiazuja réwnocze$nie ustalenia ogoélne - OG,
o ktéorych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktorych mowa w § 4 i ustalenia szczegétowe zmiany planu, o kto-
rej mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogdlne obowiazuje jezeli ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie szczegdlowe
regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenie szczegdtowe
regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej.

§6.

1. Uchwala si¢ Legendg rysunku zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata, zawarta w zaltaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaly. Rysunek zmiany planu obowiazuje w cz¢$ci okreslonej w Legendzie jako ,,Ustalenia”.

2. Numer adresowy terenu elementarnego, wymieniony w Rozdz. 2. § 7 ust. 2, dotyczy terenu elementarnego z obo-
wiazujacego Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, uchwalonego
uchwata Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r. w sprawie Miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr 9, poz. 72, zm.: Nr 16, poz. 150).

3. Legendg zalacznika graficznego zawierajacego granice wiadania gruntami przedstawia zatacznik nr 1a.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7.

1. Uchwala sig rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego S.01, zawarty w zataczniku nr 2
oraz ustalenia szczegolowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY S.C.01.MC
1.  granice terenu
al. Jednosci Narodowej - ul. Wielkopolska - ul. Podhalanska - ul. Mazurska - ul. Slaska - pl. Grunwaldzki
2. powierzchnia
7,3ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
ul. Jednosci Narodowej 13-22, ul. Mazurska 11-17C, 28-32, ul. Podhalanska 8-13, ul. Wielkopolska 32-45,
ul. Slaska 19-24,27-37
5. ustalenia funkcjonalne
5.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu): ushugi, mieszkalnictwo.
7.  ustalenia kompozycji urbanistycznej
7.1. Zakaz zmiany kompozycji zespotu zabudowy (W rozumieniu planu) obrzeznej z przedogrodkami wzdtuz
al. Jedno$ci Narodowe;j.
8. ustalenia form zabudowy
8.1. Nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;.
8.2. Nowa zabudowa obrzezna (w rozumieniu planu):
a) przy ul. Slaskiej 26,
b) nanarozniku ul. Mazurskiej i ul. Slaskiej (Slaska 32a),
¢) przy ul. Podhalanskiej 12.
8.3. Forma istniejacych obiektow w zabudowie frontowej niezgodna z planem:
a) garaze przy ul. Slaskiej 26,
b) zespot garazy przy ul. Wielkopolskiej obok nr 32.
9. inne ustalenia z zakresu dobr kultury
9.1. Caly teren objety strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej.
11. wustalenia planistyczne i proceduralne
11.1. Caly teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
13. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
13.1. Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod opadowych
W oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwiazania sieciowe dopuszcza si¢ pod
warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwiazania indywidualne dopuszcza si¢
jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu §rodowiska.
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16. promocja
16.1. Przeksztatcanie parterow istniejacych budynkoéw mieszkalnych na funkcje niemieszkalne wzdhuz nastgpu-
jacych ciagow ulicznych:
a) ul. Mazurska,
b) ul. Slaska.
16.2. Ograniczenie przeksztatcania parterow na obiekty handlowe w ciagu zabudowy al. Jednosci Narodowe;j.
16.3. Postulowana zabudowa obrzezna (w rozumieniu planu):
a) obok budynku przy ul. Slaskiej 36.
16.4. Obnizenie wysokosci budynku przy ul. Wielkopolskiej 43 do poziomu zabudowy bezposredniego sa-
siedztwa.
16.5. Dyslokacja funkcji niemieszkalnych o charakterze uciazliwym z wngtrz blokéw zabudowy mieszkalno-
ustugowe;j.
16.6. Teren objety preferencja dla garazy wielokondygnacyjnych i dla garazy podziemnych realizowanych jako
samodzielne inwestycje, ustalona w odrgbnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta.
2. Obszar objety zmiana S.01 potozony jest w terenie elementarnym S.C.01.MC. Granice obszaru okresla zatacznik
nr 2. Granic¢ wladania gruntami okre$la zalacznik nr 2a.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany S.01 jest uznanie formy niektorych obiektéw za niezgodna
z planem.
4. Przedmiotem ustalen zmiany S.01 jest zabudowa i zagospodarowanie terenu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§8.

Na obszarze objetym zmiang planu uchwalong niniejsza uchwata traca moc przepisy Miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina uchwalonego uchwata Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie
z dnia 16 maja 1994 r. w sprawie Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina
(Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1994 1. Nr 9, poz. 72, zm.: Nr 16, poz. 150).

§9.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 10.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem zmiany planu na urzgdowej tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Szczecinie i skierowanie do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodnio-
pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
Janusz Chudzynski



