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Poz. 262 
 

UCHWAŁA NR XLVII/893/05 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 12 grudnia 2005 r. 
 

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Gumieńce - Harnasiów” w Szczecinie. 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. 2005 r. 
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr XLIII/922/2001 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 września 2001 r. w spra-
wie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Gumieńce - Harna-
siów” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Szczecina (uchwała Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta z dnia 8 czerwca 1998 r., zm. 
uchwałą Nr VIII/148/2003 r. Rady Miasta z dnia 29 lipca 2003 r.) uchwala się Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego „Gumieńce - Harnasiów” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumieńce zwany dalej planem. 
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2. Plan obejmuje obszar o pow. 50,639 ha ograniczony: 

1) od północy terenami zielonymi wzdłuż strumienia Gumieniec; 
2) od wschodu planowaną ul. Europejską; 
3) od południa ogrodami działkowymi „Malwa”; 
4) od zachodu granicą miasta z gminą Kołbaskowo. 

3. Granice obszaru objętego planem określa rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu. 

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach: 

1) Z.G.2001.ZP - pow. 1,244 ha; 
2) Z.G.2002. MN - pow. 0,828 ha; 
3) Z.G.2003. MN, U - pow. 9,646 ha; 
4) Z.G.2004. MN, U - pow. 3,006 ha; 
5) Z.G.2005. MN, U - pow. 0,616 ha; 
6) Z.G.2006. MN, U - pow. 1,057 ha; 
7) Z.G.2007. MN, U - pow. 0,433 ha; 
8) Z.G.2008.MN - pow. 0,246 ha; 
9) Z.G.2009. MN, U - pow. 0,445 ha; 
10) Z.G.2010. MN,U - pow. 1,333 ha; 
11) Z.G.2011. MN, U - pow. 0,126 ha; 
12) Z.G.2012. MN, U - pow. 6,774 ha; 
13) Z.G.2013. MN, U - pow. 0,574 ha; 
14) Z.G.2014. MN, U - pow. 0,567 ha; 
15) Z.G.2015. MN, U - pow. 2,280 ha; 
16) Z.G.2016. MN, U - pow. 0,311 ha; 
17) Z.G.2017. MN, U - pow. 0,683 ha; 
18) Z.G.2018. MN, U - pow. 3,499 ha; 
19) Z.G.2019. MN, U - pow.4,346 ha; 
20) Z.G.2020. MN, U - pow. 5,790 ha; 
21) Z.G.2021. KD.L - pow. 0,684 ha; 
22) Z.G.2022. KD.L - pow. 1,330 ha; 
23) Z.G.2023. KD.D - pow. 1,438 ha; 
24) Z.G.2024. KD.D - pow. 0,458 ha; 
25) Z.G.2025. KD.D - pow. 0,082 ha; 
26) Z.G.2026. KD.D - pow. 0,208 ha; 
27) Z.G.2027. KD.D - pow. 0,106 ha; 
28) Z.G.2028. KDW - pow. 0,091 ha; 
29) Z.G.2029. KDW - pow. 0,507 ha; 
30) Z.G.2030. KDW - pow. 0,072 ha; 
31) Z.G.2031. KDW - pow. 0,120 ha; 
32) Z.G.2032. KDW - pow. 0,066 ha; 
33) Z.G.2033. KDW - pow. 0,068 ha; 
34) Z.G.2034. KDW - pow. 0,292 ha; 
35) Z.G.2035. KD.L - pow. 0,182 ha; 
36) Z.G.2036. KDW - pow. 0,343 ha; 
37) Z.G.2037. KDW - pow. 0,211 ha; 
38) Z.G.2038. KDW - pow. 0,078 ha; 
39) Z.G.2039. KDW - pow. 0,056 ha; 
40) Z.G.2040. KPR - pow. 0,062 ha; 
41) Z.G.2041. ZP - pow. 0,020 ha; 
42) Z.G.2042. E - pow. 0,006 ha; 
43) Z.G.2043. E - pow. 0,027 ha; 
44) Z.G.2044. E - pow. 0,018 ha; 
45) Z.G.2045. E - pow. 0,004 ha; 
46) Z.G.2046. E - pow. 0,013 ha; 
47) Z.G.2047. E - pow. 0,043 ha; 
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48) Z.G.2048. E - pow. 0,021 ha; 
49) Z.G.2049. E - pow. 0,018 ha; 
50) Z.G.2050. KD.D - pow. 0,223 ha; 
51) Z.G.2051.KPS - pow. 0,016 ha; 
52) Z.G.2052.KPS - pow. 0,0012 ha. 

§ 2. Przedmiotem planu są tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez usług, jednorodzinnej z do-
puszczeniem usług, tereny zieleni urządzonej, układ komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej. 

§ 3. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Gumieńce - Harnasiów” w Szczecinie 
w skali 1:1000 stanowi załącznik nr 1, będący integralną częścią uchwały. 

2. Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w skali 
1:30000 (uchwała Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 8 czerwca 1998 r. ze zmianami wprowa-
dzonymi uchwałą Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 lipca 2003 r.) stanowi załącznik nr 2, będący 
integralną częścią uchwały. 

3. Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi załącznik nr 3, będący integral-
ną częścią uchwały. 

4. Rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik nr 4, będący integral-
ną częścią uchwały. 

Rozdział 1 
Zasady konstrukcji planu 

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne stanowiące podstawową jednostkę struktural-
ną, dla której ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. 

2. Tereny elementarne oznaczone są na rysunku planu oraz w tekście planu w sposób następujący: 

Z - litera oznaczająca położenie terenu w jednej z dzielnic administracyjnych miasta, Z - dzielnica Zachód, 

G - litera oznaczająca położenie terenu w jednym z osiedli administracyjnych miasta, G- osiedle Gumieńce, 

2 - liczba oznaczająca kolejny numer planu w osiedlu, 

001, 002 - liczba oznaczająca kolejny numer terenu elementarnego 

symbol terenu oznaczający: 

MN  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyłączeniem usług, 
MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług wbudowanych, 
ZP  teren zieleni urządzonej, 
E  teren stacji transformatorowej, 
KPS  teren przepompowni ścieków sanitarnych, 
KD.L teren dróg publicznych - ulica lokalna, 
KD.D teren dróg publicznych - ulica dojazdowa, 
KDW teren dróg wewnętrznych, 
KPR  teren ciągów pieszo - rowerowych. 

3. Ustalenia formułowane są na dwóch poziomach: ogólnym i szczegółowym. Ustalenia ogólne obowiązują 
na całym obszarze planu. Ustalenia szczegółowe obowiązują dla terenu elementarnego. 

4. Ustalenia formułowane są w następujących grupach ustaleń: 

1) ustalenia funkcjonalne; 
2) ustalenia ekologiczne; 
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu; 
4) ustalenia zasad parcelacji; 
5) ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej; 
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6) ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej; 
7) ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych. 

5. Pełny tekst ustaleń dla określonego obszaru zawiera ustalenia ogólne i ustalenia szczegółowe. 

§ 5. Użyte w planie określenia oznaczają: 

1) dach stromy - różne formy dachów o połaciach głównych pochylonych pod kątem co najmniej 25 stopni. 
Za formę dachu stromego uznaje się także dach mansardowy, kopułowy lub kolebkowy, w którym cięciwa 
łuku nachylona jest pod kątem co najmniej 25 stopni; 

2) harmonijna sylweta - ciąg obiektów budowlanych, zieleni i innych obiektów naturalnych (przede wszystkim 
ukształtowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod względem estetycznym; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczającą obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie może 
przekraczać nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

4) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-
rysu budynku w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, przyjmując za podstawę obrys: 
a) parteru - w wypadku, gdy jest on większy od rzutu pionowego obrysu ścian fundamentowych albo 
b) ścian fundamentowych, jeżeli na poziomie terenu jest on większy od rzutu obrysu parteru. 

 Do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni budynków lub ich części znajdujących się poniżej po-
ziomu terenu. 

 Do powierzchni zabudowy wlicza się pole powierzchni występujących w obrębie przyziemia takich elemen-
tów budynku jak: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), ganki, krużganki, loggie wgłębne (cofnięte) 
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), 
garaże lub wiaty garażowe - stanowiące integralną część budynku. 

 Do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni schodów, pochylni i ramp zewnętrznych, studzienek 
przy okienkach piwnicznych, osłon przeciwsłonecznych, daszków, okapów dachowych a także nadwieszo-
nych części budynku powyżej parteru, basenów i sztucznych oczek wodnych. 

 Do powierzchni zabudowy na działce budowlanej wlicza się powierzchnię obiektów pomocniczych (gospo-
darczych) jak garaże, szopy, szklarnie, altany itp.; 

5) reklama wolno stojąca - samodzielny obiekt przeznaczony wyłącznie do ekspozycji napisów, znaków gra-
ficznych i innych elementów dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; 

6) reklama wbudowana - miejsce lub urządzenie wykorzystywane do ekspozycji napisów i znaków graficznych 
o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtórny element wyposa-
żenia elewacji, umieszczony na zakończonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamą wbudowaną 
nie jest miejsce lub urządzenie, o którym mowa powyżej, stanowiące element pierwotnego wystroju lub 
projektu budynku, a także szyld o powierzchni do 0,3 m2; 

7) strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - strefa pełnej ochrony historycznych układów prze-
strzennych lub ich fragmentów. W obrębie strefy obowiązują określone planem ustalenia szczegółowe ma-
jące na celu pełne zachowanie/utrzymanie istniejącej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elemen-
tów zagospodarowania na podstawie przepisów o ochronie zabytków; 

8) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - strefa ochrony krajobrazu związanego z historycznym układem 
przestrzennym lub występująca autonomicznie, jako wartościowy krajobraz ukształtowany w wyniku 
działalności człowieka, jak komponowane założenia zieleni (parki, cmentarze, obsadzenia ulic). W obrębie 
strefy obowiązują określone planem ustalenia szczegółowe mające na celu podtrzymanie istniejącej 
kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich ochronę na podstawie przepisów o ochronie zabytków; 

9) strefa E ochrony ekspozycji - strefa ochrony ekspozycji historycznego obszaru lub jego dominant (historycz-
nych dominant), obejmująca teren umożliwiający widok na panoramy i dominanty z ustalonych punk-
tów/kierunków widokowych. W obrębie strefy obowiązują określone planem ustalenia szczegółowe mające 
na celu zachowanie widoku na eksponowany obszar na podstawie przepisów o ochronie zabytków; 

10) strefa ruchu uspokojonego - obszar wymagający stosowania różnych form ograniczenia ruchu pojazdów 
(np.: zakaz ruchu kołowego, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego, ograniczenia prędkości, ograniczenia 
parkowania, zmiany geometrii jezdni itp.) oraz stwarzania priorytetów dla ruchu pieszego i rowerowego; 

11) wartościowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje 
i parki zabytkowe a także inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spełniające jedną z poniższych cech: 
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdłuż dróg (poza obszarami lasów i parków), 
b) szczególnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane np. jodły: nikko, Veitcha i kalifornijska, sosny: żół-

ta, Jeffreya i Banksa, świerki: biały, Brewera i serbski, cypryśnik błotny, metasekwoja chińska, miło-
rząb dwudzielny, klony: nikkoński i kolchidzki, oczary: wirginijski i japoński, grujecznik japoński, grab 
amerykański, 
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c) drzewa i krzewy gatunków pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon 
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyżej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, 
świerk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyżej 101 cm, dąb, grab, buk, lipa, iglicznia, 
głóg, jarząb, leszczyna turecka, żywotnik, platan klonolistny, wiąz, jodła, magnolia - powyżej 51 cm; 

12) zasób zieleni - suma przestrzeni zajętej przez różnorodne elementy zieleni w środowisku miejskim, np. wy-
stępujące pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a także trawniki, pnącza, żywopłoty, roślinność 
ozdobna w donicach, zieleń na dachach obiektów nadziemnych i na stropach obiektów podziemnych. 

Rozdział 2 
Ustalenia ogólne dla obszaru planu 

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) zakazuje się lokalizacji parkingów dla samochodów ciężarowych i stacji paliw; 
2) zakazuje się lokalizacji nowych naziemnych stacji telefonii wraz z masztami urządzeń nadawczych i anten 

nadawczo-odbiorczych telefonii komórkowej i radiowej, z wyjątkiem terenów wskazanych w ustaleniach 
szczegółowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) na terenach MN,U zakazuje się lokalizacji obiektów i funkcji obniżających standard warunków użytkowania 
dla mieszkalnictwa, oświaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki społecznej, poprzez: 
a) emitowanie dymu, oparów, nieprzyjemnych zapachów, itp., 
b) składowanie odpadów na otwartej przestrzeni, 
c) generowanie hałasu o dużym natężeniu, 
d) działalność nocną w godzinach 2200 - 600; 

2) wszelkie uciążliwości wynikające z lokalizacji usług powinny zamykać się w granicach działki budowlanej; 
3) w związku z realizacją zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza się - bez żadnych ograniczeń 

i uwarunkowań - możliwość likwidacji zieleni stanowiącej zagospodarowanie tymczasowe; 
4) w granicach działek budowlanych zaleca się zwiększenie zasobu zieleni; 
5) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdłuż ulic przewidzieć rozwiązania architektoniczne 

i konstrukcyjne łagodzące lub eliminujące negatywne skutki sąsiedztwa tras komunikacyjnych. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam emitujących pulsujące światło, mogących zakłócać warunki mieszkaniowe; 
2) na terenach MN i MN,U zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących; 
3) na terenach MN i MN,U dopuszcza się wyłącznie lokalizację reklam na ogrodzeniach lub reklam lokalizowa-

nych na elewacjach budynków; 
4) dopuszcza się zachowanie i adaptację zainwestowania i użytkowania istniejącego legalnie w dniu wejścia 

w życie niniejszego planu do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem; 
5) istniejące legalnie budynki wymienione w pkt 4 mogą być poddawane remontom kapitalnym i moderniza-

cjom bez prawa powiększania kubatury budynku; 
6) na terenach MN i MN,U zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych; 
7) w przypadku przebudowy istniejących poddaszy obowiązuje zachowanie geometrii dachu; 
8) w przypadku przebudowy istniejących poddaszy obowiązuje doświetlenie pomieszczeń alternatywnie 

w formie: 
a) okien połaciowych, 
b) lukarn z zachowaniem okapu dachu poniżej lukarn i zachowaniem pełnej połaci dachu na odcinku nie 

mniejszym niż 1 m od skraju budynku; 
9) na terenach MN i MN,U ustala się odległość od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie do 6 metrów; 
10) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkal-

nych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% 
powierzchni całkowitej budynku; 

11) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki budowlanej; 
12) w zasięgu szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV za-

kazuje się lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i lokali mieszkalnych; 
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13) wysokość budynku mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku do najwyż-

szego punktu przekrycia dachu (nie dotyczy wejść do pomieszczeń technicznych). 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek gruntu wynikających z potrzeb: 
a) istniejącego zagospodarowania tymczasowego, 
b) nowego zagospodarowania tymczasowego, 
c) lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych; 

2) przebieg linii dla celów opracowań geodezyjnych określa się poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługę komunikacyjną obszaru objętego planem ustala się z istniejących i projektowanych dróg publicz-
nych i wewnętrznych połączonych z zewnętrznym układem komunikacyjnym miasta; 

2) powiązania układu komunikacyjnego obszaru objętego planem z układem zewnętrznym zapewniać będą: 
a) Z.G.2021.KD.L (ul. Zbójnicka) - połączenie z ul. Europejską oraz gminą Dobra, 
b) Z.G.2022.KD.L (ul. Harnasiów, ul. Samborska) - połączenie z ul. Wrocławską, 
c) Z.G.2029.KDW - połączenie z ul. Europejską ograniczone do relacji prawoskrętnych; 

3) zapotrzebowanie na miejsca postojowe oblicza się w oparciu o wskaźniki określone w ustaleniach szczegó-
łowych dla terenów elementarnych; 

4) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe określone w ustaleniach szczegółowych nie obowiązują 
w przypadku przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywołującego potrzeby parkingowe do 1 miej-
sca postojowego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną oraz obsługę telekomunikacyjną, odprowadzanie ścieków i wód 
opadowych realizuje się w oparciu o sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w istniejących i projektowanych 
ulicach; 

2) linie rozgraniczające ulic wyznaczają korytarze infrastruktury technicznej, w których mogą być prowadzone 
sieci uzbrojenia terenu; 

3) nowe i modernizowane sieci inżynieryjne prowadzi się jako podziemne. Ustalenie to nie dotyczy napo-
wietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV; 

4) dopuszcza się lokalizację inżynieryjnych urządzeń sieciowych obsługujących ustalone w planie funkcje; 
5) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej o średnicy 100 - 200 mm zasilanej 

z istniejącej sieci wodociągowej o średnicy 150 - 160 mm w ulicach: Z.G.2022.KD.L, Z.G.2040.KPR (Sam-
borska), Z.G.2021.KD.L, Z.G.2029.KDW, Krakowskiej i o średnicy 110 mm w ulicach: Z.G.2024.KD.D, 
Z.G.2050.KD.D (Tyniecka), Z.G.2021.KD.L, Z.G.2029.KDW; 

6) system wodociągowy należy realizować: 
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urządzeń zaopatrzenia w wodę w warunkach specjalnych 

zgodnie z obowiązującymi przepisami obrony cywilnej, 
b) z uwzględnieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodę dla celów przeciwpożarowych 

zgodnie z obowiązującymi przepisami przeciwpożarowymi; 
7) odprowadzanie ścieków sanitarnych do istniejącej i projektowanej kanalizacji sanitarnej o średnicy 0,20 - 

0,30 m poprzez istniejącą sieć kanalizacji sanitarnej o średnicy 0,20 - 0,30 m w ulicach: Z.G.2022.KD.L, 
Z.G.2040.KPR (Samborska), Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2024.KD.D, Z.G.2050.KD.D (Tyniecka) 
i dalej do istniejącego kolektora sanitarnego o średnicy 0,60 m w ulicy Krakowskiej; 

8) odprowadzenie wód opadowych do istniejącej i projektowanej kanalizacji deszczowej o średnicy 0,30 - 
0,50 m poprzez istniejącą sieć kanalizacji deszczowej o średnicy 0,20 - 0,50 m w ulicach: Z.G.2022.KD.L 
(Harnasiów), Z.G.2022.KD.L, Z.G.2040.KPR (Samborska), Z.G.2024.KD.D, Z.G.2050.KD.D (Tyniecka) 
i dalej do istniejącego kolektora deszczowego o średnicy 0,60 m w ulicy Krakowskiej i równolegle do ulicy 
Tynieckiej poza obszarem planu z zrzutem do cieku „Gumieniec”. W obszarze opracowania ciek „Gumie-
niec”, na odcinku równoległym do ulicy Samborskiej ujęty jest w kolektor deszczowy o średnicy 2 x 1,00 m 
do zachowania; 

9) zaopatrzenie w gaz z istniejącej i projektowanej sieci gazowej niskiego i średniego ciśnienia o średnicy 100 
- 150 mm zasilanej z istniejącej sieci gazowej niskiego i średniego ciśnienia o średnicy 100 - 180 mm 
w ulicach: Z.G.2024.KD.D, Z.G.2050.KD.D (Tyniecka), Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2022.KD.L, 
Z.G.2040.KPR (Samborska), Z.G.2021.KD.L, Z.G.2029.KDW; 

10) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych i lokalnych źródeł ciepła; 



Dziennik Urzędowy 
Województwa Zachodniopomorskiego Nr 14 – 1803 – Poz. 262
 
11) dopuszcza się zastosowanie innych źródeł ciepła spełniających warunki ochrony środowiska, jak niskoemi-

syjne instalacje ogrzewcze na paliwo stałe, energia elektryczna, kolektory słoneczne, pompy cieplne itp.; 
12) w obiektach nowych i poddanych modernizacji zakazuje się instalowania lokalnych instalacji ogrzewczych 

na paliwa stałe (węgiel, koks). Ustalenie nie dotyczy instalowania kominków stanowiących uzupełniające 
źródło ciepła; 

13) zasilanie w energię elektryczną z istniejących i projektowanych elektroenergetycznych linii 15 kV poprzez 
istniejące i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV; 

14) obsługa telekomunikacyjna z istniejących rozdzielczych linii kablowych poprzez centralę telefoniczną m. 
Szczecin; 

15) przewiduje się czasowe gromadzenie odpadów stałych w pojemnikach ustawionych na poszczególnych po-
sesjach a następnie wywożenie ich na składowisko odpadów stałych; 

16) sposób gromadzenia odpadów winien zapewnić możliwość ich selektywnej zbiórki. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Obowiązuje wymóg zachowania harmonijnej sylwety na terenach objętych: 

a) strefą A ochrony historycznej struktury przestrzennej; 
b) strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
c) strefą E ochrony ekspozycji. 

Rozdział 3 
Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych 

§ 8. Teren elementarny Z.G.2001.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: zieleń urządzona wzdłuż strumienia Gumieniec. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej; 
2) zaleca się wzbogacenie szaty roślinnej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej - z zastrzeżeniem pkt 6; 
3) dopuszcza się umocnienia brzegów strumienia Gumieniec, bez możliwości zmiany jej naturalnego biegu; 
4) zakazuje się wycinki i przesadzania wartościowego drzewostanu. Zakaz nie obejmuje cięć sanitarnych; 
5) zakazuje się kanalizacji strumienia Gumieniec; 
6) zakazuje się w pasie 5 metrów po obu stronach otwartego i skanalizowanego odcinka koryta strumienia 

Gumieniec wprowadzanie nasadzeń o charakterze trwałym; 
7) obowiązuje zachowanie dostępu do strumienia Gumieniec w odległości 5 metrów od korony skarpy dla 

prowadzenia prac eksploatacyjnych. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji terenowych urządzeń sportowych z wyłączeniem istniejącego boiska sportowego. 
Dopuszcza się wykonanie nowej nawierzchni boiska; 

2) dopuszcza się lokalizację elementów małej architektury i ciągów spacerowych jako niezbędnego wyposaże-
nia terenu; 

3) zakazuje się lokalizacji reklam; 
4) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ul. Samborskiej i ul. Jagodowej; 
2) zakazuje się lokalizacji miejsc parkingowych; 
3) dopuszcza się utrzymanie istniejącego dojazdu od ul. Samborskiej do działek nr 102/14 i 102/15 położo-

nych przy ul. Samborskiej nr 12 i 10. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do przebudowy; 
2) istniejąca kanalizacja deszczowa o średnicach: 2 x 1,00 m, 0,60 m, 0,35 m do zachowania; 
3) istniejąca kanalizacja sanitarna o średnicy 0,40 m, 0,20 m do zachowania; 
4) istniejące kable elektroenergetyczne 15 kV, 0,4 kV oraz telekomunikacyjne do zachowania. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) teren częściowo objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
2) teren częściowo objęty strefą E ochrony ekspozycji. 

§ 9. Teren elementarny Z.G.2002.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren częściowo objęty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej - 70%; 
3) zakazuje się w pasie 5 metrów po obu stronach koryta strumienia Gumieniec wprowadzanie nasadzeń 

o charakterze trwałym; 
4) obowiązuje zachowanie dostępu do strumienia Gumieniec w odległości 5 metrów od korony skarpy dla 

prowadzenia prac eksploatacyjnych. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 35%; 
4) zakazuje się zabudowy terenu objętego Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) dopuszcza się podział na działki budowlane o powierzchni min. 1000 m2 i szerokości frontu min. 20 m, pod 
warunkiem zachowania bezpośredniego dostępu do ulicy Z.G.2037.KDW; 

2) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulicy Z.G.2037.KDW; 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1 lub jej przebudowę, rozbudowę, nadbudowę powodującą przy-

rost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsięwzięcia odpowiedniej dla jego 
prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na podstawie wskaźnika - mini-
mum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy Z.G.2037.KDW; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do przebudowy. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 10. Teren elementarny Z.G.2003.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca lub bliźniacza; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 



Dziennik Urzędowy 
Województwa Zachodniopomorskiego Nr 14 – 1805 – Poz. 262
 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolno stojącej: 35%, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 40%; 

4) istniejąca stacja telefonii komórkowej do zachowania i modernizacji; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2; 

2) minimalna szerokość frontu nowej działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na ry-
sunku planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2021.KD.L (Zbójnicka), Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2023.KD.D, Z.G.2035.KDW, 
Z.G.2036.KDW, Z.G.2037.KDW i Z.G.2038.KDW; 

2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 
nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2021.KD.L, Z.G.2022.KD.L, Z.G.2023.KD.D, Z.G.2035.KDW, Z.G.2036.KDW, Z.G.2037.KDW 
i Z.G.2038.KDW; 

2) dopuszcza się dalsze użytkowanie istniejącej naziemnej stacji telefonii. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 11. Teren elementarny Z.G.2004.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza lub szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane; 
3) zakazuje się lokalizacji nowej zabudowy szeregowej. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolno stojącej: 35%, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 40%; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2; 

2) minimalna szerokość frontu nowej działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na ry-
sunku planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2023.KD.D, Z.G.2028.KDW (Niepołomicka), 
Z.G.2034.KDW; 

2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 
nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2022.KD.L, Z.G.2023.KD.D, Z.G.2028.KDW, Z.G.2034.KDW; 

2) dopuszcza się dalsze użytkowanie istniejącej naziemnej stacji telefonii. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren częściowo objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 12. Teren elementarny Z.G.2005.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa; 
2) dopuszcza się zabudowę wolno stojącą na niezabudowanych działkach; 
3) dopuszcza się usługi wbudowane. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej 40%; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wtórnego podziału działek zabudowanych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2026.KD.D (Sądecka); 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, nadbudowę 

powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsięwzięcia od-
powiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na podsta-
wie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2022.KD.L, 
Z.G.2026.KD.D. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 13. Teren elementarny Z.G.2006.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, bliźniacza lub wolno stojąca; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wtórnego podziału działek zabudowanych. 



Dziennik Urzędowy 
Województwa Zachodniopomorskiego Nr 14 – 1808 – Poz. 262
 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2024.KD.D (Tyniecka), Z.G.2026.KD.D (Sądecka), 
Z.G.2027.KD.D (Tyniecka); 

2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 
nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2022.KD.L, 
Z.G.2024.KD.D, Z.G.2026.KD.D, Z.G.2027.KD.D. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) teren częściowo objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
2) teren częściowo objęty strefą E ochrony ekspozycji. 

§ 14. Teren elementarny Z.G.2007.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca lub bliźniacza; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi - z zastrzeżeniem pkt 3; 
3) rozbudowa budynków w typie zabudowy istniejącej z uwzględnieniem cech budynku istniejącego: kształtu 

dachu i kąta nachylenia połaci dachowych; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wtórnego podziału działek zabudowanych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2024.KD.D (Tyniecka), Z.G.2025.KD.D (Tyniecka), 
Z.G.2027.KD.D (Tyniecka); 

2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 
nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2022.KD.L, 
Z.G.2024.KD.D, Z.G.2025.KD.D, Z.G.2027.KD.D. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 15. Teren elementarny Z.G.2008.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej 40%; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wydzielania nowych działek budowlanych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulicy Z.G.2038.KDW; 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1 lub jej przebudowę, rozbudowę, nadbudowę powodującą przy-

rost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsięwzięcia odpowiedniej dla jego 
prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na podstawie wskaźnika - mini-
mum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy Z.G.2038.KDW. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 16. Teren elementarny Z.G.2009.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca lub bliźniacza; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolno stojącej: 35%, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 40%; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na rysunku 
planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2023.KD.D, Z.G.2035.KDW; 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2023.KD.D, 
Z.G.2035.KDW. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 17. Teren elementarny Z.G.2010.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza lub szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane; 
3) zakazuje się lokalizacji nowej zabudowy szeregowej - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 5. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolno stojącej: 35%, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 40%; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
5) dopuszcza się uzupełnienie zabudowy szeregowej wzdłuż drogi Z.G.2030.KDW. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na rysunku 
planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2030.KDW, Z.G.2034.KDW, Z.G.2039.KDW; 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2022.KD.L, Z.G.2023.KD.D, Z.G.2030.KDW, Z.G.2034.KDW i Z.G.2039.KDW. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 18. Teren elementarny Z.G.2011.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wtórnego podziału działek zabudowanych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2030.KDW, Z.G.2034.KDW; 
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2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2022.KD.L, Z.G.2030.KDW, Z.G.2034.KDW. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 19. Teren elementarny Z.G.2012.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca lub bliźniacza; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolno stojącej: 35%, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 40%; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na rysunku 
planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2021.KD.L (Zbójnicka), Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.23.KD.D, Z.G.2039.KDW; 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2021.KD.L, Z.G.2022.KD.L, Z.G.2023.KD.D i Z.G.2039.KDW; 

2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do przebudowy. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 20. Teren elementarny Z.G.2013.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza lub szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wtórnego podziału działek zabudowanych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2024.KD.D (Tyniecka), Z.G.2025.KD.D (Tyniecka), Z.G.2031.KDW (Lajkonika); 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2022.KD.L, Z.G.2024.KD.D, Z.G.2025.KD.D i Z.G.2031.KDW. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 21. Teren elementarny Z.G.2014.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza lub szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej 40%; 
3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi: 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wtórnego podziału działek zabudowanych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2031.KDW (Lajkonika), Z.G.2033.KDW (Halna), 
Z.G.2050.KD.D (Tyniecka); 

2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 
nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2022.KD.L, Z.G.2031.KDW i Z.G.2033.KDW, Z.G.2050.KD.D. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 22. Teren elementarny Z.G.2015.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca lub bliźniacza; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 

a) dla zabudowy wolno stojącej 35%, 
b) dla zabudowy bliźniaczej 40%; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2; 
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2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na rysunku 

planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2023.KD.D, Z.G.2036.KDW; 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2023.KD.D, 
Z.G.2036.KDW. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 23. Teren elementarny Z.G.2016.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wtórnego podziału działek zabudowanych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2032.KDW (Halna); 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2022.KD.L, Z.G.2050.KD.D, Z.G.2032.KDW i Z.G.2033.KDW. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 24. Teren elementarny Z.G.2017.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza lub szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 

2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 
możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się wtórnego podziału działek zabudowanych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2032.KDW (Halna), Z.G.2033.KDW (Halna), Z.G.2050.KD.D (Tyniecka); 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2032.KDW 
i Z.G.2033.KDW, Z.G.2050.KD.D. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 25. Teren elementarny Z.G.2018.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza lub szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50% - z zastrzeżeniem 
pkt 2; 
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2) na działkach budowlanych zabudowanych w dniu wejścia w życie niniejszego planu, na których nie jest 

możliwe zachowanie wskaźnika określonego w pkt 1, dopuszcza się pomniejszenie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej nie więcej niż o 5% powierzchni działki budowlanej, w zakresie niezbędnym dla popra-
wy funkcjonowania budynku mieszkalnego lub standardu wyposażenia terenu; 

3) wzdłuż ul. Europejskiej zaleca się realizację szpaleru zieleni wysokiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolno stojącej 35%, 
b) dla zabudowy bliźniaczej 40%, 
c) dla zabudowy szeregowej 50%; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2, 
c) dla zabudowy szeregowej 300 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na rysunku 
planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej, 
c) 10 m dla zabudowy szeregowej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2021.KD.L (Zbójnicka), Z.G.2022.KD.L (Harnasiów), Z.G.2024.KD.D (Tyniecka), 
Z.G.2050.KD.D (Tyniecka); 

2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 
nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej; 

4) istniejący ciąg pieszy na działce nr 124 (dr) do zachowania. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2021.KD.L, Z.G.2022.KD.L, Z.G.2024.KD.D, Z.G.2050.KD.D i Z.G.2040.KPR; 

2) napowietrzna elektroenergetyczna linia 15 kV do przebudowy. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) teren częściowo objęty strefą A ochrony dziedzictwa kulturowego; 
2) teren częściowo objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
3) teren częściowo objęty strefą E ochrony ekspozycji. 

§ 26. Teren elementarny Z.G.2019.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca lub bliźniacza; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
2) wzdłuż ul. Europejskiej zaleca się realizację szpaleru zieleni wysokiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolno stojącej 35%, 
b) dla zabudowy bliźniaczej 40%; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na rysunku 
planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulic: Z.G.2021.KD.L (Zbójnicka), Z.G.2029.KDW; 
2) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 3; 

3) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opadowych 
realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Z.G.2021.KD.L 
i Z.G.2029.KDW. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 27. Teren elementarny Z.G.2020.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza lub szeregowa; 
2) dopuszcza się usługi wbudowane. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
2) wzdłuż ul. Europejskiej zaleca się realizację szpaleru zieleni wysokiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy - 9,5 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne; 
2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolno stojącej 35%, 



Dziennik Urzędowy 
Województwa Zachodniopomorskiego Nr 14 – 1819 – Poz. 262
 

b) dla zabudowy bliźniaczej 40%, 
c) dla zabudowy szeregowej 50%; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
5) dopuszcza się lokalizację stacji telefonii komórkowej w obszarze pomiędzy południową i zachodnią granicą 

planu a istniejącą napowietrzną elektroenergetyczną linią WN-110 kV. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia nowej działki budowlanej: 
a) dla zabudowy wolno stojącej: 800 m2, 
b) dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2, 
c) dla zabudowy szeregowej 300 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej bezpośrednio przylegającej do dróg określonych na rysunku 
planu: 
a) 20 m dla zabudowy wolno stojącej, 
b) 12 m dla zabudowy bliźniaczej, 
c) 10 m dla zabudowy szeregowej; 

3) kąt nachylenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do osi bezpośrednio przylegają-
cego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75o - 105o; 

4) dopuszcza się podział na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjne: 

1) obsługa terenu możliwa z ulic: Z.G.2021.KD.L (Zbójnicka), Z.G.2029.KDW; 
2) obsługę działki 44/22 z obr. 132 Pogodno ustala się poprzez działkę 1/52 z obr. 126 Pogodno lub poprzez 

dz. 44/51 obr. 132 Pogodno; 
3) obsługę działki nr 44/51 z obr. 132 Pogodno ustala się poprzez działkę 1/52 z obr. 126 Pogodno lub od uli-

cy Europejskiej; 
4) realizację zabudowy wymienionej w ust. 1, zmianę sposobu jej użytkowania lub przebudowę, rozbudowę, 

nadbudowę powodującą przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsię-
wzięcia odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na 
podstawie wskaźników ustalonych w pkt 5; 

5) ustala się następujące minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
Z.G.2021.KD.L i Z.G.2029.KDW; 

2) napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania linii oznaczone na rysunku 
do zachowania; 

3) istniejąca słupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania. Dopuszcza się napowietrzną elek-
troenergetyczną linię 15 kV zasilającą istniejącą stację przebudować na linię kablową. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 28. Teren elementarny Z.G.2021.KD.L - ul. Zbójnicka. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się wprowadzenie zieleni wysokiej wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących w odstępach mniejszych niż 150 m; 
2) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
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3) zakazuje się - z zastrzeżeniem pkt 4 - zagospodarowania tymczasowego; 
4) dopuszcza się lokalizacje obiektów stanowiących wyposażenie obszarów zainwestowania miejskiego np. 

wiaty, kioskowiaty, budki telefoniczne, ławki, tradycyjne słupy ogłoszeniowe itp. o ile ich usytuowanie nie 
powoduje ograniczeń dla komunikacji kołowej i pieszej, w tym dla umieszczania znaków i sygnałów drogo-
wych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy: 

a) na odcinku od ul. Harnasiów do granicy miasta - 15 m, 
b) na odcinku od ul. Harnasiów do ul. Europejskiej - zmienna od 15 m do 20,90 m, zgodnie z rysunkiem 

planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chodniki i ścieżka rowerowa na odcinku od 
ul. Europejskiej do ul. Harnasiów; 

2) przebieg ścieżki poza jezdnią ulicy, określony na rysunku planu. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną z dopusz-
czeniem rozbudowy i modernizacji; 

2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do likwidacji; 
3) projektowana sieć wodociągowa o średnicy 100 - 150 mm; 
4) projektowana sieć gazowa o średnicy 100 - 125 mm; 
5) projektowana kanalizacja sanitarna o średnicy 0,2 m; 
6) projektowana kanalizacja deszczowa o średnicy 0,3 m; 
7) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 29. Teren elementarny Z.G.2022.KD.L - ul. Harnasiów i ul. Samborska. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się wprowadzenie zieleni wysokiej wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących w odstępach mniejszych niż 150 m; 
2) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
3) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego - z zastrzeżeniem pkt 4; 
4) ustalenie w pkt 3 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenią niską (w tym krzewami) pasów 

poza jezdnią ulicy. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy zmienna od 12 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chodniki. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanali-
zację sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji; 

2) istniejące kanały deszczowe o średnicy 2 x 1,00 m do zachowania; 
3) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz ze stacją transformatorową słupową 15/0,4 kV 

do likwidacji; 
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4) elektroenergetyczna linia kablowa15 kV do likwidacji; 
5) projektowana sieć wodociągowa o średnicy 100 - 150 mm; 
6) projektowana sieć gazowa o średnicy 100 - 125 mm; 
7) projektowana kanalizacja sanitarna o średnicy 0,2 m; 
8) projektowana kanalizacja deszczowa o średnicy 0,3 m; 
9) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren częściowo objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 30. Teren elementarny Z.G.2023.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się wprowadzenie zieleni wysokiej wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących w odstępach mniejszych niż 150 m; 
2) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników przynajmniej na odcinkach pomiędzy 

skrzyżowaniami; 
3) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego - z zastrzeżeniem pkt 4; 
4) ustalenie w pkt 3 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenią niską (w tym krzewami) pasów 

poza jezdnią ulicy. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 12 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chodniki; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanali-
zację sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji; 

2) projektowana sieć wodociągowa o średnicy 100 - 150 mm; 
3) projektowana sieć gazowa o średnicy 100 - 125 mm; 
4) projektowana kanalizacja sanitarna o średnicy 0,2 m; 
5) projektowana kanalizacja deszczowa o średnicy 0,3 m; 
6) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 31. Teren elementarny Z.G.2024.KD.D - - ul. Tyniecka (część). 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne. 

Zaleca się wprowadzenie różnogatunkowej zieleni wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego - z zastrzeżeniem pkt 3; 
3) ustalenie w pkt 2 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenią niską (w tym krzewami) pasów 

poza jezdnią ulicy. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 12 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chodniki; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) teren częściowo objęty strefą A ochrony dziedzictwa kulturowego; 
2) teren częściowo objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
3) teren częściowo objęty strefą E ochrony ekspozycji. 

§ 32. Teren elementarny Z.G.2025.KD.D - ul. Tyniecka (część). 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się wprowadzenie różnogatunkowej zieleni wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 9,9 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 33. Teren elementarny Z.G.2026.KD.D - ul. Sądecka. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się wprowadzenie różnogatunkowej zieleni wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 10,2 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chodniki; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) teren częściowo objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
2) teren częściowo objęty strefą E ochrony ekspozycji. 

§ 34. Teren elementarny Z.G.2027.KD.D - ul. Tyniecka (część). 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Obowiązuje wprowadzenie różnogatunkowej zieleni wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 12 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanali-
zację sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji; 

2) projektowana sieć gazowa o średnicy 100 - 125 mm; 
3) projektowana kanalizacja sanitarna o średnicy 0,2 m. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 35. Teren elementarny Z.G.2028.KDW - ul. Niepołomicka. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 10,2 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 36. Teren elementarny Z.G.2029.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 10 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chodniki; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną z dopuszczeniem rozbudowy i mo-
dernizacji; 

2) dopuszcza się prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociągowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomuni-
kacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 37. Teren elementarny Z.G.2030.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 8 m do 14,7 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 
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7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 38. Teren elementarny Z.G.2031.KDW - ul. Lajkonika. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

Obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 8 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 39. Teren elementarny Z.G.2032.KDW - ul. Halna (część). 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się wprowadzenie różnogatunkowej zieleni wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających 5 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ulica w formie ciągu pieszo - jezdnego o szerokości 5 m; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 40. Teren elementarny Z.G.2033.KDW - ul. Halna (część). 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających 8 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 41. Teren elementarny Z.G.2034.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się wprowadzenie różnogatunkowej zieleni wzdłuż ulicy. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy zmienna od 9 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chodniki; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Dopuszcza się prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociągowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunika-
cyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 42. Teren elementarny Z.G.2035.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

Zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 8 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Ulica w formie ciągu pieszo - jezdnego o szerokości min. 6 m. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Dopuszcza się prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociągowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunika-
cyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 43. Teren elementarny Z.G.2036. KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 10 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój: jezdnia o dwóch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Dopuszcza się prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociągowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunika-
cyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 44. Teren elementarny Z.G.2037.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

Zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 8 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Ulica w formie ciągu pieszo - jezdnego o szerokości min. 6 m. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) dopuszcza się prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociągowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomuni-
kacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej; 

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 45. Teren elementarny Z.G.2038.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

Zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających 5 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Ulica w formie ciągu pieszo - jezdnego o szerokości 5 m. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 46. Teren elementarny Z.G.2039.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

Zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 5,9 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Ulica w formie ciągu pieszo - jezdnego o szerokości min. 5 m. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Dopuszcza się prowadzenie sieci rozdzielczych: wodociągowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunika-
cyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 
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§ 47. Teren elementarny Z.G.2040.KPR. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: ciąg pieszo - rowerowy. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się wprowadzenie różnogatunkowej zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 12,9 m do 15,1 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się minimalną szerokość ciągu pieszego - 2 m; 
2) ustala się minimalną szerokość dwukierunkowej ścieżki rowerowej - 3 m. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą E ochrony ekspozycji. 

§ 48. Teren elementarny Z.G.2041.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: zieleń urządzona - skwer miejski. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) zakazuje się nasadzeń zieleni wysokiej; 
2) obowiązuje zagospodarowanie terenu zielenią niską. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się zabudowy terenu; 
2) zakazuje się lokalizacji reklam; 
3) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa z terenu Z.G.2022.KD.L (Samborska) i Z.G.2040.KPR; 
2) zakazuje się lokalizacji miejsc parkingowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Teren stanowi korytarz infrastruktury technicznej dla przebiegu kanalizacji deszczowej o średnicy 2 x 1,00 m. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą E ochrony ekspozycji. 

§ 49. Teren elementarny Z.G.2042.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się urządzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa z terenu Z.G.2037.KDW; 
2) nie obowiązują wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca słupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV do przebudowy na stację naziemną. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 50. Teren elementarny Z.G.2043.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się urządzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa od terenu Z.G.2026.KD.D (Sądecka); 
2) nie obowiązują wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 51. Teren elementarny Z.G.2044.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się urządzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego; 
3) maksymalna wysokość stacji transformatorowej 3,5 metra; 
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m2; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa z terenu Z.G.2023. KD.D; 
2) w granicach terenu lokalizuje się jedno miejsce postojowe. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 52. Teren elementarny Z.G.2045.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się urządzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego; 
3) maksymalna wysokość stacji transformatorowej 3,5 metra; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m2; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa z terenu Z.G.2023.KD.D; 
2) nie obowiązują wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 53. Teren elementarny Z.G.2046.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się urządzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa od terenu Z.G.2050.KD.D (Tyniecka); 
2) nie obowiązują wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą A ochrony historycznej struktury przestrzennej. 

§ 54. Teren elementarny Z.G.2047.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się urządzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa od terenu Z.G.2021.KD.L (Zbójnicka); 
2) w granicach terenu lokalizuje się jedno miejsce postojowe. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do rozbudowy. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 55. Teren elementarny Z.G.2048.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne. 

Zaleca się urządzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego; 
3) maksymalna wysokość stacji transformatorowej 3,5 metra; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m2; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa z ulicy Europejskiej; 
2) w granicach terenu lokalizuje się jedno miejsce postojowe. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 56. Teren elementarny Z.G.2049.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się urządzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni przepuszczalnej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego; 
3) maksymalna wysokość stacji transformatorowej 3,5 metra; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m2; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa od terenu Z.G.2029.KDW; 
2) w granicach terenu lokalizuje się jedno miejsce postojowe. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 57. Teren elementarny Z.G.2050.KD.D - ul. Tyniecka (część). 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Wzdłuż ulicy wprowadza się różnogatunkową zieleń. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 8,5 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dopuszcza się funkcjonowanie ulicy w formie ciągu pieszo - jezdnego (bez wyodrębniania jezdni i chodników); 
2) ulicę obejmuje się strefą ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, gazową, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną oraz kanalizację 
sanitarną i deszczową z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 
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7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) teren częściowo objęty strefą A ochrony dziedzictwa kulturowego; 
2) teren częściowo objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 58. Teren elementarny Z.G.2051.KPS. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: przepompownia ścieków. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się obsadzenie granic terenu zielenią wysoką. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa od ul. Jagodowej poprzez teren Z.G.2001.ZP; 
2) nie obowiązują wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca przepompownia ścieków sanitarnych z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 59. Teren elementarny Z.G.2052.KPS. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: przepompownia ścieków. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Zaleca się obsadzenie granic terenu zielenią wysoką. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych; 
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa od ulicy Z.G.2036.KDW; 
2) nie obowiązują wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Projektowana przepompownia ścieków sanitarnych. 

7. Ustalenia dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

Na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 
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Rozdział 4 
Ustalenia końcowe 

§ 60. Grunty rolne posiadają zgodę na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze: 

1) decyzja Ministra Rolnictwa znak: CZ.od.0601/2-13/80 z dnia 23 kwietnia 1980 r.; 
2) decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej znak: GZU.og.0602/Z-81101/93 z dnia 2 sierp-

nia 1993 r.; 

§ 61. Zmienia się przeznaczenie gruntów rolnych klasy IIIa o pow. 24,1140 ha pochodzenia mineralnego na 
cele nierolnicze Decyzją znak: GZ.tr.057-602-517/04 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 grud-
nia 2004 r. 

§ 62. Zmienia się przeznaczenie gruntów rolnych klasy IIIa o pow. 0,18 ha pochodzenia mineralnego na ce-
le nierolnicze zgodą Rady Miasta Szczecin w drodze niniejszej uchwały. 

§ 63. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

1) 30% dla terenów: 
a) Z.G.2002.MN, 
b) Z.G.2003.MN,U z wyłączeniem działek nr 8/9, 8/10, 8/11, 8/17, 8/18, 8/16, 144, 145, 146, 147, 
c) Z.G.2004.MN,U z wyłączeniem działek nr 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 

160, 1/10 oraz części działki 11/3 o szerokości 130 m wzdłuż ul. Harnasiów, 
d) Z.G.2009.MN,U, 
e) Z.G.2010.MN,U, 
f) Z.G.2012.MN,U z wyłączeniem pasa terenu o szerokości 120 m wzdłuż ul. Harnasiów, 
g) Z.G.2015.MN,U, 
h) Z.G.2019.MN,U - z wyłączeniem obszaru o szerokości 180 m od wschodniej granicy terenu, 
i) Z.G.2020.MN,U - z wyłączeniem obszaru o szerokości 200 m od wschodniej granicy terenu, 
j) Z.G.2050.MN,U z wyłączeniem działek nr 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 
– z wyłączeniem gruntów komunalnych; 

2) 0% dla gruntów komunalnych na w/w terenach oraz dla pozostałych terenów objętych niniejszym planem. 

§ 64. Na obszarze objętym planem uchwalonym niniejszą uchwałą traci moc: 

1) zmiana Z.71 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina - uchwalona uchwałą 
Nr XXXIV/768/2000 Rady Miasta w Szczecinie z dnia 28 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Województwa Zachod-
niopomorskiego z 2001 r. Nr 6, poz. 81); 

2) zmiana Z.76 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina - uchwalona uchwałą 
Nr XVI/513/99 Rady Miasta w Szczecinie z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Województwa Zachodnio-
pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 12); 

3) II edycja zmian w obszarze Z.17 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na 
obszarze dzielnicy Zachód - uchwalona uchwałą Nr XLIII/542/98 Rady Miasta w Szczecinie z dnia 23 lute-
go 1998 r. (Dz. Urz. Województwa Szczecińskiego z 1998 r. Nr 9, poz. 57). 

§ 65. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta. 

§ 66. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega również publikacji na stronie internetowej gminy. 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Jan Stopyra 
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Załączniki do uchwały Nr XLVII/893/05 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 12 grudnia 2005 r. (poz. 262) 

Załącznik nr 1 
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Załącznik nr 2 
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Załącznik nr 3 

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) określa się następujący sposób realizacji oraz zasady finansowania 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy. 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkań-
ców stanowią - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity 
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) - zadania własne gminy. 

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmują: 

1) traktowane jako zadania wspólne, inwestycje w granicach linii rozgraniczających poszczególnych ulic, w tym 
budowę lub modernizację ulicy wraz z oświetleniem, uzbrojeniem podziemnym, ścieżkami rowerowymi, zie-
lenią i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszającymi uciążliwość w rozumieniu przepisów 
o ochronie środowiska; 

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczającymi ulic. 

§ 2. Wykaz terenów elementarnych, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej należące do zadań własnych gminy: 

 

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2: 

1. Realizacja inwestycji przebiegać się będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. ustawą 
prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, samorządzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie 
środowiska. 

2. Sposób realizacji inwestycji określonych w § 2 może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postę-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki (określonej 
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627 z póź-
niejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustaleń planu. 

3. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepła określone 
w § 2 realizowane będą w sposób określony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. 
(Dz. U. Nr 54, poz. 348 z późniejszymi zmianami). 

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczególnionych w § 2, 
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych 
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z późniejszymi zmianami), przy czym: 

1) wydatki majątkowe gminy określa uchwała Rady Miasta p.n.: „Wieloletni Program Inwestycyjny”; 
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu Miasta ustala się w uchwale budżetowej; 
3) inwestycje, których okres realizacji przekracza jeden rok budżetowy ujmowane są w wykazie stanowiącym 

załącznik do uchwały budżetowej, zwanym „Wieloletnie programy inwestycyjne”. 

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych 
wskazanych w § 2 finansowane będą przez budżet miasta lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami. 

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociągowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych 
w § 2 finansowane będą na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 
odprowadzaniu ścieków z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze środków własnych przedsiębior-
stwa wodociągowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Radę Miasta wieloletnie plany rozwoju i mo-
dernizacji urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budżet miasta. 

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, ciepłowniczych objętych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane będą na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z późniejszymi zmianami). 

Załącznik nr 4 

Rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go „Gumieńce-Harnasiów” w Szczecinie 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Gumieńce-Harnasiów” w Szczeci-
nie, wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 21 lutego 2005 r. do 14 marca 2005 r. wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko, wniesiono w ustalonym do dnia 29 marca 2005 r. terminie 9 uwag, zgodnie z wy-
kazem uwag stanowiącym integralną część dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. 

§ 2. Prezydent Miasta Szczecina Protokołem Nr 0158/15/05 z dnia 19 kwietnia 2005 r. rozpatrzył powyż-
sze uwagi. 

§ 3. Przyjmuje się następujący sposób rozpatrzenia zgłoszonych uwag: 

1) uwaga dotycząca wydzielenia drogi na gruncie prywatnym oraz zwiększenia powierzchni sprzedaży ze 100 
do 300 m2. 

Uwaga nieuwzględniona. Plan wprowadza jedynie regulację, polegającą na wydzieleniu drogi dojazdowej, która 
istnieje już dziś jako dojazd do ogrodów działkowych „Malwa” i jako jedyny dojazd do działki nr 44/22 obręb 
132 P. Działka nr 44/22 została podzielona bez zachowania dostępu do drogi publicznej. Projekt planu poprzez 
ustalenia reguluje tę nieprawidłowość pozwalając na prawidłową obsługę komunikacyjną tej działki. W obecnym 
stanie obsługa komunikacyjna odbywa się poprzez teren, który w projekcie planu określony jest symbolem 
Z.G.3029.KDW. Obszar ten jest także wskazanym miejscem włączenia komunikacyjnego do ul. Europejskiej. 

W części dotyczącej powierzchni sprzedaży uwaga nieuwzględniona - zwiększenie powierzchni sprzedaży ze 
100 do 300 m2 nie jest możliwe, z uwagi na sąsiadujące od strony północnej tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. 

2) uwaga dotycząca zmiany lokalizacji w projekcie planu stacji transformatorowej oraz wprowadzenia zapisów 
w planie pozwalających na zbliżenia zabudowy garażu do granicy działki od strony stacji transformatorowej 
na odległość 1,0 m z zachowaniem przepisów pożarowych. 
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Uwaga uwzględniona częściowo, lokalizacja stacji transformatorowej pozostaje, zmienia się jej powierzchnia w 
sposób pozwalający na większe możliwości inwestycyjne na działce. Powierzchnia działki dla potrzeb stacji 
transformatorowej została zmniejszona. Nieuwzględniono wprowadzenia zapisu pozwalającego na zbliżenie do 
granicy działki, ponieważ wszelkie odległości i zbliżenia do granicy działki sąsiedniej określone są w rozporzą-
dzeniu dotyczącym „warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”, tym sa-
mym sprawy te regulowane są przez odrębne przepisy. 

3) uwaga dotycząca zmiany drogi wewnętrznej ZG.2029.KDW na drogę publiczną, ponieważ droga ta może 
być bardziej użytkowana jako publiczna niż droga ZG.2021.KD.L (Zbójnicka). 

Uwaga nieuwzględniona, ponieważ planowana w projekcie planu droga wewnętrzna Z.G.2029.KDW służyć bę-
dzie wyłącznie do obsługi fragmentu planowanej zabudowy jednorodzinnej usytuowanej na działkach będących 
własnością prywatną w obrębie ul. Zbójnickiej i Europejskiej. Dostęp do niej możliwy będzie poprzez ul. Zbójnic-
ką oraz (w ograniczonym zakresie) od ul. Europejskiej. Wydzielona została z gruntów prywatnych w dużej mie-
rze w oparciu o istniejące wydzielenia funkcjonujące jako drogi wewnętrzne. Nie ma powodu, aby droga ta zali-
czona została jako droga publiczna i „zastąpiła” ulicę Zbójnicką, która ma istotny wpływ na obsługę części osie-
dla Gumieńce, jak również umożliwia powiązanie z częścią obszaru gminy Kołbaskowo. 

4) uwaga nie wyrażająca zgody na lokalizację stacji transformatorowej ZG.2048.E przy ul. Harnasiów na dział-
ce 36/3 oraz zgoda na przesunięcie stacji na grunt tego samego właściciela w rejonie projektowanej drodze 
Europejskiej. 

Uwaga uwzględniona. Zmieniono lokalizacje stacji transformatorowej zgodnie z sugestią właściciela. 

5) uwaga kwestionująca ustalenia, które dotyczą rozbudowy ulicy Harnasiów. Brak zgody na przekształcenie 
wąskiej, żwirowej, dotychczas mało uczęszczanej drogi Harnasiów na ulicę dwujezdniową. 

Uwaga nieuwzględniona. W projekcie planu nie jest przewidywana zmiana szerokości pasa terenu przewidziane-
go na cele ulicy Harnasiów, nie jest też przewidywana budowa w tej ulicy dwóch jezdni. W projekcie planu 
ustala się przekrój ulicy Harnasiów (Z.G.2022.KD.L) - „jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chod-
niki”, dopuszcza się również zagospodarowanie tymczasowe zielenią niską (w tym krzewami) pasów poza jezd-
nią ulicy. 

6) uwaga dotycząca ograniczenia możliwości zabudowy działki 52/6 w stosunku do poprzednio obowiązujące-
go planu, w którym istniała możliwość prowadzenia różnorodnej działalności gospodarczej i wprowadzenie 
takich zmian w projekcie miejscowego planu, aby umożliwić na działce 52/6 wybudowanie stacji paliw lub 
też wyłączenie działki z terenu objętego projektem. 

Uwaga nieuwzględniona. Nie uwzględniono wniosku o lokalizację w obrębie planu stacji paliw. Do planu wpłynął 
wniosek Rady Osiedla „Gumieńce” i mieszkańców o brak zgody na budowę stacji benzynowej, warsztatów 
i myjni samochodowych. Mieszkańcy jako sąsiedzi przedmiotowej działki z tytułu sąsiedztwa z projektowaną 
drogą - ul. Europejską narażeni byliby dodatkowo na uciążliwości wynikające z lokalizacji stacji benzynowej. Te-
ren przyszłego osiedla przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem je-
dynie usług wbudowanych w budynki mieszkalne, tym samym obowiązuje zakaz lokalizacji usług wolnostoją-
cych. Proponowana budowa stacji paliw w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie jest możliwa. Składający 
uwagę proponuje wyłączenie działki z obszaru planu, co jest niemożliwe, ponieważ obszar ten jest integralnie 
związany z projektowaną zabudową w rejonie Harnasiów i powinien być rozpatrywany w kontekście sąsiedztwa. 

7) uwagi dotyczące sprzeciwu dotyczące włączenia ul. Niepołomickiej w projektowany przebieg planowanej 
ulicy miejskiej ZG.2023.KD.D i nie wykorzystania do tego celu ulicy o symbolu Z.G.2037.KDW (przedłuże-
nie ul. Samborskiej) co jest niekorzystne i pogarsza warunki ruchu. 

Uwaga nieuwzględniona. Główny układ komunikacyjny osiedla stanowi ciąg uliczny Harnasiów - Samborska 
oraz ul. Zbójnicka, tj. ulice zbierające i rozprowadzające ruch w osiedlu. Taki też układ zostaje utrzymany 
w projekcie planu. Planowana ulica Z.G.2023. KD.D w projekcie planu sklasyfikowana została jako ulica dojaz-
dowa. Ulica ta przeznaczona jest do obsługi planowanej zabudowy mieszkaniowej i taki też „osiedlowy charak-
ter” będzie miał w przyszłości na niej ruch. Częścią planowanej ulicy jest istniejąca ulica Niepołomicka, która już 
obecnie stanowi drogę publiczną (gminną). Ulica ta o szerokości w liniach rozgraniczających 12 m i szerokości 
jezdni 6 m w pełni odpowiada wymaganym parametrom ulic dojazdowych - takie też parametry przewidziane są 
w jej dalszym, planowanym przebiegu. 
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Przyjęte rozwiązania w projekcie planu wymagają przy wjeździe do osiedla od strony północnej zmiany kierunku 
ruchu pod kątem 90o, nie jest to jednak sytuacja wyjątkowa, bowiem skrzyżowania tego typu, odpowiednio 
oznakowane, funkcjonują nie gorzej od innych. Warto również wziąć pod uwagę, że rezerwy terenu w rejonie 
skrzyżowania Harnasiów - Samborska umożliwiają, w razie potrzeby, korektę jego geometrii. 

8) uwaga dotycząca uwzględnienia dla istniejącego domu w zabudowie szeregowej większej odległości pomię-
dzy istniejącym domem a projektowaną w przyszłości zabudową oraz zachowanie odpowiedniej wysokości 
dla zabudowy projektowanej. 

Uwaga nieuwzględniona. Zachowanie odległości budynku istniejącego od projektowanego oraz odległości od 
granic działek określają „warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”. Zgodnie 
z tym prawem każdy właściciel działki ma prawo inwestować na swojej działce zachowując obowiązujące prze-
pisy. W projekcie planu nie jest możliwe ograniczenie korzystania z nieruchomości poprzez wpisanie konieczno-
ści odsunięcia się z zabudową od granic działki dalej niż określają to „warunki techniczne.”. Sprawa wysokości 
zabudowy ustalonej w planie do maksymalnie 9,5 metra gwarantuje realizację zabudowy o wysokości w typie 
zabudowy istniejącej. 

9) uwaga dotycząca uporządkowania przez miasto wszelkimi dostępnymi środkami administracyjnymi kwestii 
mediów, czyli przyłączy wod.-kan., energii elektrycznej oraz gazu. 

Uwaga nieuwzględniona. W projekcie planu ustalenia planu określają zasady obsługi w zakresie komunikacji 
i infrastruktury technicznej, natomiast warunki i sposób podłączenia do sieci ulicznej wydają jej zarządcy. Pro-
jekt planu nie porusza kwestii administracyjnych. 

Poz. 263 
 

UCHWAŁA NR XLVII/894/05 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 12 grudnia 2005 r. 
 

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Warszewo-Odolany” w Szczecinie. 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. 2005 r. 
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr XLII/887/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lipca 2001 r. w sprawie przy-
stąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Warszewo-Odolany” 
w Szczecinie i zgodnie z uchwałą Nr XXIV/505/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 lipca 2004 r. zmieniającą 
uchwałę Nr XLII/887/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lipca 2001 r., po stwierdzeniu zgodności ze Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (uchwała Nr XLVIII/593/98 Ra-
dy Miasta Szczecina z dnia 8 czerwca 1998 r. zm. uchwałą Nr VIII/148/03 z dnia29 lipca 2003 r.) uchwala się 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina „Warszewo-Odolany” zwany dalej planem. 

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 69,50 ha ograniczony: 

1) od północy - południową linią rozgraniczającą planowaną drogę publiczną; 
2) od wschodu - wschodnią linią rozgraniczającą planowaną drogę publiczną; 
3) od południowego zachodu - północno wschodnią linią rozgraniczającą ulicę Rostocką; 
4) od zachodu - wschodnią linią rozgraniczającą planowaną drogę publiczną. 

3. Granice obszaru objętego planem określa załącznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego „Warszewo-Odolany” w Szczecinie w skali 1:1000, składający się z arkuszy nr 1 i 2, zwany dalej 
rysunkiem planu. 

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach: 

1) P.W.4001.KM o powierzchni 13,26 ha; 
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2) P.W.4002.KSP,U o powierzchni 0,47 ha; 
3) P.W.4003.E o powierzchni 0,70 ha; 
4) P.W.4004.MW,U o powierzchni 0,32 ha; 
5) P.W.4005.KD.L o powierzchni 0,33 ha; 
6) P.W.4006.U o powierzchni 0,13 ha; 
7) P.W.4007.U,A,M,MZ, o powierzchni 0,82 ha; 
8) P.W.4008.ZP o powierzchni 0,044 ha; 
9) P.W.4009.MW,U o powierzchni 0,93 ha; 
10) P.W.4010.MW,U o powierzchni 1,51 ha; 
11) P.W.4011.WZ,M o powierzchni 1,54 ha; 
12) P.W.4012.MW,U o powierzchni 0,87 ha; 
13) P.W.4013.MN,U o powierzchni 0,99 ha; 
14) P.W.4014.MN,U o powierzchni 1,38 ha; 
15) P.W.4015.U o powierzchni 0,13 ha; 
16) P.W.4016.MN,U o powierzchni 1,28 ha; 
17) P.W.4017.MW,U o powierzchni 0,63 ha; 
18) P.W.4018.MN o powierzchni 1,74 ha; 
19) P.W.4019.MN,U o powierzchni 2,14 ha; 
20) P.W.4020.MN,U o powierzchni 1,60 ha; 
21) P.W.4021.MN,U o powierzchni 0,45 ha; 
22) P.W.4022.MN o powierzchni 0,46 ha; 
23) P.W.4023.MN o powierzchni 0,51 ha; 
24) P.W.4024.MN/U o powierzchni 0,11 ha; 
25) P.W.4025.US o powierzchni 0,14 ha; 
26) P.W.4026.MN o powierzchni 1,32 ha; 
27) P.W.4027.MN o powierzchni 2,49 ha; 
28) P.W.4028.MN,U o powierzchni 0,77 ha; 
29) P.W.4029.MW,U o powierzchni 3,18 ha; 
30) P.W.4030.E o powierzchni 0,016 ha; 
31) P.W.4031.ZP,US o powierzchni 1,13 ha; 
32) P.W.4032.U,M/E o powierzchni 0,11 ha; 
33) P.W.4033.MW,U o powierzchni 0,63 ha; 
34) P.W.4034.MW,U o powierzchni 0,43 ha; 
35) P.W.4035.ZP o powierzchni 0,025 ha; 
36) P.W.4036.ZP,US o powierzchni 0,17 ha; 
37) P.W.4037.E o powierzchni 0,012 ha; 
38) P.W.4038.ZP,US o powierzchni 0,54 ha; 
39) P.W.4039.U o powierzchni 0,12 ha; 
40) P.W.4040.KS o powierzchni 0,51 ha; 
41) P.W.4041.MW,U o powierzchni 1,99 ha; 
42) P.W.4042.MW,U o powierzchni 1,19 ha; 
43) P.W.4043.MW,U o powierzchni 2,93 ha; 
44) P.W.4044.KD.D o powierzchni 0,77 ha; 
45) P.W.4045.KDW o powierzchni 0,084 ha; 
46) P.W.4046.KD.D o powierzchni 0,13 ha; 
47) P.W.4047.KD.D o powierzchni 0,43 ha; 
48) P.W.4048.KD.D o powierzchni 1,14 ha; 
49) P.W.4049.KD.D o powierzchni 0,58 ha; 
50) P.W.4050.KDW o powierzchni 0,045 ha; 
51) P.W.4051.KDW o powierzchni 0,26 ha; 
52) P.W.4052.KDW o powierzchni 0,76 ha; 
53) P.W.4053.KD.D o powierzchni 0,17 ha; 
54) P.W.4054.KD.D o powierzchni 0,20 ha; 
55) P.W.4055.KDW o powierzchni 0,045 ha; 
56) P.W.4056.KDW o powierzchni 0,07 ha; 
57) P.W.4057.KP o powierzchni 0,034 ha; 
58) P.W.4058.KP o powierzchni 0,021 ha; 
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59) P.W.4059.KP o powierzchni 0,039 ha; 
60) P.W.4060.KD.Z o powierzchni 9,62 ha; 
61) P.W.4061.KD.L o powierzchni 1,28 ha; 
62) P.W.4062.KD.L o powierzchni 0,62 ha; 
63) P.W.4063.KD.L o powierzchni 0,22 ha; 
64) P.W.4064.ZP o powierzchni 0,021 ha; 
65) P.W.4065.KD.L o powierzchni 0,035 ha; 
66) P.W.4066.KP o powierzchni 0,033 ha; 
67) P.W.4067.E o powierzchni 0,02 ha; 
68) P.W.4068.E o powierzchni 0,016 ha; 
69) P.W.4069.E o powierzchni 0,013 ha; 
70) P.W.4070.E o powierzchni 0,018 ha; 
71) P.W.4071.E o powierzchni 0,015 ha; 
72) P.W.4072.KDW o powierzchni 0,057 ha; 
73) P.W.4073.U,M/E o powierzchni 0,16 ha; 
74) P.W.4074.KD.D o powierzchni 0,39 ha; 
75) P.W.4075.KS o powierzchni 0,13 ha; 
76) P.W.4076.E o powierzchni 0,01 ha; 
77) P.W.4077.KDW o powierzchni 0,21 ha; 
78) P.W.4078.KS o powierzchni 0,06 ha; 
79) P.W.4079.KDW o powierzchni 0,09 ha; 
80) P.W.4080.KD.D o powierzchni 0,21 ha; 
81) P.W.4081.U o powierzchni 0,13 ha; 
82) P.W.4082.ZP o powierzchni 0,034 ha; 
83) P.W.4083.KS,KG o powierzchni 0,10 ha; 
84) P.W.4084.U,A,M,MZ o powierzchni 0,87 ha; 
85) P.W.4085.KS, ZP o powierzchni 0,15 ha; 
86) P.W.4086.KS, ZP o powierzchni 0,02 ha; 
87) P.W.4087.KS, ZP o powierzchni 0,016 ha; 
88) P.W.4088.KDW o powierzchni 0,065 ha. 

§ 2. Przedmiotem planu są tereny komunikacji drogowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z usługami 
z wyłączeniem usług uciążliwych oraz obiektów handlowych, o powierzchni sprzedaży powyżej 2 000 m2, tere-
ny zieleni, ogrodów działkowych, tereny sportu i rekreacji. 

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Warszewo-Odolany” w Szczecinie 
w skali 1:1000 składający się z arkuszy nr 1 i nr 2, stanowi załącznik nr 1, będący integralną częścią uchwały. 

2. Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina 
w skali 1:30000 (uchwała Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 8 czerwca 1998 r. ze zmianami 
wprowadzonymi uchwałą Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 lipca 2003 r.) stanowi załącznik nr 2, 
będący integralną częścią uchwały. 

3. Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi załącznik nr 3, będący integral-
ną częścią uchwały. 

4. Rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik nr 4, będący integral-
ną częścią uchwały. 

Rozdział 1 
Zasady konstrukcji planu 

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla których ustala się przeznaczenie, zasady 
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenów elementarnych P.W.4008.ZP, P.W.4026.MN, 
P.W.4027.MN, P.W.4038.ZP,US, P.W.4060.KD.Z występują wydzielenia wewnętrzne, dla których ustalono od-
rębne zasady zagospodarowania terenu. 
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2. Tereny elementarne oznaczone są na rysunku planu oraz w tekście planu w sposób następujący: 

1) litera oznaczająca położenie terenu elementarnego w jednej z dzielnic administracyjnych miasta (P - dzielni-
ca Północ); 

2) litera oznaczająca położenie terenu elementarnego w jednym z osiedli administracyjnych miasta (W - osiedle 
Warszewo); 

3) liczba oznaczająca kolejny numer planu w osiedlu - 4; 
4) liczba oznaczająca kolejny numer terenu elementarnego w planie w danym osiedlu - 001,002,..., 088; 
5) symbole literowe przeznaczenia terenów użyte w planie oznaczają: 

MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług wbudowanych w partery 
budynków mieszkalnych; 

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem lokalizacji usług; 
MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usługami wbudowanymi w partery budynków miesz-

kalnych; 
MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług wbudowanych w partery 

budynków mieszkalnych; 
U teren zabudowy usługowej; 
U,A,M,MZ teren zabudowy usługowej, administracji, z dopuszczeniem lokalizacji mieszkań funkcyjnych i bu-

dynków zamieszkania zbiorowego; 
U,M/E teren zabudowy usługowej z dopuszczeniem mieszkań funkcyjnych, wbudowana stacja transfor-

matorowa; 
US teren zabudowy usług sportu, rekreacji; 
KS teren parkingu dla samochodów; 
KS,KG teren parkingu dla samochodów osobowych z dopuszczeniem lokalizacji garaży; 
KS,ZP teren parkingu dla samochodów osobowych z dopuszczeniem zagospodarowania wyłącznie ziele-

nią urządzoną; 
KM teren zajezdni tramwajowej, pętli tramwajowej i autobusowej; 
KSP,U teren stacji paliw z dopuszczeniem usług towarzyszących; 
WZ,M teren przepompowni i zbiorników wodnych z dopuszczeniem mieszkania funkcyjnego; 
ZP teren zieleni urządzonej; 
ZP, US teren zieleni urządzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urządzeń sportowych; 
KD.Z teren drogi publicznej - ulica zbiorcza; 
KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna; 
KD.D teren drogi publicznej - ulica dojazdowa; 
KDW teren drogi wewnętrznej; 
KP teren ciągu pieszego; 
E teren stacji transformatorowej. 

3. Tereny wydzieleń wewnętrznych oznaczone są na rysunku planu oraz w tekście w sposób następujący: 

1) liczba określająca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1, 2,...; 
2) symbole literowe przeznaczenia terenów użyte w planie oznaczają: 
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem lokalizacji usług; 
ZP teren zieleni urządzonej; 
ZP,US teren zieleni urządzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urządzeń sportowych; 
KD.Z,ZD teren drogi publicznej - ulica zbiorcza z dopuszczeniem tymczasowego użytkowania terenu w for-

mie ogrodów działkowych. 

4. Ustalenia formułowane są na dwóch poziomach: ogólnym i szczegółowym. Ustalenia ogólne obowiązują 
na całym obszarze planu. Ustalenia szczegółowe obowiązują dla terenu elementarnego. 

5. Ustalenia formułowane są w następujących grupach: 

1) ustalenia funkcjonalne; 
2) ustalenia ekologiczne; 
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu; 
4) ustalenia zasad parcelacji; 
5) ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 
6) ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej; 
7) ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych. 
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6. Pełny tekst ustaleń dla określonego obszaru zawiera ustalenia ogólne i szczegółowe. 

§ 5. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi integralną część planu. 

§ 6. Użyte w planie określenia oznaczają: 

1) bogaty program zieleni - zróżnicowana gatunkowo zieleń wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypełnia-
jąca wszystkie możliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczających ulicy), w tym także na 
sztucznie wykonanych lub ukształtowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasów, pnącza na barie-
rach przeciwhałasowych, zazielenione ściany w liniach rozgraniczenia działki, zieleń w donicach); 

2) dach stromy - różne formy dachów o połaciach głównych pochylonych pod kątem co najmniej 25 stopni. 
Za formę dachu stromego uznaje się także dach mansardowy kopułowy lub kolebkowy, w którym cięciwa 
łuku nachylona jest pod kątem co najmniej 25 stopni; 

3) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciąg obiektów budowlanych, zieleni i innych obiektów naturalnych 
(przede wszystkim ukształtowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod względem 
estetycznym; 

4) kompozycja obiektu - układ eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieńczenia budowli z rozmieszczeniem, 
wielkością i proporcjami otworów, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury ma-
teriałów, zasada kolorystyki itp.), stolarką, urządzeniami łączącymi obiekt z otaczającym terenem, towarzy-
szącymi obiektami pomocniczymi wspierającymi kompozycyjnie obiekt główny; 

5) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie służbowe niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania terenu lub obiek-
tu, zlokalizowane w obiekcie niemieszkalnym; 

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczająca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie może 
przekraczać nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

7) obiekt historyczny (zabudowa historyczna) - stałe zagospodarowanie o walorach zabytkowych, architekto-
nicznych i kompozycyjnych objęte ewidencją konserwatorską, wskazane w ustaleniach szczegółowych pla-
nu, podlegające ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków; 

8) obiekt o szczególnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie 
z zastosowaniem na elewacjach przyległych do przestrzeni publicznych trwałych materiałów elewacyjnych 
o wysokiej jakości. W strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to głównie materiały właściwe dla trady-
cyjnych technologii rzemieślniczych; 

9) obiekt w gminnej ewidencji zabytków - obiekt o walorach zabytkowych ujęty w gminnej ewidencji zabyt-
ków; obowiązują zasady ochrony określone w ustaleniach szczegółowych; 

10) obowiązująca linia zabudowy - linia wyznaczająca położenie lica budynku; 
11) powierzchnia sprzedaży - część ogólnodostępnej powierzchni obiektu handlowego stanowiąca całość tech-

niczno-użytkową, przeznaczona do sprzedaży detalicznej, w której odbywa się bezpośrednia sprzedaż towa-
rów (bez wliczania do niej powierzchni usług i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do której zalicza 
się powierzchnie magazynów, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.); 

12) strefa ruchu uspokojonego - obszar, w którym stosuje się różne formy ograniczenia i spowalniania ruchu 
samochodów (ograniczenie prędkości, zwężenie korytarzy ruchu, odgięcia toru jazdy, wprowadzenie wyse-
pek środkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniające i lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy 
wjazdowe, zastosowanie drzew i krzewów do optycznego zamknięcia ulicy, małe ronda itp.) oraz stwarza 
dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego; 

13) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-
rysu budynku w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, przyjmując za podstawę obrys: 
a) parteru - w wypadku, gdy jest on większy od rzutu pionowego obrysu ścian fundamentowych albo 
b) ścian fundamentowych, jeżeli na poziomie terenu jest on większy od rzutu obrysu parteru. 

 Do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni budynków lub ich części znajdujących się poniżej po-
ziomu terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza się pole powierzchni występujących w obrębie przyziemia 
takich elementów budynku jak: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), ganki, krużganki, loggie wgłębne 
(cofnięte) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody 
zimowe), garaże lub wiaty garażowe - stanowiące integralną część budynku. Do powierzchni zabudowy 
nie wlicza się powierzchni schodów, pochylni i ramp zewnętrznych, studzienek przy okienkach piwnicz-
nych, osłon przeciwsłonecznych, daszków, okapów dachowych a także nadwieszonych części budynku 
powyżej parteru. Do powierzchni zabudowy na działce budowlanej wlicza się powierzchnię obiektów po-
mocniczych (gospodarczych) jak garaże, szopy, szklarnie, altany itp.; 

14) reklama wolno stojąca - samodzielny obiekt przeznaczony wyłącznie do ekspozycji napisów, znaków gra-
ficznych i innych elementów dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; 
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15) reklama wbudowana - miejsce lub urządzenie wykorzystywane do ekspozycji napisów i znaków graficznych 

o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtórny element wyposa-
żenia elewacji, umieszczony na zakończonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamą wbudowaną 
nie jest miejsce lub urządzenie, o którym mowa powyżej, stanowiące element pierwotnego wystroju lub 
projektu budynku, a także szyld o powierzchni do 0,3 m2; 

16) strefa B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej - strefa ochrony układów 
przestrzennych lub ich fragmentów w obrębie, których dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych 
wartościach kulturowych. W obrębie strefy obowiązują określone planem ustalenia szczegółowe mające na 
celu podtrzymanie istniejącej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementów historycznego zago-
spodarowania oraz ich ochronę na podstawie przepisów o ochronie zabytków; 

17) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - strefa ochrony krajobrazu związana z historycznym układem 
przestrzennym lub występująca autonomicznie, jako wartościowy krajobraz ukształtowany w wyniku 
działalności człowieka, jak komponowane założenia zieleni (parki, cmentarze, obsadzenia ulic). W obrębie 
strefy obowiązują określone planem ustalenia szczegółowe mające na celu podtrzymanie istniejącej 
kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich ochronę na podstawie przepisów o ochronie zabytków; 

18) typ zabudowy - wzorzec dla zabudowy zawierający zespół następujących cech: usytuowanie obiektów 
i intensywność zabudowy na działce, gabaryty i formy budynków, kształt dachów. Typ zabudowy istnieją-
cej określa zabudowa stała znajdująca się w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy projektowanej lub zabu-
dowa wskazana w ustaleniu; 

19) wartościowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje 
i parki zabytkowe a także inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spełniające jedną z poniższych cech: 
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdłuż dróg (poza obszarami lasów i parków), 
b) szczególnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane np. jodły: nikko, Veitcha i kalifornijska, sosny: żół-

ta, Jeffreya i Banksa, świerki: biały, Brewera i serbski, cypryśnik błotny, metasekwoja chińska, miło-
rząb dwudzielny, klony: nikkoński i kolchidzki, oczary: wirginijski i japoński, grujecznik japoński, grab 
amerykański, 

c) drzewa i krzewy gatunków pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon je-
sionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyżej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, 
świerk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyżej 101 cm, dąb, grab, buk, lipa, iglicznia, 
głóg, jarząb, leszczyna turecka, żywotnik, platan klonolistny, wiąz, jodła, magnolia - powyżej 51 cm; 

20) zamknięcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupą 
obiektów), ukształtowaniem powierzchni terenu lub zielenią wysoką, posiadające walory kompozycyjne 
i estetyczne; 

21) zasób zieleni - suma przestrzeni zajętej przez różnorodne elementy zieleni w środowisku miejskim, np. wy-
stępujące pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a także trawniki, pnącza, żywopłoty, roślinność 
ozdobna w donicach, zieleń na dachach obiektów nadziemnych i na stropach obiektów podziemnych; 

22) zieleń izolacyjna - pas zwartej zieleni wysokiej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokości dostosowanej do 
określonej sytuacji przestrzennej (minimum - 10 m), złożony z gatunków odpornych na zanieczyszczenia, 
oddzielający funkcjonalnie i optycznie obiekty uciążliwe od terenów sąsiednich; 

23) zorganizowana zieleń publiczna - zieleń urządzona wypełniającą przestrzenie o dostępności publicznej, w szcze-
gólności tworząca parki, skwery, zieleńce, aleje, a także stanowiąca elementy kompozycji ciągów ulicznych 
i placów np. szpalery drzew, żywopłoty, rabaty kwiatowe itp. 

Rozdział 2 
Ustalenia ogólne dla obszaru planu 

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) na terenach MW, MW,U, MN, MN,U zakaz lokalizacji: parkingów dla samochodów ciężarowych, autobu-
sów, stacji telefonii komórkowej i wolno stojących masztów antenowych, radiowych; 

2) lokalizację mieszkań funkcyjnych dopuszcza się wyłącznie na obszarach, gdzie przepisy szczególne umożli-
wiają sytuowanie pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) zakaz wycinki wartościowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiącej element kompozycji ze-
społu zabudowy lub zespołu zieleni. Zakaz nie obejmuje: 
a) rewaloryzacji zabudowy historycznej, 
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b) realizacji nowych i przebudowy istniejących dróg i ulic wskazanych w ustaleniach szczegółowych, 
c) cięć sanitarnych; 

2) na terenach MW,U, MN,U, zakaz lokalizacji obiektów obniżających standard warunków użytkowania dla 
mieszkalnictwa, oświaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki społecznej, poprzez: 
a) emitowanie dymu, oparów, nieprzyjemnych zapachów, itp., 
b) składowanie odpadów na otwartej przestrzeni, 
c) generowanie hałasu o dużym natężeniu, 
d) działalność nocną w godzinach od 2200 do 600; 

3) zakaz zabudowy cieków naturalnych oraz zasypywania oczek wodnych; 
4) wszelkie uciążliwości wynikające z lokalizacji inwestycji muszą zamykać się w granicach działki budowlanej; 
5) w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdłuż ulic nakaz rozwiązań architektonicznych i konstrukcyj-

nych łagodzących lub eliminujących negatywne skutki sąsiedztwa tras komunikacyjnych; 
6) na terenach parkingów i garaży nakaz nasadzeń drzew i krzewów odpornych na zanieczyszczenia powietrza; 
7) tereny zieleni oraz zieleń towarzysząca, urządzone jako zagospodarowanie tymczasowe mogą być likwido-

wane, w związku z realizacją zagospodarowania zgodnego z planem; 
8) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiązują także w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego 

i lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) harmonijna sylweta od strony ulicy P.W.4060.KD.Z; 
2) lokalizacja obiektów stanowiących niezbędne wyposażenie obszarów zainwestowania miejskiego, takich jak 

pomniki, fontanny, budki telefoniczne, wiaty przystankowe (z kioskiem i zwykłe), kosze na śmieci, trady-
cyjne słupy ogłoszeniowe, ławki, lampy i inne obiekty małej architektury uwarunkowana: 
a) dostosowaniem do istniejącego krajobrazu i otaczającej zabudowy, 
b) brakiem kolizji z sieciami i urządzeniami podziemnymi, 
c) nie powodowaniem ograniczeń dla komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-

czania znaków i sygnałów drogowych; 
3) lokalizacja nowych i przedłużenie lokalizacji istniejących reklam wolnostojących lub wbudowanych uwarun-

kowana: 
a) dostosowaniem do istniejącego krajobrazu i otaczającej zabudowy, 
b) brakiem kolizji z sieciami i urządzeniami podziemnymi, 
c) nie powodowaniem ograniczeń dla komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-

czania znaków i sygnałów drogowych; 
4) zakaz lokalizacji reklam emitujących pulsujące światło, mogących zakłócać warunki mieszkaniowe; 
5) na terenach MN i MN,U zakaz lokalizacji reklam wolnostojących; 
6) na terenach MN i MN,U dopuszcza się wyłącznie lokalizację reklam na ogrodzeniach lub reklam lokalizowa-

nych na elewacjach budynków; 
7) nakaz realizacji odrębnych wejść do lokali usługowych lokalizowanych w budynkach mieszkalnych wieloro-

dzinnych; 
8) wysokość budynku mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku (z wyłącze-

niem wejść do pomieszczeń technicznych), do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
9) dopuszcza się zachowanie i adaptację zainwestowania i użytkowania istniejącego legalnie w dniu wejścia 

w życie niniejszego planu do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem, z wyjątkiem obiektów 
przeznaczonych do likwidacji wskazanych w ustaleniach szczegółowych; 

10) istniejące legalnie budynki wymienione w ustaleniach szczegółowych a przeznaczone do likwidacji, mogą 
być poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powiększania kubatury budynku i ilości 
mieszkań w przypadku budynków mieszkalnych; 

11) nakaz dostosowania garaży podziemnych do wymagań ukryć obrony cywilnej. Ustalenie nie dotyczy zabu-
dowy jednorodzinnej; 

12) projekt budowlany budynków mieszkalnych, usługowych i innych obiektów użyteczności publicznej uzgad-
nia się z organem właściwym w zakresie obrony cywilnej; 

13) na terenach MN i MN,U na jednej działce przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala 
się lokalizację wyłącznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Dopuszcza się na tej samej dział-
ce lokalizację budynków garażowych oraz gospodarczych. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym do-
puszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku; 
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14) dopuszcza się wysunięcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokości powyżej parteru: wykuszy, 

gzymsów wieńczących - do 1,0 m, balkonów do 1,20 m, innych elementów programu architektonicznego - 
do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje się jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementów programu 
architektonicznego z wyłączeniem: przedsionków, schodów zewnętrznych, daszków nad wejściami, stu-
dzienek doświetlających piwnice, zjazdów do garaży, ramp oraz elementów wspartych na słupach. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek gruntu wynikających z potrzeb: 
a) istniejącego zagospodarowania tymczasowego, 
b) nowego zagospodarowania tymczasowego, 
c) lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych; 

2) dopuszcza się odstępstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kąta nachylenia granic nowo wydzielanych działek 
budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi; 

3) przebieg linii rozgraniczających dla celów opracowań geodezyjnych określa się poprzez odczyt graficzny osi 
linii z rysunku planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługę komunikacyjną obszaru objętego planem ustala się z istniejących i projektowanych dróg publicz-
nych i wewnętrznych połączonych z układem komunikacyjnym miasta; 

2) powiązania układu komunikacyjnego obszaru objętego planem z układem zewnętrznym zapewniać będą ulice: 
a) dwujezdniowa ulica zbiorcza z torowiskiem tramwajowym w pasie międzyjezdniowym, oznaczona w pla-

nie symbolem P.W.4060.KD.Z, projektowana po śladzie ulicy Wkrzańskiej, 
b) ulice lokalne: ul. Rostocka (częściowo znajdująca się w obszarze planu), ulica Łączna, oznaczona w pla-

nie symbolem P.W.4061.KD.L, projektowana w planie ulica o symbolu P.W.4062.KD.L, 
c) jednojezdniowa ulica zbiorcza projektowana wzdłuż północnej granicy planu, poza obszarem planu; 

3) realizacja każdego nowego obiektu, rozbudowa, a także zmiana sposobu użytkowania obiektu istniejącego 
uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilości miejsc postojowych dla samocho-
dów osobowych, na podstawie wskaźników ustalonych w ust. 5 pkt 5; 

4) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, obowiązek odtworzenia na terenie inwestycji ubytku istnie-
jących stałych miejsc parkingowych; 

5) wskaźniki potrzeb parkingowych dla poszczególnych działek budowlanych stosownie do jej przeznaczenia 
i sposobu zabudowy należy przyjmować na podstawie poniższej tabeli: 
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6) wymogi określone w ust. 5 pkt 3, 4, 5 nie obowiązują w przypadku: 
a) adaptacji poddasza na cele mieszkalne, 
b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu użytkowania obiektu budowlanego (także tym-

czasowego) itp. wywołującego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego, 
c) zagospodarowania tymczasowego związanego z użytkowaniem sezonowym (letnie ogródki gastrono-

miczne, itp.); 
7) dopuszcza się uściślenie przebiegu ścieżek rowerowych na podstawie projektów budowlanych; 
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8) na terenach określonych w ustaleniach szczegółowych, strefa ruchu uspokojonego, w której stosuje się 

różne form ograniczenia i spowalniania ruchu samochodów oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pie-
szego i rowerowego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną oraz obsługę telekomunikacyjną, odprowadzanie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w istniejących i projektowa-
nych ulicach; 

2) linie rozgraniczające ulic wyznaczają korytarze infrastruktury technicznej, w których mogą być prowadzone 
sieci uzbrojenia terenu; 

3) nowe i modernizowane sieci inżynieryjne prowadzi się jako podziemne. Ustalenie to nie dotyczy napo-
wietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV; 

4) dopuszcza się lokalizację inżynieryjnych urządzeń sieciowych obsługujących ustalone w planie funkcje; 
5) zaopatrzenie w wodę realizuje się z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej o średnicy 100 - 200 mm 

zasilanej z istniejącej i projektowanej magistrali wodociągowej o średnicy 400 - 500 mm, 630 mm w ulicy 
Łącznej i średnicy 800 mm w ulicy P.W.4060.KD.Z oraz rozdzielczych sieci wodociągowych o średnicy 
200 mm w ulicy Rostockiej i ulicy Łącznej z istniejącego zbiornika i pompowni wody przy ulicy Łącznej; 

6) system wodociągowy należy realizować: 
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urządzeń zaopatrzenia w wodę w warunkach specjalnych 

zgodnie z obowiązującymi przepisami obrony cywilnej, 
b) z uwzględnieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodę dla celów przeciwpożarowych 

zgodnie z obowiązującymi przepisami przeciwpożarowymi; 
7) odprowadzanie ścieków sanitarnych realizuje się istniejącą i projektowaną kanalizacją sanitarną o średnicy 

0,20 - 0,40 m do istniejącej i projektowanej kanalizacji sanitarnej o średnicy 0,30 m w ulicy Rostockiej 
i P.W.4060.KD.Z i dalej do istniejącego kolektora ogólnospławnego o średnicy 0,50 m w ulicy Bandurskie-
go. W ulicach Bandurskiego i Rostockiej potrzeba budowy i przebudowy kolektora sanitarnego na średnicę 
0,50 - 0,60 m; 

8) odprowadzenie wód opadowych realizuje się do istniejącej i projektowanej kanalizacji deszczowej o średnicy 
0,30 - 0,50 m poprzez projektowane kolektory deszczowe o średnicy 0,50 m w ulicy Rostockiej i Łącznej 
oraz 0,70 m w ulicy P.W.4060.KD.Z do projektowanego kolektora deszczowego o średnicy 0,70 m 
w ulicach: Bandurskiego i Axentowicza; 

9) zaopatrzenie w gaz realizuje się z istniejącej i projektowanej sieci gazowej niskiego ciśnienia o średnicy 100 
- 200 mm zasilanej z istniejącej sieci gazowej o średnicy 250 mm w ulicy Rostockiej i projektowanej sieci 
rozdzielczej o średnicy 180 mm w ulicy Łącznej; 

10) zaopatrzenie w ciepło realizuje się z indywidualnych kotłowni zasilanych gazem lub olejem opałowym. Do-
puszcza się możliwość zaopatrzenia w ciepło projektowanej zabudowy wielorodzinnej z istniejącej sieci 
cieplnej zlokalizowanej poza obszarem planu w rejonie ulicy Kormoranów; 

11) dopuszcza się zastosowanie innych źródeł ciepła spełniających warunki ochrony środowiska, jak niskoemi-
syjne instalacje ogrzewcze na paliwo stałe, energia elektryczna, kolektory słoneczne, pompy cieplne itp.; 

12) w obiektach nowych i poddanych przebudowie zakaz instalowania lokalnych instalacji ogrzewczych na pa-
liwa stałe. Ustalenia nie dotyczy instalowania kominków stanowiących uzupełniające źródło ciepła; 

13) zasilanie w energię elektryczną realizuje się z istniejących i projektowanych elektroenergetycznych linii 
15 kV poprzez istniejące i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV; 

14) obsługę telekomunikacyjną realizuje się z istniejących rozdzielczych linii kablowych poprzez centralę telefo-
niczną miasta Szczecina; 

15) przewiduje się czasowe gromadzenie odpadów stałych w pojemnikach ustawionych na poszczególnych po-
sesjach a następnie wywożenie ich na składowisko odpadów stałych; 

16) sposób gromadzenia odpadów winien zapewnić możliwość ich selektywnej zbiórki. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) część terenu objęta strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, okre-
śloną w ustaleniach szczegółowych; 

2) część terenu objęta strefą K ochrony krajobrazu kulturowego, określoną w ustaleniach szczegółowych; 
3) obiekty w gminnej ewidencji zabytków wskazane w ustaleniach szczegółowych. 
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Rozdział 3 
Ustalenia dla terenów elementarnych 

§ 8. Teren elementarny P.W.4001.KM. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zajezdnia tramwajowa z warsztatami, pętla tramwajowa i autobusowa. Inwestycja celu 
publicznego; 

2) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: pętla autobusowa, parkingi dla samochodów, myj-
nie samochodowe, handel detaliczny, gastronomia, obiekty wystawowe, sport i rekreacja, kultura. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20% powierzchni działki budowlanej; 
2) wzdłuż wschodniej, południowej i zachodniej granicy terenu elementarnego nakaz realizacji zieleni izolacyj-

nej oznaczonej na rysunku planu; 
3) na terenie przeznaczonym pod budownictwo ochronne, w zasięgu oddziaływania napowietrznej linii elektro-

energetycznej WN 110 kV minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu. Ustalenie obowiązuje także w przypadku lo-
kalizacji tymczasowych obiektów budowlanych; 

2) maksymalna wysokość budynków: 12 m - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 3 pkt 4; 
3) maksymalna wysokość tymczasowych obiektów budowlanych: 9 m liczona od poziomu terenu przy najniżej 

położonym wejściu do obiektu, do najwyższego punktu pokrycia dachu; 
4) maksymalna wysokość naziemnych elementów stacji telefonii komórkowej i zespołów antenowych telefonii 

komórkowej: 35,0 m; 
5) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 60%; 
7) szerokość pasa zieleni izolacyjnej określonej na rysunku planu: od strony zachodniej i południowej minimum 

20 m; od strony wschodniej minimum 10 m; 
8) w terenie zasięgu oddziaływania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV oznaczonej na rysunku 

planu zakaz lokalizacji: obiektów budowlanych z wyłączeniem dróg, sieci inżynieryjnych w drogach, toro-
wisk przeznaczonych do ruchu pojazdów szynowych, budownictwa ochronnego w przypadku wprowadze-
nia stanu zagrożenia bezpieczeństwa państwa; 

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego za 
wyjątkiem zagospodarowania określonego w ust. 1 pkt 2; 

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych: 
a) połączonych trwale z gruntem, 
b) w zakresie handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 

11) maksymalny termin, do którego tymczasowe zagospodarowanie, urządzenie i użytkowanie terenu może być 
wykonywane: realizacja inwestycji zgodnie z ust. 1 pkt 1; 

12) budownictwo ochronne lokalizowane w terenie zasięgu oddziaływania napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej WN 110 kV realizuje się wyłącznie jako podziemne. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) bezpośredni dostęp wydzielanych działek budowlanych do drogi publicznej; 
2) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 2 000 m2; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) główny dojazd do terenu od ulicy zbiorczej projektowanej wzdłuż północnej granicy planu, poza jego obszarem 
i od ulicy dojazdowej P.W.4074.KD.D. Dojazd do terenu możliwy także od ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L oraz 
od ulicy lokalnej projektowanej wzdłuż zachodniej granicy planu poza jego obszarem; 

2) wjazd dla tramwajów na pętlę i do zajezdni od ulicy zbiorczej projektowanej wzdłuż północnej granicy pla-
nu, poza jego obszarem; 
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3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersz 19 tabeli; dla obiektów tymczasowych - zgodnie z § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze: 
7, 8, 9, 24, 25, 26, 27 tabeli. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
P.W.4061.KD.L, P.W.4074.KD.D; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu - do zachowania; 

3) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do przebudowy; 
4) projektowana wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linią kablową 15 kV; 
5) dopuszcza się lokalizację naziemnych elementów stacji telefonii komórkowej i zespołów antenowych telefo-

nii komórkowej, radiowej. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrożenia bezpieczeństwa państwa w terenie zasię-
gu oddziaływania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV oznaczonej na rysunku planu. 

§ 9. Teren elementarny P.W.4002.KSP,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw płynnych z usługami towarzyszącymi; 
2) dopuszczalny zakres usług towarzyszących: handel detaliczny, gastronomia, obiekty obsługi pojazdów takie 

jak: myjnia, stanowisko przeglądowe, stacja diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z wyłączeniem 
usług blacharskich i lakierniczych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków: 2 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż 8 m; 
3) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni, maksimum 30 stopni; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 40%; 
5) maksymalna pojemność zbiorników magazynowych dla produktów naftowych w stałej stacji paliw płyn-

nych: 110 m3; 
6) maksymalna pojemność zbiorników magazynowych dla gazu płynnego w stałej stacji paliw płynnych: 

a) w zbiornikach podziemnych: 20 m3 i łącznej pojemności do 30 m3, 
b) w zbiornikach naziemnych: 5 m3 i łącznej pojemności do 10 m3; 

7) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) bezpośredni dostęp wydzielanych działek budowlanych do drogi publicznej; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej: 20 m; 
3) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 1000 m2; 
4) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczającej drogę publiczną planowaną 

wzdłuż zachodniej granicy planu, zawarty w przedziale 75o - 105o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy lokalnej projektowanej wzdłuż zachodniej granicy planu, poza jego obszarem; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 7, 9, 22, 23, 24 tabeli. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy lokalnej projektowanej wzdłuż za-
chodniej granicy planu, poza jego obszarem. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 10. Teren elementarny P.W.4003.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja zasilająca wysokiego napięcia. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni działki budowlanej; 
2) na granicy z terenem P.W.4004.MW,U nakaz nasadzenia szpaleru drzew. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków: 9 m; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) bezpośredni dostęp wydzielanych działek budowlanych do drogi publicznej; 
2) minimalna szerokość frontu działki: 30 m; 
3) kąt nachylenia granic działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogę publiczną planowaną wzdłuż za-

chodniej granicy planu, zawarty w przedziale 75o - 105o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy lokalnej projektowanej wzdłuż zachodniej granicy planu, poza jego obszarem; 
2) dopuszcza się wlot do ulicy lokalnej projektowanej wzdłuż zachodniej granicy planu w granicach terenu 

P.W.4005.KD.L; 
3) do czasu realizacji drogi, o której mowa w ust. 5 pkt 1 dopuszcza się tymczasowy dojazd od ulicy Łącznej, 

przez teren P.W.4005.KD.L; 
4) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersz 18 tabeli. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy lokalnej projektowanej 
P.W.4005.KD.L; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 11. Teren elementarny P.W.4004.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 12; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, obsługa firm i klientów, działalność finansowa, kawiarenka 

internetowa, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie artystyczne, projektowe i konserwatorskie. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta kondygnacja użytkowa w stro-
mym dachu, nie więcej niż do wysokości 15 m; 

2) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
4) zakaz zmiany kompozycji obiektów historycznych oznaczonych na rysunku planu - ochrona bryły; 
5) na elewacjach od strony ulic i placów zakaz umieszczania instalacji i urządzeń technicznych oraz elementów 

mających wpływ na estetykę obiektów. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a także 
szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystających poza lico budynku; 

6) w obiektach historycznych nakaz zachowania istniejących poziomów nadproży w otworach parteru; 
7) w poddaszach obiektów historycznych od strony placów i ulic dopuszcza się stosowanie okien połaciowych; 
8) w obiektach historycznych nakaz odtwarzania detalu architektonicznego; 
9) przy przebudowie parterów obiektów historycznych obowiązują następujące zasady: 

a) w elewacji nakaz kontynuacji rozwiązań właściwych dla specyfiki kompozycji elewacji całego budynku w jej 
pierwotnej formule, tzn. nakaz nawiązania do osi symetrii, linii podziałów; nakaz rozmieszczenia i za-
chowania proporcji otworów okiennych, kształtów stolarki, usytuowania i profili gzymsów, formy ryza-
litów, pilastrów, blend, nadproży, obramowań okiennych i pozostałych elementów wystroju 
architektonicznego, a także rozwiązań materiałowych i kolorystycznych, 

b) przy usługowym użytkowaniu całego parteru kompozycję elewacji tworzy się w sposób jednorodny na 
całej jej szerokości tzn. przy realizacji kolejnego lokalu usługowego stosuje się rozwiązania architekto-
niczne już istniejące pod warunkiem, że spełniają one wymagania kompozycyjne. Jednorodność kom-
pozycji dotyczy także szyldów, które traktuje się jak detal architektoniczny, 

c) realizacja wejść do lokali usługowych wyłącznie z poziomu chodnika; 
10) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
11) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 4; 
12) usługi lokalizuje się wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
13) nakaz wykonania inwentaryzacji obiektów historycznych przed dokonaniem ich rozbiórki według wytycz-

nych określonych przez organ właściwy w zakresie ochrony zabytków; 
14) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 700 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od drogi publicznej: 24 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających ulicę P.W.4061.KD.L za-

warty w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 9, 11 tabeli. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opadowych 
realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy P.W.4061.KD.L. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

obiekty historyczne - budynki pod ochroną konserwatorską, w gminnej ewidencji zabytków oznaczone na ry-
sunku planu. 
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§ 12. Teren elementarny P.W.4005.KD.L. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - skrzyżowanie ulic lokalnych; Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) istniejące budynki oznaczone na rysunku planu przeznaczone do likwidacji; 
3) wzdłuż granicy terenu P.W.4016.MN,U, na odcinku oznaczonym na rysunku planu, nakaz nasadzenia szpa-

leru drzew; 
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, za 

wyjątkiem lokalizacji budek telefonicznych, wiat przystankowych (z kioskiem i zwykłe), tradycyjnych słu-
pów ogłoszeniowych; 

5) dopuszcza się utrzymanie dotychczasowego wlotu ulicy Łącznej do ulicy Rostockiej do czasu przebudowy 
skrzyżowania; 

6) dopuszcza się utrzymanie tymczasowego dojazdu do terenu P.W.4003.E do czasu przebudowy skrzyżowania. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod skrzyżowanie; 
2) szerokość pasa terenu przeznaczonego na skrzyżowanie zmienna: od 0 m do 40 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) lokalizacja skrzyżowania ulic lokalnych: Rostockiej, Łącznej (o symbolu w planie P.W.4061.KD.L) oraz ulicy 
lokalnej, projektowanej wzdłuż zachodniej granicy planu, poza jego obszarem; 

2) przebieg dwukierunkowej ścieżki rowerowej, zlokalizowanej poza jezdnią; 
3) zaleca się rozwiązanie skrzyżowania w formie małego ronda. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy istniejąca i projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz 
kanalizacja sanitarna i deszczowa; 

2) istniejąca magistrala wodociągowa o średnicy 630 mm do zachowania; 
3) istniejący wodociąg do przebudowy; 
4) projektowana magistrala wodociągowa o średnicy 225 mm; 
5) istniejąca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do przebudowy; 
6) istniejący gazociąg o średnicy 100 mm do przebudowy. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) część terenu objęta strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej; 
2) część terenu objęta strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 13. Teren elementarny P.W.4006.U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa; 
2) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gastronomia, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt 

opieki nad dziećmi, obsługa firm i klientów, kawiarenka internetowa, sale wystawiennicze, galerie sztuki, 
pracownie artystyczne i konserwatorskie; 

3) w zasięgu szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 
zakazuje się lokalizacji obiektów (pomieszczeń) przeznaczonych na pobyt ludzi. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków usługowych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja użyt-
kowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 12 m; 

2) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu - z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 3; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
5) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
6) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 7, 9, 11, 17 tabeli. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy 
P.W.4061.KD.L; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 14. Teren elementarny P.W.4007.U, A, M, MZ. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa, administracja i rzemiosło, z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 4; 
2) dopuszcza się lokalizację mieszkań funkcyjnych oraz budynków zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, 

motel, pensjonat, schronisko turystyczne, internat, dom studencki; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gastronomia, obsługa firm i klientów, działalność finansowa, 

kultura, sport i rekreacja, turystyka, obiekty wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, arty-
styczne i konserwatorskie, myjnia samochodowa, konserwacja i naprawa samochodów osobowych z wyłą-
czeniem lakierowania, blacharstwa i malowania; 

4) zakaz działalności produkcyjnej z wyłączeniem produkcji pieczywa i wyrobów ciastkarskich. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków usługowych, administracji, rzemiosła i budynków zamieszkania zbioro-
wego: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja użytkowa w dachu, nie więcej niż do wyso-
kości 12 m; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
4) budynki usługowe, rzemiosła kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku połaci dachowych mini-

mum 10 stopni, maksimum 35 stopni; 
5) budynki administracji i zamieszkania zbiorowego kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku połaci 

dachowych minimum 10 stopni, maksimum 40 stopni; 
6) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu; 
7) obiekty sytuowane od strony drogi publicznej P.W.4060.KD.Z o szczególnych wymaganiach budowlanych; 
8) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
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9) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 1200 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od dróg publicznych: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic P.W.4074.KD.D i P.W.4080.KD.D; 
2) dojście piesze także od ulicy zbiorczej P.W.4060.KD.Z; 
3) dopuszcza się jeden wjazd od ulicy P.W.4060.KD.Z w odległości minimum 100 m od skrzyżowań tej ulicy 

z ulicami P.W.4061.KD.L i zbiorczą, projektowaną wzdłuż północnej granicy planu, poza jego obszarem; 
4) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 20, 21, 22, 24. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4080.KD.D 
i P.W.4074.KD.D; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do przebudowy. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 15. Teren elementarny P.W.4008.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: zieleń urządzona. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% powierzchni działki. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) forma użytkowania: skwer; 
2) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów małej architektury; 
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
5) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych; 
6) zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu 1.ZP: korytarz infrastruktury technicznej. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz parcelacji gruntu; 
2) teren o dostępie ogólnym. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic P.W.4061.KD.L i P.W.4080.KD.D; 
2) dojście piesze od ulicy P.W.4060.KD.Z. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulic P.W.4061.KD.L i P.W.4080.KD.D; 
2) w korytarzu infrastruktury technicznej 1.ZP projektowane sieci: wodociągowa, gazowa, elektroenergetycz-

na, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 
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§ 16. Teren elementarny P.W.4009.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 9 i pkt 10; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, obsługa firm i klientów, działalność finansowa, kawiarenka 

internetowa, gabinety lekarskie, punkt opieki nad dziećmi, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie 
projektowe, artystyczne i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 
użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 13 m; 

2) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
5) lokalizacja budynków wolnostojących, jedno- i dwu- klatkowych; 
6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
7) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków mieszkalnych; 
8) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 9 m; 
9) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
10) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
11) zabudowa terenu o szczególnych wymaganiach budowlanych; 
12) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od ulicy P.W.4060.KD.Z: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy dojazdowej P.W.4044.KD.D; 
2) dojście piesze od ulicy dojazdowej P.W.4044.KD.D, ulicy zbiorczej P.W.4060.KD.Z i ciągu pieszego 

P.W.4057.KP; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
P.W.4061.KD.L, P.W.4044.KD.D; 

2) dopuszcza się obsługę terenu poprzez ciąg pieszy P.W.4057.KP. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 17. Teren elementarny P.W.4010.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 7 i pkt 8; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gabinety lekarskie, punkt opieki nad dziećmi, obsługa firm i klien-

tów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 
użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 13 m; 

2) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 9 m; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
6) forma budynków: wolnostojące, jedno- i dwu-klatkowe; 
7) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
8) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
9) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
10) zamknięcie kompozycyjne obiektem budowlanym oznaczone na rysunku planu; 
11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 900 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od drogi publicznej: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic: P.W.4044.KD.D, P.W.4046.KD.D, P.W.4048.KD.D i P.W.4088.KDW; 
2) dojście piesze także od ciągu pieszego P.W.4059.KP; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4044.KD.D, 
P.W.4046.KD.D, P.W.4048.KD.D, P.W.4088.KDW oraz w ciągu pieszym P.W.4059.KP. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 18. Teren elementarny P.W.4011.WZ,M. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: pompownia i zbiorniki wody. Inwestycja celu publicznego; 
2) dopuszcza się lokalizację: obiektów związanych z funkcjonowaniem pompowni i zbiorników wodnych, jed-

nego mieszkania funkcyjnego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków 2 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 8 m; 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym: 25%; 
3) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
5) zakaz lokalizacji reklam. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic: P.W.4048.KD.D i P.W.4053.KD.D oraz od ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersz 3. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
P.W.4061.KD.L, P.W.4048.KD.D, P.W.4053.KD.D, P.W.4054.KD.D. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 19. Teren elementarny P.W.4012.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 8 i pkt 9; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, obsługa firm i klientów, działalność finansowa, gabinety lekar-

skie, punkt opieki nad dziećmi, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i kon-
serwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków 3 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 13 m; 
2) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 9 m; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
4) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 40%; 
6) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
7) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków mieszkalnych; 
8) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
9) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
10) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 1500 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od ulicy P.W.4061.KD.L: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających ulicę P.W.4061.KD.L za-

warty w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L, ulic dojazdowych P.W.4048.KD.D i P.W.4054.KD.D 
oraz drogi wewnętrznej P.W.4056.KDW; 

2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 
zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach 
P.W.4061.KD.L, P.W.4048.KD.D, P.W.4054.KD.D, P.W.4056.KDW. 
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7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 20. Teren elementarny P.W.4013.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 5 i pkt 6; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt opieki nad 

dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne 
i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. Ustalenie nie 
dotyczy działki dla stacji transformatorowej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
4) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
5) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
6) usługi lokalizowane wyłącznie wzdłuż ulic P.W.4048.KD.D i P.W.4054.KD.D; 
7) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
8) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 40%; 
9) forma budynków: wolno stojące, bliźniacze; 
10) zamknięcia kompozycyjne obiektami budowlanymi oznaczone na rysunku planu; 
11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 350 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych przylegających do ulicy P.W.4048.KD.D: 
a) w zabudowie bliźniaczej 14 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 18 m; 

3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 
w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic P.W.4048.KD.D i P.W.4054.KD.D oraz od drogi wewnętrznej P.W.4056.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 2, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4048.KD.D, 
P.W.4054.KD.D, P.W.4056.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 21. Teren elementarny P.W.4014.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 8; 
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3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt opieki nad 

dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne 
i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
4) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 40%; 
7) forma budynków: wolno stojące, bliźniacze; 
8) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 350 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych: 
a) w zabudowie bliźniaczej 14 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 18 m; 

3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających: 
a) ulicę P.W.4048.KD.D zawarty w przedziale 85o - 95o, 
b) ulicę P.W.4053.KD.D zawarty w przedziale 75o - 105o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic P.W.4048.KD.D, P.W.4053.KD.D, P.W.4054.KD.D i drogi P.W.4072.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 2, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4048.KD.D, 
P.W.4053.KD.D, P.W.4054.KD.D, P.W.4072.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 22. Teren elementarny P.W.4015.U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 6; 
2) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gastronomia, działalność finansowa, gabinety lekarskie, 

punkt opieki nad dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie artystycz-
ne i konserwatorskie; 

3) w zasięgu szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 
zakazuje się lokalizacji obiektów (pomieszczeń) przeznaczonych na pobyt ludzi. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu - zastrzeżeniem ust. 1 pkt 3; 
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2) maksymalna wysokość budynków usługowych 2 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
3) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
4) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków usługowych; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 40%; 
6) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy usługowej: 800 m2. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L oraz od ulic dojazdowych P.W.4048.KD.D i P.W.4049.KD.D; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 2, 7, 8, 9, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
P.W.4061.KD.L, P.W.4048.KD.D i P.W.4049.KD.D; 

2) teren częściowo w zasięgu oddziaływania istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 
oznaczonej na rysunku planu. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 23. Teren elementarny P.W.4016.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 7; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt opieki nad 

dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne 
i konserwatorskie; 

4) w zasięgu szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 
zakazuję się lokalizacji obiektów (pomieszczeń) przeznaczonych na pobyt ludzi, w tym: budynków miesz-
kalnych i usług wbudowanych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu - z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 4; 
2) maksymalna wysokość budynków 3 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 12 m; 
3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 8 m; 
4) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 40%; 
6) forma budynków: wolno stojące, bliźniacze; 
7) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych i istniejących obiektach niemieszkalnych; 
8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 447 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 350 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych przylegających do ulic: 
a) w zabudowie bliźniaczej 14 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 17,9 m; 
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3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy Rostockiej oraz ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L i dojazdowej P.W.4049.KD.D; 
2) dojście piesze także od ciągu pieszego P.W.4066.KP; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 2, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
P.W.4061.KD.L, P.W.4049.KD.D, ulicy Rostockiej; 

2) dopuszcza się obsługę terenu poprzez ciąg pieszy P.W.4066.KP; 
3) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-

sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

część terenu objęta strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 24. Teren elementarny P.W.4017.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 8 i pkt 9; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt opieki nad 

dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie artystyczne i konserwatorskie; 
4) w zasięgu szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 

zakazuje się lokalizacji obiektów (pomieszczeń) przeznaczonych na pobyt ludzi, w tym: budynków miesz-
kalnych i usług wbudowanych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 

12 m; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 40%; 
4) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
5) zakaz zmiany kompozycji obiektu historycznego oznaczonego na rysunku planu - ochrona bryły; 
6) w elewacji frontowej obiektu historycznego nakaz zachowania kształtu istniejących otworów okiennych; 
7) na elewacjach od strony ulic i placów zakaz umieszczania instalacji i urządzeń technicznych oraz elementów 

mających wpływ na estetykę obiektów. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a także 
szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystających poza lico budynku; 

8) zakaz lokalizacji usług w obiekcie historycznym; 
9) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych i istniejących obiektach niemieszkalnych; 
10) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie przedogródków; 
11) istniejący budynek oznaczony na rysunku planu przeznaczony do likwidacji; 
12) nakaz wykonania inwentaryzacji obiektu historycznego oznaczonego na rysunku planu przed dokonaniem 

jego rozbiórki według wytycznych określonych przez organ właściwy w zakresie ochrony zabytków; 
13) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) bezpośredni dostęp wydzielanych działek budowlanych do drogi publicznej; 
2) minimalna wielkość działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 900 m2; 
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3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczającej drogę publiczną, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy Rostockiej; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy Ro-
stockiej; 

2) teren częściowo w zasięgu oddziaływania istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 
oznaczony na rysunku planu. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej; 
2) obiekt historyczny - budynek pod ochroną konserwatorską, w gminnej ewidencji zabytków oznaczony na 

rysunku planu. 

§ 25. Teren elementarny P.W.4018.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) zakaz lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków 2 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
4) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 40%; 
6) forma budynków: wolno stojące, bliźniacze; 
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 350 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych przylegających do ulicy P.W.4049.KD.D i dróg P.W.4045.KDW, 
P.W.4079.KDW: 
a) w zabudowie bliźniaczej 14 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 18 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy P.W.4049.KD.D i dróg P.W.4079.KDW, P.W.4045.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersz 2. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy P.W.4049.KD.D 
i drogach P.W.4079.KDW, P.W.4045.KDW; 

2) teren częściowo w zasięgu oddziaływania istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 
oznaczony na rysunku planu. 
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7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 26. Teren elementarny P.W.4019.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 8; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gabinety lekarskie, punkt opieki nad dziećmi, obsługa firm 

i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie; 
4) w zasięgu szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 

zakazuje się lokalizacji obiektów (pomieszczeń) przeznaczonych na pobyt ludzi, w tym: budynków miesz-
kalnych i usług wbudowanych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu - z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 4; 
2) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
4) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
6) forma budynków: wolnostojące, bliźniacze; 
7) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
8) usługi lokalizuje się wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
9) zamknięcie kompozycyjne obiektem budowlanym oznaczone na rysunku planu; 
10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 350 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych przylegających do ulicy P.W.4048.KD.D: 
a) w zabudowie bliźniaczej 14 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 18 m; 

3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających ulice P.W.4048.KD.D 
i P.W.4049.KD.D zawarty w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic P.W.4048.KD.D P.W.4049.KD.D oraz dróg wewnętrznych P.W.4050.KDW 
i P.W.4055.KDW; 

2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 
zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 2, 7, 8, 9, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4048.KD.D, 
P.W.4049.KD.D, P.W.4050.KDW, P.W.4055.KDW; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania, oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 
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§ 27. Teren elementarny P.W.4020.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 8 i pkt 9; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gabinety lekarskie, punkt opieki nad dziećmi, obsługa firm 

i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
4) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
6) forma budynków: wolnostojące, bliźniacze; 
7) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
8) usługi lokalizowane wyłącznie wzdłuż ulic P.W.4048.KD.D i P.W.4049.KD.D; 
9) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 350 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych: 
a) w zabudowie bliźniaczej 14 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 18 m; 

3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających: 
a) ulicę P.W.4048.KD.D zawarty w przedziale 85o - 95o, 
b) ulicę P.W.4051.KDW zawarty w przedziale 75o - 105o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic dojazdowych P.W.4048.KD.D i P.W.4049.KD.D oraz drogi wewnętrznej P.W.4051.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 2, 7, 8, 10, 11, 17; 
3) dopuszcza się dojazd z drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4048.KD.D, 
P.W.4049.KD.D, P.W.4051.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 28. Teren elementarny P.W.4021.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 7; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gabinety lekarskie, punkt opieki nad dziećmi, obsługa firm 

i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie; 
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4) w zasięgu szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 

zakazuje się lokalizacji obiektów (pomieszczeń) przeznaczonych na pobyt ludzi, w tym: budynków miesz-
kalnych i usług wbudowanych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 
12 m; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 8 m; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
5) forma budynków: wolnostojące, bliźniacze; 
6) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
7) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych i istniejących obiektach niemieszkalnych; 
8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) bezpośredni dostęp działek budowlanych do drogi publicznej; 
2) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 450 m2; 
3) minimalna szerokość frontu działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej przylegających do ulicy Ro-

stockiej: 14,5 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy Rostockiej; 
2) dopuszcza się dojazd od drogi P.W.4045.KDW; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 2, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy Ro-
stockiej i drodze P.W.4045.KDW; 

2) teren częściowo w zasięgu oddziaływania istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 
oznaczonej na rysunku planu. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 29. Teren elementarny P.W.4022.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 12 m; 
3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
5) forma budynków: wolnostojące, bliźniacze; 
6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych: 
a) w zabudowie bliźniaczej 13 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 18 m; 

3) bezpośredni dostęp działek budowlanych do drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersz 2. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy P.W.4052.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 30. Teren elementarny P.W.4023.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) zakaz lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 12 m; 
3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
4) forma budynków: szeregowe; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 40%. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 300 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej: 7,7 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW; 
2) dopuszcza się dojazd od ulicy Rostockiej; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 1, 2. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opadowych 
realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy Rostockiej i ulicy P.W.4052.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 
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§ 31. Teren elementarny P.W.4024.MN/U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługi wbudowane; 
2) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt opieki nad 

dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne 
i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 12 m; 
4) forma budynków: szeregowe; 
5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 40%; 
7) usługi lokalizuje się wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
8) wejścia do lokali usługowych realizuje się wyłącznie od strony terenu P.W.4078.KS; 
9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
10) zakaz lokalizacji reklam wolno stojących. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 198 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej: 7,7 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW - z zastrzeżeniem ust. 5 pkt 2; 
2) dojazd do usług wyłącznie z terenu P.W.4078.KS; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 1, 2, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy P.W.4052.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 32. Teren elementarny P.W.4025.US. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usług sportu, rekreacji; 
2) dopuszcza się lokalizację obiektu administracyjnego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków: 2 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
3) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
4) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków usługowych; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 40%; 
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

3) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 500 m2; 
4) minimalna szerokość frontu działki budowlanej: 

a) 15 m od strony drogi publicznej, 
b) 18 m od strony drogi wewnętrznej; 

5) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogę publiczną zawarty 
w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulicy Rostockiej i P.W.4052.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 33. Teren elementarny P.W.4026.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) zakaz lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja użytkowa w stro-

mym dachu, nie więcej niż do wysokości 12 m; 
3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 30%; 
5) forma budynków: 

a) wolnostojące - z wyłączeniem terenu 1.MN, 
b) szeregowe na terenie 1.MN; 

6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 590 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 270 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych: 
a) w zabudowie wolno stojącej: 17,5 m, 
b) w zabudowie szeregowej: 7,6 m; 

3) bezpośredni dostęp działek budowlanych do drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 1, 2. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy P.W.4052.KDW. 



Dziennik Urzędowy 
Województwa Zachodniopomorskiego Nr 14 – 1872 – Poz. 263
 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 34. Teren elementarny P.W.4027.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) zakaz lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 12 m; 
3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 30%; 
5) forma budynków: 

a) wolnostojące i bliźniacze - z wyłączeniem terenów 1.MN i 2.MN, 
b) szeregowe na terenach 1.MN i 2.MN; 

6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej, 
c) 220 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych: 
a) w zabudowie bliźniaczej 13 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 18 m, 
c) w zabudowie szeregowej 7,6 m; 

3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 
w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW; 
2) dopuszcza się dojazd od ulicy Rostockiej; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 1, 2. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opadowych 
realizuje się w oparciu o istniejące sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy: Rostockiej i P.W.4052.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 35. Teren elementarny P.W.4028.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 7 i pkt 8; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, punkt opieki nad dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wy-

stawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) obowiązujące linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja użyt-

kowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
4) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 6 m; 
5) forma budynków: wolnostojące, bliźniacze; 
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 30%; 
7) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
8) usługi lokalizowane wyłącznie wzdłuż ulicy P.W.4048.KD.D; 
9) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 
a) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 
b) 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) minimalna szerokość frontu działek budowlanych: 
a) w zabudowie bliźniaczej 14 m, 
b) w zabudowie wolno stojącej 18 m; 

3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających: 
a) ulicę P.W.4048.KD.D zawarty w przedziale 75o - 105o, 
b) ulicę P.W.4051.KDW zawarty w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy P.W.4048.KD.D i drogi wewnętrznej P.W.4051.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 2, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4048.KD.D, 
P.W.4051.KDW. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 36. Teren elementarny P.W.4029.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 6 i pkt 7; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt opieki nad 

dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne 
i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 13 m, liczona od poziomu terenu przy najniżej 
położonym wejściu na pierwszą kondygnację nadziemną budynku; 
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3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 9 m; 
4) forma budynków: wolnostojące, jedno klatkowe; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 30%; 
6) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
7) usługi lokalizowane wyłącznie wzdłuż ulic P.W.4044.KD.D i P.W.4062.KD.L; 
8) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
9) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
10) zamknięcie kompozycyjne obiektem budowlanym oznaczone na rysunku planu; 
11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 900 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej przylegającej do dróg publicz-

nych:20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy lokalnej P.W.4062.KD.L, dojazdowych P.W.4044.KD.D i P.W.4048.KD.D oraz od 
drogi wewnętrznej P.W.4077.KDW; 

2) dojście piesze także od ciągu pieszego P.W.4059.KP; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4062.KD.L, 
P.W.4044.KD.D, P.W.4048.KD.D, P.W.4077.KDW oraz ciąg pieszy P.W.4059.KP. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 37. Teren elementarny P.W.4030.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni niskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania ogro-
dów działkowych; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m2; 
3) maksymalna wysokość stacji: 3,5 m liczona od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
4) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
6) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-

rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 
7) podczas użytkowania terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy altan i obiektów gospodarczych o wy-

sokości większej niż 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich; 
8) zakaz lokalizacji reklam wolnostojących i wbudowanych; 
9) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod stację transformatorową. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

dojazd do terenu od ulicy P.W.4047.KD.D. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

projektowana stacja transformatorowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 38. Teren elementarny P.W.4031.ZP, US. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zieleń urządzona; 
2) dopuszcza się lokalizację naziemnych urządzeń sportowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% powierzchni działki. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) dopuszczalna forma użytkowania: park, zieleń osiedlowa, zieleniec, skwer, plac zabaw dla dzieci, boiska do 
gier, korty tenisowe, ścieżka zdrowia, zbiornik wodny z roślinnością ozdobną; 

2) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów małej architektury, naziemnych urządzeń 
sportowych i jednego parterowego obiektu dla obsługi naziemnych urządzeń sportowych, o maksymalnej 
powierzchni 12 m2 mierzonej po wewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych obiektu w poziomie podłogi; 

3) maksymalna wysokość obiektu dla obsługi naziemnych urządzeń sportowych: 3,5 m liczonej do najwyższe-
go punktu przekrycia dachu; 

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych - z wyłączeniem tymczasowych przekryć naziem-

nych urządzeń sportowych powłokami pneumatycznymi - oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
6) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz parcelacji gruntu; 
2) teren o dostępie publicznym. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy P.W.4044.KD.D; 
2) dopuszcza się jeden, wspólny dla terenów P.W.4031.ZP,US i P.W.4032.U,M/E i zlokalizowany na granicy 

obu terenów wjazd od ulicy zbiorczej P.W.4060.KD.Z; 
3) dojście piesze także od ulicy zbiorczej P.W.4060.KD.Z; 
4) miejsca parkingowe dla obsługi urządzeń sportowych zlokalizowane na terenie P.W.4085.KS,ZP. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulic: P.W.4060.KD.Z i P.W.4044.KD.D. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 39. Teren elementarny P.W.4032.U,M/E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa z wbudowaną lub dobudowaną stacją transformatorową. Stacja 
transformatorowa inwestycją celu publicznego; 

2) dopuszcza się lokalizację mieszkań funkcyjnych; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gastronomia, działalność finansowa, gabinety lekarskie, 

punkt opieki nad dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projekto-
we, artystyczne i konserwatorskie. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków usługowych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja użyt-

kowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 30%; 
4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy usługowej: 450 m2; 
2) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy P.W.4044.KD.D; 
2) dopuszcza się jeden, wspólny dla terenów P.W.4031.ZP,US i P.W.4032.U,M/E i zlokalizowany na granicy 

obu terenów wjazd od ulicy zbiorczej P.W.4060.KD.Z; 
3) dojście piesze także od ulicy zbiorczej P.W.4060.KD.Z i ciągu pieszego P.W.4058.KP; 
4) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 9, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4044.KD.D, 
P.W.4060.KD.Z i w ciągu pieszym P.W.4058.KP; 

2) wbudowana stacja transformatorowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 40. Teren elementarny P.W.4033.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 9 i pkt 10; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, obsługa firm i klientów, działalność finansowa, kawiarenka 

internetowa, gabinety lekarskie, punkt opieki nad dziećmi, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie 
projektowe, artystyczne i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu; 
3) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 

użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 12 m; 
4) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 9 m; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
6) lokalizacja budynków wolnostojących, jedno- i dwu- klatkowych; 
7) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
8) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków mieszkalnych; 
9) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
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10) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
11) zabudowa terenu o szczególnych wymaganiach budowlanych; 
12) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od ulicy P.W.4060.KD.Z: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy P.W.4044.KD.D; 
2) dopuszcza się jeden, ograniczony do prawych skrętów, wjazd na teren od ulicy K.D.4060.KD.Z; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opadowych 
realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4044.KD.D, 
P.W.4060.KD.Z i w ciągu pieszym P.W.4058.KP. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 41. Teren elementarny P.W.4034.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 7 i pkt 8; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, działalność finansowa, kawiarenka internetowa, punkt opieki 

nad dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystycz-
ne i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania ogro-
dów działkowych; 

2) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta kondygnacja 
użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 15 m; 

3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 12 m; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 40%; 
5) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków mieszkalnych; 
7) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
8) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
10) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-

rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 
11) podczas użytkowania terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy altan i obiektów gospodarczych o wy-

sokości większej niż 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich; 
12) zakaz lokalizacji reklam wolno stojących za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych; 
13) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
14) zamknięcie kompozycyjne obiektem budowlanym oznaczone na rysunku planu. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od ulicy P.W.4062.KD.L: 20 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic: lokalnej P.W.4062.KD.L i dojazdowej P.W.4044.KD.D; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4062.KD.L, 
P.W.4044.KD.D. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 42. Teren elementarny P.W.4035.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: zieleń urządzona. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% powierzchni działki. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) forma użytkowania: skwer; 
2) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów małej architektury; 
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
4) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych; 
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz parcelacji gruntu; 
2) teren o dostępie ogólnym. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi P.W.4045.KDW; 
2) dojście piesze także od ciągu pieszego P.W.4066.KP. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z drogi P.W.4045.KDW; 
2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-

sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 43. Teren elementarny P.W.4036.ZP,US. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zieleń urządzona; 
2) dopuszcza się lokalizację naziemnych urządzeń sportowych; 
3) zakaz lokalizacji obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni działki. 
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) dopuszczalna forma użytkowania: zieleń osiedlowa, zieleniec, skwer, plac zabaw dla dzieci, boiska do gier, 
korty tenisowe, ścieżka zdrowia; 

2) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów małej architektury, naziemnych urządzeń 
sportowych i jednego parterowego obiektu dla obsługi naziemnych urządzeń sportowych o maksymalnej 
powierzchni 12 m2 mierzonej po wewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych obiektu w poziomie podłogi 
- z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 3; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektu obsługi naziemnych urządzeń sportowych oznaczone na rysun-
ku planu; 

4) maksymalna wysokość obiektu dla obsługi naziemnych urządzeń sportowych: 3,5 m liczona od poziomu te-
renu do najwyższego punktu przekrycia dachu; 

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
6) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych; 
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 2 pkt 3 i pkt 8 - oraz 

nowego zagospodarowania tymczasowego; 
8) dopuszcza się tymczasowe przekrycie naziemnych urządzeń sportowych powłokami pneumatycznymi lub 

przekryciami namiotowymi; 
9) maksymalna wysokość przekryć naziemnych urządzeń sportowych: 9 m liczona od poziomu terenu do naj-

wyższego punktu przekrycia obiektu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz parcelacji gruntu; 
2) teren o dostępie publicznym. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi P.W.4045.KDW; 
2) miejsca parkingowe dla obsługi urządzeń sportowych zlokalizowane na terenie P.W.4086.KS,ZP. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z drogi P.W.4045.KDW; 
2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-

sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

1) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej; 
2) teren pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrożenia bezpieczeństwa państwa 

w zasięgu oddziaływania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV oznaczonej na rysunku planu. 

§ 44. Teren elementarny P.W.4037.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni niskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m2; 
3) maksymalna wysokość stacji: 3,5 m liczona od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
4) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
7) zakaz lokalizacji reklam wolnostojących i wbudowanych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem gruntu pod stację transformatorową. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

dojazd do terenu od drogi P.W.4045.KDW. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) projektowana stacja transformatorowa; 
2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-

sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 45. Teren elementarny P.W.4038.ZP,US. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zieleń urządzona i rekreacja; 
2) na terenie 1.ZP,US dopuszcza się lokalizację naziemnych urządzeń sportowych; 
3) dopuszcza się przeznaczenie istniejącego budynku oznaczonego na rysunku planu na cele obsługi urządzeń 

sportowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu elementarnego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) dopuszczalna forma użytkowania - z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 3: 
a) zieleń osiedlowa, 
b) ścieżka zdrowia; 
c) na terenie 1.ZP,US - plac zabaw dla dzieci, boiska do gier, korty tenisowe; 

2) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów małej architektury i naziemnych urządzeń 
sportowych; 

3) dopuszcza się zachowanie istniejącego budynku oznaczonego na rysunku planu; 
4) zakaz zmiany kompozycji istniejącego budynku oznaczonego na rysunku planu; 
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
6) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-

rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 
7) podczas użytkowania terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy nowych altan i obiektów gospodarczych; 
8) zakaz lokalizacji reklam; 
9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 10 - oraz nowego za-

gospodarowania tymczasowego; 
10) dopuszcza się tymczasowe przekrycie naziemnych urządzeń sportowych powłokami pneumatycznymi lub 

przykryciami namiotowymi. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz parcelacji gruntu; 
2) teren o dostępie publicznym. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy Rostockiej; 
2) dojście piesze także od ulicy P.W.4060.KD.Z; 
3) miejsca parkingowe dla obsługi urządzeń sportowych i istniejącego budynku dopuszczonego do obsługi 

urządzeń sportowych, zlokalizowane na terenie P.W.4087.KS,ZP; 
4) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersz 25, 26, 27. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulicy Rostockiej i P.W.4060.KD.Z. 
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7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

dąb szypułkowy o cechach drzewa pomnikowego (oznaczony na rysunku planu) - obwód pnia 348 cm, średnica 
korony 16 m, wysokość 27 m. 

§ 46. Teren elementarny P.W.4039.U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa; 
2) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gastronomia, działalność finansowa, obsługa firm i klientów, 

sale wystawiennicze, galerie sztuki, konserwacja i naprawa samochodów osobowych z wyłączeniem lakie-
rowania, blacharstwa i malowania. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej lub przepuszczalnej: 50% powierzchni działki budow-
lanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków usługowych 2 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 30%; 
4) forma budynków: wolnostojące; 
5) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków usługowych; 
7) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 600 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od dróg publicznych: 17 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 75o - 105o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy Rostockiej; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Rostoc-
kiej i P.W.4060.KD.Z. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 47. Teren elementarny P.W.4040.KS. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodów osobowych; 
2) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: parkingi dla samochodów osobowych, obiekty wy-

stawowe, urządzenia sportu i rekreacji. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) wzdłuż północnej i wschodniej granicy terenu nakaz nasadzenia szpaleru drzew; 
2) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
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2) nasadzenia drzew - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 6 - według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc posto-

jowych; 
3) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych; 
4) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyłączeniem obiektu dla obsługi parkingu; 
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego za 

wyjątkiem zagospodarowania określonego w ust. 1 pkt 2; 
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych połączonych trwale z gruntem; 
7) dopuszcza się lokalizację jednego parterowego obiektu dla obsługi parkingu, o maksymalnej powierzchni 

12 m2 mierzonej po wewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych obiektu w poziomie podłogi; 
8) maksymalna wysokość obiektu dla obsługi parkingu: 3,5 m liczona od poziomu terenu do najwyższego 

punktu przekrycia dachu; 
9) obiekt dla obsługi parkingu kryty dachem o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
10) maksymalny termin, do którego tymczasowe zagospodarowanie, urządzenie i użytkowanie terenu może być 

wykonywane: realizacja inwestycji zgodnie z ust. 1 pkt 1. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd od ulicy dojazdowej P.W.4074.KD.D; 
2) dojście piesze także od ulicy P.W.4060.KD.Z. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) odprowadzenie wód deszczowych po podczyszczeniu (separator) do projektowanej kanalizacji deszczowej 
w ulicach: P.W.4060.KD.Z, P.W.4074.KD.D; 

2) dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulic: P.W.4060.KD.Z, P.W.4074.KD.D i drogi publicznej 
projektowanej wzdłuż północnej granicy planu poza jego obszarem. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 48. Teren elementarny P.W.4041.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 7 i pkt 8; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, 

pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta kondygnacja 
użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 15 m; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania 
ogrodów działkowych; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 40%; 
4) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 12 m; 
5) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków mieszkalnych; 
7) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
8) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
10) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-

rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 
11) podczas użytkowania terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy altan i obiektów gospodarczych o wy-

sokości większej niż 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich; 
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12) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od dróg publicznych: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic: lokalnej P.W.4062.KD.L i dojazdowej P.W.4047.KD.D, dojścia piesze także od uli-
cy P.W.4060.KD.Z; 

2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 
zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4060.KD.Z., 
W.4062.KD.L, P.W.4047.KD.D. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 49. Teren elementarny P.W.4042.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 8 i pkt 9; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, obsługa firm i klientów, gabinety lekarskie, punkt opieki nad 

dziećmi, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązująca wysokość budynków mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja 
użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 12 m; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 9 m; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
5) budynki kryte dachami stromymi; 
6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków mieszkalnych; 
7) forma budynków: wolnostojące, jedno- i dwu-klatkowe; 
8) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
9) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
10) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od dróg publicznych: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L, ulic dojazdowych P.W.4044.KD.D, P.W.4048.KD.D. 
i P.W.40.46.KD.D; 
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2) dojście piesze także od ciągu pieszego P.W.4057.KP; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
P.W.4061.KD.L, P.W.4048.KD.D, P.W.4046.KD.D, P.W.4044.KD.D; 

2) dopuszcza się obsługę terenu poprzez ciąg pieszy P.W.4057.KP. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 50. Teren elementarny P.W.4043.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 7 i pkt 8; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gabinety lekarskie, punkt opieki nad dziećmi, obsługa firm 

i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta kondygnacja 
użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 15 m; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania 
ogrodów działkowych; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 40%; 
4) maksymalna odległość od poziomu terenu do okapu dachu: 12 m; 
5) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków mieszkalnych; 
7) usługi lokalizowane wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 
8) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
9) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
11) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-

rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 
12) podczas użytkowania terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy altan i obiektów gospodarczych o wy-

sokości większej niż 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich; 
13) zamknięcie kompozycyjne obiektem budowlanym oznaczone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej od dróg publicznych: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic: lokalnej P.W.4062.KD.L i dojazdowej P.W.4047.KD.D; 
2) dopuszcza się dojazd od ulicy Rostockiej; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 10, 11, 17. 



Dziennik Urzędowy 
Województwa Zachodniopomorskiego Nr 14 – 1885 – Poz. 263
 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Rostoc-
kiej, P.W.4062.KD.L, P.W.4047.KD.D, P.W.4060.KD.Z. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 51. Teren elementarny P.W.4044.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego z wy-

jątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 12 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, chodniki obustronne; 
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w ulicy projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sa-
nitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 52. Teren elementarny P.W.4045.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego z wy-

jątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę wewnętrzną; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających 8 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: minimum jeden pas ruchu kołowego i ciąg pieszy; 
2) droga bez wydzielania jezdni i chodnika krawężnikami; 
3) droga w strefie ruchu uspokojonego. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanali-
zacja sanitarna i deszczowa; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 53. Teren elementarny P.W.4046.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego 

z wyjątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających: 12 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, obustronne chodniki; 
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w ulicy projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sa-
nitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 54. Teren elementarny P.W.4047.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego z wy-
jątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2; 

2) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 

3) podczas użytkowania terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy altan i obiektów gospodarczych o wy-
sokości większej niż 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 16 m. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, chodniki obustronne; 
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w ulicy projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sa-
nitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 55. Teren elementarny P.W.4048.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego 

z wyjątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających zmienna: od 10 m do 16 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, chodniki obustronne; 
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w ulicy projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sa-
nitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 56. Teren elementarny P.W.4049.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego 

z wyjątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 12 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, chodniki obustronne; 
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 57. Teren elementarny P.W.4050.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego z wy-

jątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających: 8 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jezdnia, dwa pasy ruchu; 
2) realizacja w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawężnikami; 
3) droga w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 58. Teren elementarny P.W.4051.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających 8 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; 
2) realizacja w formie ciągu pieszo jezdnego bez wydzielania jezdni i chodników krawężnikami; 
3) droga w strefie ruchu uspokojonego. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 59. Teren elementarny P.W.4052.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) droga w granicach istniejących wydzieleń geodezyjnych. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; 
2) dopuszcza się realizację drogi w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawęż-

nikami. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze istniejąca: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sani-
tarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 60. Teren elementarny P.W.4053.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających zmienna: od 10 m do 12 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; 
2) dopuszcza się realizację ulicy w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawężni-

kami; 
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w ulicy projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sa-
nitarna i deszczowa. 
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7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 61. Teren elementarny P.W.4054.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających: 10 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; 
2) droga w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 62. Teren elementarny P.W.4055.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających: 8 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

przekrój drogi: pieszojezdna bez wydzielania jezdni i chodników krawężnikami. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 63. Teren elementarny P.W.4056.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających 10 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; 
2) realizacja drogi w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawężnikami. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 64. Teren elementarny P.W.4057.KP 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: ciąg pieszy. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni; 
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod ciąg pieszy; 
2) szerokość ciągu pieszego: 4 m; 
3) teren o dostępie ogólnym. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

możliwość dojazdów awaryjnych do terenów sąsiednich. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

dopuszcza się prowadzenie sieci uzbrojenia terenu niezbędnych dla obsługi terenu P.W.4042.MW,U, P.W.4009.MW,U. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 65. Teren elementarny P.W.4058.KP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: ciąg pieszy. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nakaz usytuowania siedzisk; 
2) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni; 
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3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego za 

wyjątkiem budek telefonicznych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów gruntu niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod ciąg pieszy; 
2) teren o dostępie ogólnym; 
3) szerokość ciągu w granicach istniejącego wydzielenia geodezyjnego. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

możliwość dojazdów awaryjnych do terenów sąsiednich. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w ciągu pieszym projektowana sieć kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty chronione. 

§ 66. Teren elementarny P.W.4059.KP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: ciąg pieszy. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni; 
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego za 

wyjątkiem budek telefonicznych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów gruntu niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod ciąg pieszy; 
2) teren o dostępie ogólnym; 
3) szerokość ciągu w granicach istniejącego wydzielenia geodezyjnego. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

możliwość dojazdów awaryjnych do terenów sąsiednich. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ciągu pieszym projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz 
kanalizacja sanitarna i deszczowa; 

2) nakaz oświetlenia ciągu pieszego. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty chronione. 

§ 67. Teren elementarny P.W.4060.KD.Z. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) tereny zieleni oraz zieleń towarzysząca, urządzone jako zagospodarowanie tymczasowe, mogą być likwi-
dowane, w związku z realizacją zagospodarowania zgodnego z planem bez ograniczeń i uwarunkowań; 

2) nakaz instalowania ekranów akustycznych wzdłuż wschodniej linii rozgraniczającej ulicę, teren oznaczony 
na rysunku planu; 

3) ekrany akustyczne realizuje się z zastosowaniem pnączy i bylin odpornych na zanieczyszczenia powietrza 
oraz posiadających wysokie walory zdobnicze; 
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4) nakaz nasadzenia szpaleru drzew na granicy ulicy z terenami: P.W.4007.U,A,M,MZ, P.W.4009.MW,U, 

P.W.4033.MW,U, P.W.4041.MW,U, P.W.4043.MW,U, P.W.4080.KD.D. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakaz lokalizacji reklam wolnostojących i wbudowanych w pasach rozdzielających jezdnie ulicy; 
2) istniejące budynki oznaczone na rysunku planu przeznaczone do likwidacji; 
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, 

z wyjątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2, obiektów typu kiosk uliczny z pasą oraz - do cza-
su budowy drogi - parkingów z zielenią towarzyszącą pod warunkiem łatwej likwidacji i doprowadzenia te-
renu do stanu pierwotnego, nie powodowania ograniczeń dla komunikacji samochodowej, rowerowej 
i pieszej, braku kolizji z sieciami infrastruktury inżynieryjnej; 

4) obiekty typu kiosk uliczny z prasą dopuszcza się wyłącznie w rejonie przystanków komunikacji zbiorowej; 
5) maksymalna ilość obiektów typu kiosk uliczny z prasą w terenie elementarnym: 4; 
6) maksymalna wysokość obiektów typu kiosk uliczny z prasą: 5 m liczonej od projektowanego poziomu tere-

nu do najwyższego punktu przekrycia dachu, obiekt parterowy; 
7) dopuszcza się zachowanie tymczasowego użytkowania terenu w formie ogrodów działkowych do czasu za-

gospodarowania terenów zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w § 41 ust. 1, § 48 ust. 1, § 50 ust. 1, 
§ 54 ust. 1, § 69 ust. 1. Ustalenie nie dotyczy terenu oznaczonego 1.KD.Z,ZD; 

8) dopuszcza się zachowanie tymczasowego użytkowania terenu 1.KD.Z,ZD w formie ogrodów działkowych 
do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w § 45 ust. 1, § 89 ust. 1; 

9) podczas użytkowania części terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy nowych altan i obiektów. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających zmienna: od 56 m do 120 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu; 
2) torowisko tramwajowe w pasie międzyjezdniowym; 
3) przebieg dwukierunkowej ścieżki rowerowej zlokalizowanej po wschodniej stronie ulicy, poza jezdnią; 
4) zakaz bezpośredniej obsługi z ulicy terenów przyległych, z zastrzeżeniem ust. 5 pkt 5 i pkt 6; 
5) dopuszcza się jeden wjazd od ulicy P.W.4060.KD.Z na teren P.W.4007.U,A,M,MZ w odległości min. 

100 m od skrzyżowań tej ulicy z ulicami P.W.4061.KD.L i zbiorczą, projektowaną wzdłuż północnej granicy 
planu, poza jego obszarem; 

6) dopuszcza się jeden, wspólny dla terenów P.W.4031.ZP,US i P.W.4032.U,M/E i zlokalizowany na granicy 
obu terenów wjazd od ulicy zbiorczej P.W.4060.KD.Z. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy istniejąca i projektowana: sieć wodociągowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanali-
zacja sanitarna i deszczowa; 

2) istniejąca magistrala wodociągowa o średnicy 0,80 m do zachowania; 
3) istniejący kolektor deszczowy o średnicy 0,60 m do zachowania, odprowadzenie wód deszczowych po 

uprzednim podczyszczeniu; 
4) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do przebudowy; 
5) projektowany kolektor deszczowy o średnicy 0,70 m; 
6) projektowana magistrala wodociągowa o średnicy 400 - 500 mm. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

część terenu objęta strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 68. Teren elementarny P.W.4061.KD.L. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) nakaz rewaloryzacji zadrzewień alejowych wzdłuż ulicy (uzupełnienie brakujących drzew); 
2) nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego; 
3) obowiązek utrzymania i odtwarzania zieleni; 
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4) zalecane uzupełnienie szpalerów drzew nasadzeniami rodzimych gatunków liściastych (lipami, dębami, je-

sionami, bukami) w celu przebudowy ich składu gatunkowego i utrwalenia. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, za 

wyjątkiem lokalizacji budek telefonicznych, wiat przystankowych (z kioskiem i zwykłych), tradycyjnych słu-
pów ogłoszeniowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających zmienna: od 17 m do 30 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, chodniki obustronne; 
2) przebieg dwukierunkowej ścieżki rowerowej zlokalizowanej poza jezdnią. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy istniejąca i projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz 
kanalizacja sanitarna i deszczowa; 

2) istniejący kolektor deszczowy o średnicy 0,60 m do zachowania; 
3) istniejąca magistrala wodociągowa o średnicy 630 mm do zachowania; 
4) istniejąca magistrala wodociągowa o średnicy 800 mm do zachowania; 
5) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-

sunku planu do zachowania; 
6) istniejąca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do przebudowy; 
7) istniejący gazociąg o średnicy 100 mm do przebudowy; 
8) projektowana magistrala wodociągowa o średnicy 225 mm i 400 - 500 mm. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

§ 69. Teren elementarny P.W.4062.KD.L. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, za 

wyjątkiem lokalizacji budek telefonicznych, wiat przystankowych (z kioskiem i zwykłe), tradycyjnych słu-
pów ogłoszeniowych; 

3) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 

4) podczas użytkowania terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy altan i obiektów gospodarczych o wy-
sokości większej niż 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających zmienna: od 20 m do 22 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, chodniki obustronne; 
2) przebieg dwukierunkowej ścieżki rowerowej zlokalizowanej poza jezdnią. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w ulicy projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sa-
nitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 70. Teren elementarny P.W.4063.KD.L. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna; pas terenu na poszerzenie ulicy Rostockiej. Inwestycja ce-
lu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, za 

wyjątkiem lokalizacji budek telefonicznych, wiat przystankowych (z kioskiem i zwykłe), tradycyjnych słu-
pów ogłoszeniowych; 

3) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 

4) podczas użytkowania terenu przez ogrody działkowe zakaz budowy altan i obiektów gospodarczych o wy-
sokości większej niż 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość pasa terenu na poszerzenie ulicy zmienna: od 2,5 m do 5 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

w pasie terenu przewidzianym na poszerzenie ulicy Rostockiej dopuszcza się lokalizację chodnika, ścieżki rowe-
rowej i zieleni ulicznej oraz wjazdów dla obsługi terenów przyległych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w ulicy projektowana: sieć elektroenergetyczna, telekomunikacyjna. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 71. Teren elementarny P.W.4064.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: zieleń urządzona. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) forma użytkowania: zieleń osiedlowa; 
2) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów małej architektury; 
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, za 

wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych; 
5) zakaz lokalizacji reklam. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

dojazd do terenu od ulicy Kormoranów. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z drogi P.W.4060.KD.Z. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 72. Teren elementarny P.W.4065.KD.L. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna; pas terenu na poszerzenie ulicy Rostockiej. Inwestycja ce-
lu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, za 

wyjątkiem lokalizacji budek telefonicznych, wiat przystankowych (z kioskiem i zwykłe), tradycyjnych słu-
pów ogłoszeniowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość pasa terenu na poszerzenie ulicy zmienna: od 0 do 6 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

w pasie terenu przewidzianym na poszerzenie ulicy Rostockiej dopuszcza się lokalizację chodnika, ścieżki rowe-
rowej i zieleni ulicznej oraz wlotu drogi P.W.4045.KDW i wjazdów dla obsługi terenów przyległych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy istniejąca i projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz 
kanalizacja sanitarna i deszczowa; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 73. Teren elementarny P.W.4066.KP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: ciąg pieszy. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni; 
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów gruntu niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod ciąg pieszy; 
2) teren o dostępie ogólnym. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

możliwość dojazdów awaryjnych do terenów sąsiednich. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ciągu pieszym projektowana: sieć elektroenergetyczna, telekomunikacyjna; 
2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-

sunku planu do zachowania; 
3) nakaz oświetlenia ciągu pieszego. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 74. Tereny elementarne P.W.4067.E i P.W.4068.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni niskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m2; 
3) maksymalna wysokość obiektów: 3,5 m liczona od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
4) obiekty kryte dachami stromymi; 
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem gruntu pod stację transformatorową. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu P.W.4067.E od ulicy P.W.4052.KDW; 
2) dojazd do terenu P.W.4068.E od ulicy P.W.4052.KDW i od ulicy Rostockiej. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

istniejące stacje transformatorowe. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 75. Tereny elementarne P.W.4069.E, P.W.4070.E, P.W.4071.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni niskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m2; 
3) maksymalna wysokość stacji: 3,5 m liczona od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
4) obiekty kryte dachami stromymi; 
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
7) zakaz lokalizacji reklam wolnostojących i wbudowanych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem gruntu pod stację transformatorową. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu P.W.4069.E od ulicy lokalnej projektowanej wzdłuż zachodniej granicy planu, poza jego 
obszarem; 

2) dojazd do terenu P.W.4070.E od ulicy P.W.4061.KD.L; 
3) dojazd do terenu P.W.4071.E od ulicy P.W.4044.KD.D. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

projektowane stacje transformatorowe. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenach nie występują obiekty chronione. 

§ 76. Teren elementarny P.W.4072.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego z wy-

jątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających: 8 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jezdnia, dwa pasy ruchu; 
2) realizacja w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawężnikami; 
3) droga w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 77. Teren elementarny P.W.4073.U,M/E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa z wbudowaną lub dobudowaną stacją transformatorową. Stacja 
transformatorowa inwestycją celu publicznego; 

2) dopuszcza się lokalizację mieszkań funkcyjnych; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gastronomia, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt 

opieki nad dziećmi, obsługa firm i klientów, sale wystawiennicze, galerie sztuki, pracownie projektowe, ar-
tystyczne i konserwatorskie. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna wysokość budynków usługowych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja użyt-

kowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 9 m; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 30%; 
4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
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5) zakaz lokalizacji dobudowanej stacji transformatorowej od strony ulicy P.W.4048.KD.D; 
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy usługowej: 450 m2; 
2) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic dojazdowych P.W.4048.KD.D i P.W.4053.KD.D; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 9, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opado-
wych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: P.W.4048.KD.D, 
P.W.4053.KD.D; 

2) wbudowana lub dobudowana stacja transformatorowa; 
3) w granicach terenu nakaz realizacji awaryjnej studni publicznej dla zaopatrzenia ludności w wodę w warun-

kach specjalnych. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 78. Teren elementarny P.W.4074.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, 

z wyjątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 12 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, chodniki obustronne; 
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do przebudowy. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 79. Teren elementarny P.W.4075.KS. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: parking dla samochodów osobowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) wzdłuż granicy z terenem P.W.4016.MN,U nakaz nasadzenia szpaleru drzew; 
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2) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu elementarnego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) nasadzenia drzew - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 6 - według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc posto-

jowych; 
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz wtórnych podziałów gruntu; 
2) zlecane scalenie działek. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

dojazd od ulicy lokalnej P.W.4061.KD.L i ulicy dojazdowej P.W.4049.KD.D. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) odprowadzenie wód deszczowych po podczyszczeniu (separator) do projektowanej kanalizacji deszczowej 
w ulicach: P.W.4061.KD.L, P.W.4049.KD.D; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 80. Teren elementarny P.W.4076.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni niskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 6 m2; 
3) maksymalna wysokość stacji: 3,5 m liczona od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
4) stacja typu kontenerowego; 
5) obiekt kryty dachem stromym; 
6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
8) zakaz lokalizacji reklam wolnostojących. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod stację transformatorową. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

dojazd do terenu od ulic: P.W.4048.KD.D i P.W.4049.KD.D. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) projektowana stacja transformatorowa; 
2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-

sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 81. Teren elementarny P.W.4077.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających zmienna od 8 do 13 m z placem do zawracania i postoju o wy-

miarach 16,8 m x 30 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne; 
2) dopuszcza się realizację drogi w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawęż-

nikami. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 82. Teren elementarny P.W.4078.KS. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: parking dla samochodów osobowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od drogi wewnętrznej P.W.4052.KDW; 
2) dopuszcza się dojazd od ulicy Rostockiej; 
3) dojazd do usług zlokalizowanych w terenie P.W.4024.MN/U; 
4) teren w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

istniejąca kanalizacja deszczowa o średnicy 0,20 m do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 83. Teren elementarny P.W.4079.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających 8 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne; 
2) dopuszcza się realizację drogi w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawęż-

nikami. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

§ 84. Teren elementarny P.W.4080.KD.D. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiącej element kompozycji wzdłuż ciągu ulicznego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, 

z wyjątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów gruntu niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 10 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój ulicy: jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, chodniki obustronne; 
2) dopuszcza się realizację drogi w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawęż-

nikami; 
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy projektowana: magistrala wodociągowa o średnicy 400 - 500 mm oraz sieć wodociągowa, gazowa, 
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do przebudowy. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty chronione. 

§ 85. Teren elementarny P.W.4081.U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa - z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 6; 
2) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gastronomia, działalność finansowa, gabinety lekarskie, punkt 

opieki nad dziećmi, obsługa firm i klientów, kawiarenka internetowa, sale wystawiennicze, galerie sztuki, 
pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie; 

3) w zasięgu szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 
zakazuje się lokalizacji obiektów (pomieszczeń) przeznaczonych na pobyt ludzi. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków usługowych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja użyt-
kowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 9 m; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu - z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 3; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
4) budynki kryte dachami o spadku połaci dachowych minimum 10 stopni; 
5) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynków usługowych; 
6) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
7) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 
8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy usługowej: 600 m2; 
2) minimalna szerokość frontu działki budowlanej: 20 m; 
3) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczającej ulicę P.W.4049.KD.D za-

warty w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulicy P.W.4049.KD.D i drogi P.W.4045.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 3, 7, 8, 9, 10, 11, 17. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicy P.W.4049.KD.D 
i drodze P.W.4045.KDW; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 86. Teren elementarny P.W.4082.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: zieleń urządzona. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% powierzchni działki. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) forma użytkowania: skwer; 
2) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów małej architektury; 
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów; 
5) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz parcelacji gruntu; 
2) teren o dostępie ogólnym. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

dojazd do terenu od ulicy P.W.4048.KD.D. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulicy P.W.4048.KD.D. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 87. Teren elementarny P.W.4083.KS,KG. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodów osobowych; 
2) dopuszcza się lokalizację zespołu garaży murowanych dla samochodów osobowych jedno lub dwupozio-

mowego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu elementarnego; 
2) wzdłuż granicy z terenem P.W.4031.ZP,US nakaz nasadzenia szpaleru drzew. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
3) maksymalna wysokość budynków garażowych: 7 m liczona od poziomu terenu do najwyższego punktu 

przekrycia dachu; 
4) nasadzenia drzew - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 6 - według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc posto-

jowych; 
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

dojazd od ulicy dojazdowej P.W.4044.KD.D. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) odprowadzenie wód deszczowych po podczyszczeniu (separator) do projektowanej kanalizacji deszczowej 
w ulicy P.W.4044.KD.D; 

2) dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulicy P.W.4044.KD.D. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 88. Teren elementarny P.W.4084.U, A, M, MZ. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa, administracja; 
2) dopuszcza się lokalizację mieszkań funkcyjnych oraz budynków zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, 

motel, pensjonat, schronisko turystyczne, internat, dom studencki; 
3) dopuszczalny zakres usług: handel detaliczny, gastronomia, gimnazja, szkolnictwo średnie, obsługa firm i klien-

tów, działalność finansowa, kultura, sport i rekreacja, turystyka, obiekty wystawiennicze, galerie sztuki, 
pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie, myjnia samochodowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość budynków usługowych, administracji i budynków zamieszkania zbiorowego: 3 kon-
dygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja użytkowa w stromym dachu, nie więcej niż do wysokości 
12 m; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej 30%; 
4) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi; 
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5) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu; 
6) zamknięcie kompozycyjne obiektem budowlanym oznaczone na rysunku planu; 
7) obiekty sytuowane od strony drogi publicznej P.W.4060.KD.Z o szczególnych wymaganiach budowlanych; 
8) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 300 m2; 
9) na terenach parkingów i garaży nasadzenia drzew według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc po-

stojowych; 
10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
11) od strony ulicy P.W.4061.KD.L i ulicy P.W.4080.KD.D zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych 

słupów ogłoszeniowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 1200 m2; 
2) kąt nachylenia granic działek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczających drogi publiczne, zawarty 

w przedziale 85o - 95o. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd do terenu od ulic P.W.4074.KD.D, P.W.4061.KD.L i P.W.4080.KD.D; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych należy przyjąć 

zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 wiersze 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 20, 21, 22, 24. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i telekomunikację oraz odprowadzanie ścieków i wód opa-
dowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: 
P.W.4061.KD.L, P.W.4080.KD.D i P.W.4074KD.D; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia SN-15 kV do przebudowy. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 89. Teren elementarny P.W.4085.KS,ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: parking dla samochodów osobowych wraz z zielenią urządzoną, dla obsługi urządzeń 
sportowych lokalizowanych na terenie P.W.4031.ZP, US. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni działki. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nasadzenia drzew - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 6 - według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc posto-
jowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
3) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd od ulicy P.W.4060.KD.Z; 
2) dopuszcza się maksymalnie 1 wjazd od ulicy P.W.4060.KD.Z; 
3) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych dla naziemnych 

urządzeń sportowych lokalizowanych na terenie P.W.4031.ZP,US, należy przyjąć zgodnie § 7 ust. 5 pkt 5 
wiersz 25, 26, 27. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) odprowadzenie wód deszczowych po podczyszczeniu (separator) do projektowanego kolektora deszczowe-
go o średnicy 0,70 m w ulicy P.W.4060.KD.Z; 

2) dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulicy P.W.4060.KD.Z. 
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7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 90. Teren elementarny P.W.4086.KS,ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: parking dla samochodów osobowych wraz z zielenią urządzoną, dla obsługi urządzeń 
sportowych lokalizowanych na terenie P.W.4036.ZP, US. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu elementarnego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nasadzenia drzew - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 6 - według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc posto-
jowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
3) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd od drogi P.W.4045.KDW; 
2) minimalny wskaźnik dla obliczenia ilości miejsc postojowych dla samochodów osobowych dla naziemnych 

urządzeń sportowych lokalizowanych na terenie P.W.4036.ZP,US należy przyjąć zgodnie z § 7 ust. 5 pkt 5 
wiersz 25, 26, 27. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) odprowadzenie wód deszczowych po podczyszczeniu (separator) do projektowanej kanalizacji deszczowej 
w ulicy Rostockiej i drodze P.W.4045.KDW; 

2) istniejąca napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV z zasięgiem oddziaływania oznaczone na ry-
sunku planu do zachowania. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 91. Teren elementarny P.W.4087.KS,ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: parking samochodów osobowych wraz z zielenią urządzoną, dla obsługi urządzeń sporto-
wych lokalizowanych na terenie P.W.4038.ZP,US i dla obsługi istniejącego budynku na terenie P.W.4038.ZP,US 
dopuszczonego do obsługi urządzeń sportowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni działki. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nasadzenia drzew - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 6 - według wskaźnika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc posto-
jowych. W przypadku realizacji mniejszej ilości miejsc postojowych niż 5 stanowisk, minimum 2 drzewa; 

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego; 
3) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodów działkowych do czasu zagospoda-

rowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1; 
4) zakaz lokalizacji reklam za wyjątkiem tradycyjnych słupów ogłoszeniowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz parcelacji gruntu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

dojazd od ulicy P.W.4060.KD.Z. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) odprowadzenie wód deszczowych po podczyszczeniu (separator) do projektowanego kolektora deszczowe-
go o średnicy 0,70 m w ulicy P.W.4060.KD.Z; 

2) dopuszcza się doprowadzenie sieci inżynieryjnych z ulicy P.W.4060.KD.Z. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

§ 92. Teren elementarny P.W.4088.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

zaleca się wprowadzenie zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego z wy-

jątkiem obiektów wymienionych w § 7 ust. 3 pkt 2. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę; 
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających: 10 m z placem do zawracania o wymiarach 15 m x 15 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) przekrój drogi: jezdnia, dwa pasy ruchu; 
2) realizacja w formie ciągu pieszo jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników krawężnikami; 
3) droga w strefie ruchu uspokojonego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

w drodze projektowana: sieć wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja 
sanitarna i deszczowa. 

7. Ustalenia i informacje dotyczące obiektów i obszarów chronionych: 

na terenie nie występują obiekty i obszary chronione. 

Rozdział 4 
Ustalenia końcowe 

§ 93. Na obszarze objętym planem uchwalonym niniejszą uchwałą tracą moc przepisy planów: 

1) uchwała Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian Miej-
scowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Północ 
(Dz. Urz. Województwa Szczecińskiego z 1998 r. Nr 8, poz. 56); 

2) uchwała Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian Miej-
scowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnic Śródmie-
ście i Północ dotyczących ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Województwa Szczecińskiego 
z 1998 r. Nr 4, poz. 49); 

3) uchwała Nr III/W/339/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie II edycji zmian Miej-
scowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnic Śródmie-
ście i Północ (Dz. Urz. Województwa Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 20, poz. 295); 

4) uchwała Nr XVI/505/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany P.61 Miej-
scowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Północ 
(Dz. Urz. Województwa Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 1, poz. 4). 
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§ 94. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości: 

1) 30% dla terenów: P.W.4001.KM, P.W.4002.KSP,U, P.W.4003.E, P.W.4004.MW,U, P.W.4006.U, 
P.W.4007.U,A,M,MZ, P.W.4008.ZP, P.W.4009.MW,U, P.W.4010.MW,U, P.W.4011.WZ,M, 
P.W.4012.MW,U, P.W.4013.MN,U, P.W.4014.MN,U, P.W.4015.U, P.W.4016.MN,U, P.W.4017.MW,U, 
P.W.4018.MN, P.W.4019.MN,U, P.W.4020.MN,U, P.W.4021.MN,U, P.W.4022.MN, P.W.4023.MN, 
P.W.4024.MN/U, P.W.4025.US, P.W.4026.MN, P.W.4027.MN, P.W.4028.MN,U, P.W.4029.MW,U, 
P.W.4030.E, P.W.4031.ZP,US, P.W.4032.U,M/E, P.W.4033.MW,U, P.W.4034.MW,U, P.W.4035.ZP, 
P.W.4036.ZP,US, P.W.4037.E, P.W.4038.ZP,US, P.W.4039.U, P.W.4040.KS, P.W.4041.MW,U, 
P.W.4042.MW,U, P.W.4043.MW,U, P.W.4045.KDW, P.W.4050.KDW, P.W.4051.KDW, P.W.4052.KDW, 
P.W.4055.KDW, P.W.4056.KDW, P.W.4064.ZP, P.W.4067.E, P.W.4068.E, P.W.4069.E, P.W.4070.E, 
P.W.4071.E, P.W.4072.KDW, P.W.4073.U,M/E, P.W.4075.KS, P.W.4076.E, P.W.4077.KDW, 
P.W.4078.KS, P.W.4079.KDW, P.W.4081.U, P.W.4082.ZP, P.W.4083.KS,KG, P.W.4084.U,A,M,MZ, 
P.W.4085.KS,ZP, P.W.4086.KS,ZP, P.W.4087.KS,ZP, P.W.4088.KDW; 

2) 0% dla gruntów komunalnych na w/w terenach oraz dla pozostałych terenów objętych niniejszą uchwałą. 

§ 95. W granicach niniejszego planu na cele nierolne i nieleśne, przeznacza się łącznie 53,245 ha gruntów 
rolnych w tym: 

1) 41,77 ha gruntów rolnych klasy III, IV przeznacza się na cele nierolne za zgodą Ministerstwa Rolnictwa 
znak: CZ.od.0601/2 - 13/80 z dnia 23 kwietnia 1980 r.; 

2) 0,68 ha gruntów rolnych klasy III, IV przeznacza się na cele nierolne za zgodą Ministra Rolnictwa i Gospo-
darki Żywnościowej znak: GZU.og.0602/Z- 81101/93 z dnia 2 sierpnia 1993 r.; 

3) 7,5240 ha gruntów rolnych klasy III przeznacza się na cele nierolne za zgodą Ministra Rolnictwa i Rozwoju 
Wsi decyzja znak: GZ.tr.057-602-157/05 z dnia 14.04. 2005 r.; 

4) 1,0060 ha gruntów rolnych klasy IV przeznacza się na cele nierolne za zgodą Wojewody Zachodniopo-
morskiego decyzja znak: SR-R-6-7711-16/2005 z dnia 21 kwietnia 2005 r.; 

5) 2,265 ha za gruntów rolnych klasy III i IV zgodą Rady Miasta Szczecin w drodze niniejszej uchwały (0,033 ha 
klasy III, 2.232 ha klasy IV). 

§ 96. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Szczecin. 

§ 97. Uchwała wchodzi w życie po upływie trzydziestu dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Zachodniopomorskiego i podlega również publikacji na stronie internetowej gminy. 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Jan Stopyra 
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Załączniki do uchwały Nr XLVII/894/05 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 12 grudnia 2005 r. (poz. 263) 

Załącznik nr 1 - arkusz 1 
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arkusz 2 
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Załącznik nr 2 
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Załącznik nr 3 

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. 2005 r. Nr 113, poz. 954, 
Nr 130, poz. 1087) określa się następujący sposób realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy. 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkań-
ców stanowią - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity 
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) - zadania własne gminy. 

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmują: 

1) traktowane jako zadania wspólne, inwestycje w granicach linii rozgraniczających poszczególnych ulic, w tym 
przebudowę ulicy wraz z oświetleniem, uzbrojeniem podziemnym, ścieżkami rowerowymi, zielenią i odpo-
wiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszającymi uciążliwość w rozumieniu przepisów o ochronie 
środowiska; 

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczającymi ulic. 

§ 2. Wykaz terenów elementarnych, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej należące do zadań własnych gminy: 

 

 



Dziennik Urzędowy 
Województwa Zachodniopomorskiego Nr 14 – 1913 – Poz. 263
 

 

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2: 

1) realizacja inwestycji przebiegać się będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. ustawą prawo 
budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, samorządzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie 
środowiska; 

2) sposób realizacji inwestycji określonych w § 2 może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postępem 
techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki (określonej w art. 3 
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627 z później-
szymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustaleń planu; 

3) inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepła określone 
w § 2 realizowane będą w sposób określony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. 
(Dz. U. Nr 54, poz. 348 z późniejszymi zmianami); 

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczególnionych w § 2, jest 
przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych 
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z późniejszymi zmianami), przy czym: 

1) wydatki majątkowe gminy określa uchwała Rady Miasta p.n.: „Wieloletni Program Inwestycyjny”; 
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu Miasta ustala się w uchwale budżetowej; 
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3) inwestycje, których okres realizacji przekracza jeden rok budżetowy ujmowane są w wykazie stanowiącym 

załącznik do uchwały budżetowej, zwanym „Wieloletnie programy inwestycyjne”. 

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych 
wskazanych w § 2 finansowane będą przez budżet miasta lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami. 

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociągowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych 
w § 2 finansowane będą na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 
odprowadzaniu ścieków z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze środków własnych przedsiębior-
stwa wodociągowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Radę Miasta wieloletnie plany rozwoju i mo-
dernizacji urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budżet miasta. 

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, ciepłowniczych objętych miejskim systemem ogrzewa-
nia i gazowych finansowane będą na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z późniejszymi zmianami). 

Załącznik nr 4 

Rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go „Warszewo-Odolany” w Szczecinie 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. 2005 r. Nr 113, 
poz. 954, Nr 130, poz. 1087) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Warszewo-Odolany” w Szczecinie 
dotyczącego terenu w rejonie ulic: Rostocka, Łączna w Szczecinie, wyłożonego do publicznego wglądu w dniach 
od 1 sierpnia 2005 r. do 22 sierpnia 2005 r. wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, wniesiono w usta-
lonym do dnia 5 września 2005 r. terminie 2 pisma zawierające 2 uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowią-
cym integralną część dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. 

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin Protokołem Nr 0158/31/05 z dnia 20 września 2005 r. rozpatrzył powyższe 
uwagi. 

§ 3. Przyjmuje się następujący sposób rozpatrzenia zgłoszonych uwag w sprawie: 

1) uwaga dotyczy działki nr 10 z obrębu 84 N/O, o treści: „(...) ponownie wnoszę o uwzględnienie w planach 
wyłącznie zabudowę inwestycyjno-jednorodzinną” 

Uwaga nieuwzględniona - przeznaczenie części działki pod budowę ulicy zbiorczej jest utrzymaniem przeznacze-
nia w obowiązującej zmianie planu ogólnego K.06. Pozostała część działki (z wyłączeniem północnego fragmen-
tu) określona została w opracowaniu ekofizjograficznym jako rejon C1 nie nadający się pod zabudowę. Większą 
część terenu zajmuje zagłębienie bezodpływowe wypełnione wodą. Ten fragment przeznaczono (zgodnie z zale-
ceniami opracowania ekofizjograficznego) pod zieleń urządzoną z możliwością realizacji naziemnych urządzeń 
sportowych. Dodatkowo niezabudowana część terenu od strony ulicy zbiorczej stanowi odpowiednie dopełnie-
nie planowanej wgłębi, na wyższych terenach, zabudowy mieszkaniowej. Północną część działki z uwagi na po-
łożenie terenu przy ulicy zbiorczej (uciążliwość drogi) przeznacza się pod usługi. 

2) uwaga dotyczy działek nr 2/1 i 2/2 z obrębu 84 N/O, o treści: „(...) zaprojektowana ulica powinna przebie-
gać po środku, w równej części mojej jak i sąsiadującej ze mną uwzględniając po środku polną drogę tzw. 
„miedzę” należącą do Gminy m. Szczecin. (...) ponownie wnoszę o uwzględnienie w planach wyłącznie za-
budowę jednorodzinną (...)” 
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Uwaga nieuwzględniona - przeznaczenie części terenu pod zabudowę wielorodzinną wynika z bliskiego sąsiedz-
twa tej części działki z ulicą zbiorczą oraz przyjętej zasady kompozycji przestrzennej osiedla. Zabudowa wieloro-
dzinna jest kontynuacją istniejącego zainwestowania wzdłuż planowanej ulicy (budynki mieszkalne przy ulicy 
Kormoranów i Thugutta), kontynuacją przeznaczenia terenów w planach miejscowych (Sienno, teren po prze-
ciwnej stronie ulicy zbiorczej, poniżej ulicy Łącznej). Przeznaczenie terenu pod zabudowę wielorodzinną w tere-
nie eksponowanym z ulicy zbiorczej, wynika też charakteru zabudowy, jakim są gabaryty budynków, przestrze-
nie wspólne, najczęściej brak ogrodzeń i ich różnorodnych form. Zmiana przeznaczenia terenu wyłącznie na za-
budowę mieszkaniową jednorodzinną zakłóci przyjętą w projekcie planu kompozycję przestrzeni. Ulica 
P.W.4048.KD.D obejmuje miejską działkę drogową o szerokości ok. 5 m i pas prywatnego gruntu o szerokości 
11 m. Łączna szerokość projektowanej ulicy to 16 m. Jest to ulica zbierająca ruch z kilku innych ulic dojazdo-
wych i dróg wewnętrznych stanowiąca w centralnej części planu główny ciąg komunikacyjny. Przebieg tej ulicy 
jest optymalny (minimum terenów komunikacyjnych przy maksymalnej ilości obsłużonych działek) przy założo-
nym schemacie sieci ulicznej i symulacji podziałów na działki wedle ustalonych w planie kryteriów. Przeznacze-
nie części działki (dz. nr 2/1) pod budowę ulicy lokalnej jest utrzymaniem przeznaczenia terenu zgodnie z wy-
dzieleniem działki na podstawie wcześniej obowiązującego planu miejscowego. 

Poz. 264 
 

UCHWAŁA NR XLVII/895/05 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 12 grudnia 2005 r. 
 

zmieniająca uchwałę w sprawie sprzedaży lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży stanowiących własność 
Gminy Miasto Szczecin. 

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. 
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; 
Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, 
poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. W załączniku do uchwały Nr XVI/316/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 16 lutego 2004 r. w sprawie 
sprzedaży lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży stanowiących własność Gminy Miasto Szczecin, zmienionej 
uchwałą Nr XXVIII/571/04 z dnia 8 listopada 2004 r., uchwałą Nr XLII/787/05 z dnia 18 lipca 2005 r. wpro-
wadza się następujące zmiany: 

1) w § 16 ust. 2 otrzymuje brzmienie: 
  „2. Od ustalonej zgodnie z ust. 1 ceny lokalu mieszkalnego udziela się bonifikaty w wysokości 95%.” 

§ 2. Przepisy niniejszej uchwały stosuje się do spraw wszczętych i niezakończonych przed dniem wejścia 
jej w życie. 

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta. 

§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Zachodniopomorskiego. 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Jan Stopyra 
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Poz. 265 
 

UCHWAŁA NR XLVII/909/05 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 13 grudnia 2005 r. 
 

zmieniająca uchwałę w sprawie określania szczegółowych zasad i trybu umarzania wierzytelności jednostek or-
ganizacyjnych Gminy Miasto Szczecin oraz udzielania innych ulg w spłacie tych należności. 

 Na podstawie art. 34a ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U z 2003 r. 
Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594, Nr 96, poz. 874, Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1851, 
Dz. U z 2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 93, poz. 890, Nr 123, poz. 1291, Nr 121, poz. 1264, Nr 210, poz. 2135; 
z 2005 r. Nr 273, poz. 2703, Nr 14, poz. 114, Nr 64, poz. 565) Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. W § 11 załącznika nr 2 do uchwały Nr XII/242/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 listopada 2003 r. 
w sprawie określania szczegółowych zasad i trybu umarzania wierzytelności jednostek organizacyjnych Gminy 
Miasto Szczecin oraz udzielania innych ulg w spłacie tych należności, zmienionej uchwałą Nr XLII/785/05 Rady 
Miasta Szczecin z dnia 18 lipca 2005 r. w zdaniu pierwszym słowo „najemców” zastępuje się słowem „dłużników”. 

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Szczecin. 

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Zachodniopomorskiego. 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Jan Stopyra 

Poz. 266 
 

UCHWAŁA NR XLVII/910/05 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 13 grudnia 2005 r. 
 

zmieniająca uchwałę w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 
Gminy Szczecin. 

 Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato--
rów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r. Nr 31, poz. 266), w związku 
z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, 
poz. 1591 ze zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, 
poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; 
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457) Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. W uchwale Nr VI/114/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 9 czerwca 2003 r. w sprawie zasad wy-
najmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin (zm. uchwałą Nr IX/185/03 
z dnia 22 września 2003 r., zm. uchwałą Nr XIV/289/03 z dnia 15 grudnia 2003 r.) wprowadza się następujące 
zmiany: 

1) w § 2 dodaje się ust. 8 w brzmieniu: 
  „8. Prezydent może wynająć na czas nieoznaczony lokal mieszkalny osobie, która przez co najmniej 3 lata, 

kierowała placówkami, o których mowa w § 19 ust. 1 pod warunkiem, że osoba ta uzyskała uprawnienia 
do świadczeń emerytalnych lub rentowych.”; 
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2) § 28 ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie: „Wnioski o oddanie w najem lokali socjalnych i lokali, któ-

re są przedmiotem umów najmu na czas nieoznaczony, realizowane są według kolejności wynikającej z daty 
złożenia pierwszego, przyjętego do realizacji wniosku. Wskazanie lokalu następuje zgodnie z aktualnie 
obowiązującymi przepisami.”; 

3) załącznik nr 2 do uchwały otrzymuje brzmienie jak w załączniku do niniejszej uchwały. 

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Szczecin. 

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie czternastu dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wo-
jewództwa Zachodniopomorskiego. 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Jan Stopyra 
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Załącznik do uchwały Nr XLVII/910/05 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 13 grudnia 2005 r. (poz. 266) 

Kryteria oceny według aktualnej sytuacji bytowej osoby w kolejności ubiegającej się o lokal mieszkalny 
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70-502 Szczecin, tel. 43-03-402 

– w punktach sprzedaży: 

  Biblioteka Zachodniopomorskiego Urzędu Wojewódzkiego w Szczecinie, ul. Wały Chrobrego 4, pok. 146, codziennie w godzinach 730 – 1530, 

  Biblioteka Zachodniopomorskiego Urzędu Wojewódzkiego w Szczecinie – Delegatura w Koszalinie, ul. Andersa 34, pok. 100, codziennie w godzinach 730 – 1530. 

Dzienniki Urzędowe wraz ze skorowidzami wyłożone są do powszechnego wglądu w bibliotekach: Zachodniopomorskiego Urzędu Wojewódzkiego w Szczecinie 
oraz w Delegaturze Zachodniopomorskiego Urzędu Wojewódzkiego w Koszalinie – codziennie w godzinach pracy bibliotek. 

 

Tłoczono z polecenia Wojewody Zachodniopomorskiego 
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