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Poz. 325 
 

UCHWAŁA NR XVI/421/07 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 20 grudnia 2007 r. 
 

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Wielgowo-Sławociesze-Zdunowo” 
w Szczecinie pod nazwą „Szpital Zdunowo”. 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. 
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm. z 2007 r. 
Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr I/N/12/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 grudnia 2006 r. w sprawie przy-
stąpienia do sporządzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Wielgowo-
Sławociesze-Zdunowo” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, uchwała Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 
2007 r., uchwala się zmianę Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Wielgowo-Sławociesze-
Zdunowo” w Szczecinie pod nazwą „Szpital Zdunowo”, zwaną dalej planem. 

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,17 ha z granicami o następującym przebiegu: 

1) od północy - teren leśny; 
2) od wschodu - granica administracyjna miasta; 
3) od południa - projektowana droga wspomagająca drogę ekspresową na odcinku na odcinku Niedźwiedź - 

Zdunowo; 
4) od zachodu - ul. A. Sokołowskiego. 

3. Granice obszaru objętego planem określa rysunek planu w skali 1:1000. 
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4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach: 

1) D.W.2001.UZ,TSB pow. 6,9963 ha; 
2) D.W.2002.MN,U pow. 0,2507 ha; 
3) D.W.2003.MW pow. 0,5824 ha; 
4) D.W.2004.ZP pow. 1,3776 ha; 
5) D.W.2005.ZP pow. 0,2747 ha; 
6) D.W.2006.ZP pow. 0,1542 ha; 
7) D.W.2007.ZL pow. 0,1970 ha; 
8) D.W.2008.ZL pow. 5,6355 ha; 
9) D.W.2009.ZL pow. 6,8384 ha; 
10) D.W.2010.KS pow. 0,7147 ha; 
11) D.W.2011.KDW pow. 0,1386 ha; 
12) D.W.2012.G pow. 0,0144 ha; 

§ 2. Przedmiotem planu jest teren Specjalistycznego Szpitala im. prof. Alfreda Sokołowskiego w Zdunowie, 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Regulacje planu obejmują pełną problematykę określoną 
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Szpital Zdunowo” w Szczecinie 
stanowi załącznik nr 1 będący integralną częścią uchwały. 

2. Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali 
1:10 000 (uchwała Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.) stanowi załącznik nr 2, będący 
integralną częścią uchwały. 

3. Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi załącznik nr 3, będący inte-
gralną częścią uchwały. 

4. Rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik nr 4, będący integral-
ną częścią uchwały. 

Rozdział 1 
Zasady konstrukcji planu 

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla których ustala się przeznaczenie oraz różne 
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. 

2. Tereny elementarne oznaczone są na rysunku oraz w tekście planu w sposób następujący: 

1) litera oznaczająca położenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeże - D; 
2) litera oznaczająca położenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo-Sławociesze); 
3) liczba oznaczająca kolejny numer planu w osiedlu: 2; 
4) liczba oznaczająca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 - 012; 
5) symbole przeznaczenia terenów użyte w planie oznaczają: 

a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, 
b) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
c) UZ,TSB teren zabudowy usługowej zdrowia i opieki społecznej oraz stacji bazowej telefonii komórkowej, 
d) ZP tereny zieleni urządzonej o charakterze parkowym, 
e) ZL tereny zieleni leśnej, 
f) G teren stacji redukcyjnej gazu, 
g) KS teren parkingu, 
h) KDW teren drogi wewnętrznej. 

3. Ustalenia formułowane są w następujących grupach: 

1) ustalenia funkcjonalne; 
2) ustalenia ekologiczne; 
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu; 
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4) ustalenia zasad parcelacji; 
5) ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej; 
6) ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

4. Przebieg linii dla celów opracowań geodezyjnych określa się poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku 
planu. 

§ 5. Użyte w planie określenia oznaczają: 

1) dach stromy - różne formy dachów o co najmniej dwóch połaciach głównych pochylonych pod kątem co 
najmniej 35°; za formę dachu stromego uznaje się także dach mansardowy, kopułowy lub kolebkowy, 
w którym cięciwa łuku łącząca najniższy punkt z najwyższym, nachylona jest pod kątem co najmniej 35°; 

2) działka budowlana - nieruchomość gruntowa lub jej część wydzielona geodezyjnie, której wielkość, cechy 
geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej umoż-
liwiają prawidłowe i racjonalne korzystanie z budynków i urządzeń położonych na tej działce lub spełniają 
wymogi realizacji obiektów budowlanych; 

3) inżynieryjne urządzenia sieciowe - urządzenia techniczne bezpośrednio współpracujące z sieciami inżynieryj-
nymi uzbrojenia terenu i zapewniające możliwość ich sprawnego działania. Najczęściej występujące inżynie-
ryjne urządzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i ścieków, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, ko-
mory zasuw, wymienniki ciepła, pompownie na sieci ciepłowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne; 

4) kompozycja obiektu - układ eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieńczenia budowli z rozmieszczeniem, 
wielkością i proporcjami otworów, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury ma-
teriałów, zasada kolorystyki itp.), stolarką, urządzeniami łączącymi obiekt z otaczającym terenem, towarzy-
szącymi obiektami pomocniczymi wspierającymi kompozycyjnie obiekt główny; 

5) kompozycja zespołu zabudowy - układ ulic, placów, budynków i zieleni z uwzględnieniem linii zabudowy, 
wysokości zabudowy, kształtu dachów i zwieńczenia budynków, podziału własnościowego, nawierzchni 
utwardzonych; 

6) kompozycja zespołu zieleni - układ przestrzenny drzew, krzewów i powierzchni trawiastych oraz trwałych 
i głównych elementów wyposażenia parkowego (np. założenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty  
kubaturowe); 

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczająca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie może 
przekraczać nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

8) obsługa firm i klientów - usługi z zakresu związanego z prowadzeniem: usług świadczonych w wykonywa-
niu wolnych zawodów, szkoleń i nauczania, działalności prawniczej, projektowej, rachunkowości, księgo-
wości, doradztwa, pośrednictwa, dostarczania informacji, sporządzania opracowań i tłumaczeń, obsługi nie-
ruchomości itp., usług rzeczowych np.: urządzanie wystaw, pakowanie itp., usług zdrowia np.: gabinety le-
karskie, poprawy kondycji fizycznej, a także innych drobnych usług np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, 
pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypożyczanie i naprawa sprzętu biurowego, domowego itp. oraz 
związane z obsługą turystyki np.: wypożyczalnia sprzętu turystycznego, działalność biur podróży, agencji 
i informacji turystycznej itp.; 

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-
rysu budynku w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, przyjmując za podstawę obrys: 
a) parteru - w wypadku, gdy jest on większy od rzutu pionowego obrysu ścian fundamentowych albo 
b) ścian fundamentowych, jeżeli na poziomie terenu jest on większy od rzutu obrysu parteru; 

 do powierzchni zabudowy wlicza się powierzchnię występujących w obrębie przyziemia takich elementów 
budynku jak: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), ganki, krużganki, loggie wgłębne (cofnięte) i loggio - 
balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaże 
lub wiaty garażowe - stanowiące integralną część budynku oraz powierzchnię obiektów pomocniczych (go-
spodarczych) jak: garaże, szopy, szklarnie, altany itp.; 

 do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni budynków lub ich części znajdujących się poniżej po-
ziomu terenu oraz powierzchni schodów, pochylni i ramp zewnętrznych, studzienek przy okienkach piw-
nicznych, osłon przeciwsłonecznych, daszków, okapów dachowych a także nadwieszonych części budynku 
powyżej parteru, basenów i sztucznych oczek wodnych; 

10) reklama wbudowana - miejsce lub urządzenie wykorzystywane do ekspozycji napisów i znaków graficznych 
o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtórny element wyposa-
żenia elewacji, umieszczony na zakończonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklamą wbudowaną nie 
jest miejsce lub urządzenie, o którym mowa powyżej, stanowiące element pierwotnego wystroju lub projek-
tu budynku, a także szyld o powierzchni do 0,3 m2; 
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11) reklama wolno stojąca - samodzielny obiekt przeznaczony wyłącznie do ekspozycji napisów, znaków gra-

ficznych i innych elementów dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie 
jest zagospodarowaniem tymczasowym; 

12) strefa B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej - strefa ochrony układów 
przestrzennych lub ich fragmentów, w obrębie których dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych 
wartościach kulturowych; w obrębie strefy obowiązują określone planem ustalenia szczegółowe mające na 
celu podtrzymanie istniejącej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementów historycznego zago-
spodarowania oraz ich ochronę na podstawie przepisów o ochronie zabytków; 

13) System Zieleni Miejskiej - ciągła struktura przestrzenna wiążąca ze sobą wartościowe i różnorodne tereny 
zielone (także zabudowane, głównie o niskiej intensywności), zapewniająca powiązanie z odpowiednimi te-
renami pozamiejskimi, zwłaszcza - tworzącymi krajowy system obszarów chronionych. SZM jest obszarem 
chronionym w planie poprzez specjalne rygory określone w ustaleniach; 

14) wartościowy drzewostan - należy przez to rozumieć chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, po-
mniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a także inne pojedyncze drzewa lub ich grupy, spełniające jed-
ną z poniższych cech: 
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdłuż dróg (poza obszarami lasów i parków), 
b) szczególnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane, 
c) drzewa i krzewy gatunków pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: 

– powyżej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba, 
– powyżej 100 cm brzoza, buk, daglezja, dąb (z wyjątkiem dębu czerwonego), glediczja trójcierniowa, 

choina, jesion, klon (z wyjątkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, morwa, olsza, sosna, 
świerk, 

– powyżej 50 cm cyprysik, głóg, grab, jarząb, jodła, leszczyna, platan klonolistny, wiąz, żywotnik; 
15) zamknięcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupą 

obiektów), ukształtowaniem powierzchni terenu lub zielenią wysoką, posiadające walory kompozycyjne 
i estetyczne. 

Rozdział 2 
Ustalenia dla terenów elementarnych 

§ 6. Teren elementarny D.W.2001.UZ,TSB. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa zdrowia i opieki społecznej - Specjalistyczny Szpital im. prof. Alfreda 
Sokołowskiego w Szczecinie-Zdunowie; 

2) na terenie dopuszcza się: 
a) lokalizację nowych obiektów na potrzeby szpitala: laboratoria, obiekty lecznictwa, obiekty administra-

cyjno-socjalne, obiekty gospodarcze, portiernie oraz obiekty techniczne, 
b) rozbudowę budynku głównego szpitala na potrzeby podstawowych działów i funkcji szpitala, 
c) budowę podziemnych łączników komunikacyjno-technicznych łączących budynek główny szpitala 

z innymi obiektami technicznymi i gospodarczymi szpitala, 
d) lokalizację placu ewakuacyjnego na wypadek zagrożenia pożarowego, 
e) lokalizację lądowiska dla śmigłowców ratunkowych wraz z niezbędnymi urządzeniami, 
f) lokalizację parkingu dla samochodów osobowych, 
g) lokalizację terenowych urządzeń sportowych i rekreacyjnych, 
h) lokalizację stacji bazowych telefonii komórkowej i stacji radiowych wraz z wolno stojącymi masztami 

antenowymi. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) wszelkie uciążliwości wynikające z lokalizacji inwestycji powinny zamykać się w granicach terenu elemen-
tarnego; 

2) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 50%; 
3) zakazuje się wycinki wartościowego drzewostanu, z wyłączeniem koniecznej wycinki ze względu na: 

a) usytuowanie obiektów budowlanych służących działalności szpitala, 
b) lokalizację placu ewakuacyjnego i komunikację wewnętrzną: drogi wewnętrzne, miejsca postojowe, do-

jazdy do miejsc postojowych, główne ciągi piesze, 
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c) lokalizację naziemnego lądowiska dla śmigłowców ratunkowych, 
d) realizację inżynieryjnych urządzeń sieciowych i sieci inżynieryjnych, 
e) cięcia sanitarne; 

4) nakazuje się zachowanie w maksymalnym stopniu istniejących drzew nie stanowiących wartościowego 
drzewostanu i nie kolidujących z projektowanym zagospodarowaniem, zwłaszcza sosen o obwodzie pnia 
powyżej 80 cm mierzonego na wys. 130 cm; 

5) zakazuje się lokalizacji nowych obiektów zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko w rozumieniu przepisów o ochronie środowiska, dopuszcza się przebudowę istniejących obiek-
tów pod warunkiem zastosowania rozwiązań technicznych eliminujących przekroczenie dopuszczalnych 
norm oddziaływania na środowisko; 

6) wszelkie działania inwestycyjne należy prowadzić z zachowaniem walorów przyrodniczych terenu; 
7) ustalenia ekologiczne obowiązują także w przypadku zagospodarowania tymczasowego; 
8) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiązują rygory, o których mowa w pkt 2 i ust. 3 pkt 3 i 4. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zamknięcie kompozycyjne widoku od strony głównego wjazdu do szpitala, określone na rysunku planu; 
2) nieprzekraczalna linia zabudowy określona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania inżynieryjnych 

urządzeń sieciowych poza budynkami; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35%; 
4) maksymalna wysokość zabudowy: 18,0 m, z wyłączeniem obiektów tymczasowych o maksymalnej wyso-

kości: 1 kondygnacja i 4,0 m; 
5) maksymalna wysokość obiektów technicznych i urządzeń telekomunikacyjnych: 75,0 m n.p.m; 
6) wysokość zabudowy (budynku) mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku 

(z wyłączeniem wejść do pomieszczeń technicznych) do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
7) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza się inne rodzaje dachów: 

a) dla obiektów gospodarczych i technicznych, 
b) dla obiektu stanowiącego rozbudowę budynku głównego szpitala od strony południowej, także w przy-

padku lokalizacji na dachu budynku lądowiska dla śmigłowców ratunkowych, 
c) nad wejściami do budynków i nad pomieszczeniami nie posiadającymi bezpośredniego doświetlenia; 

8) ustala się ochronę zabytków przy ul. A. Sokołowskiego 11 ujętych w gminnej ewidencji zabytków, określo-
nych na rysunku planu: 
a) obowiązuje zachowanie i utrzymanie kompozycji obiektów zabytkowych poprzez utrzymanie osi syme-

trii budynków, linii podziałów elewacyjnych, proporcji otworów okiennych, kształtu dachu, elementów 
wystroju architektonicznego, z zastrzeżeniem lit. b i c, 

b) dopuszcza się przebudowę obiektów pod warunkiem zachowania zasadniczej kompozycji obiektów, 
formy dachu i detalu architektonicznego, z zastrzeżeniem lit. c, 

c) dopuszcza się rozbudowę budynku głównego szpitala od strony południowej w formie obiektu konty-
nuującego formę istniejącą albo jako nową kubaturę w formie współczesnej - przy zachowaniu odręb-
ności starej bryły budynku, 

d) dopuszcza się wprowadzenie dodatkowego doświetlenia poddaszy w formie okien połaciowych, 
e) dopuszcza się realizację dodatkowych wejść do budynków; 

9) w przypadku konieczności rozbiórki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujętego w gminnej ewidencji 
zabytków, nakazuje się wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie wy-
konanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytków, następnie odtworzenie go w pierwotnej lokalizacji; 

10) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących; ustalenie nie dotyczy nośników tablic informacyjnych; 
11) w pasie o szerokości 5,0 m wzdłuż granicy lasu zakazuje się nasadzeń drzew i krzewów oraz zagospodaro-

wania terenu uniemożliwiającego pracownikom służby leśnej dostęp do lasu; 
12) obowiązuje utrzymanie powiązań kompozycyjnych zabudowy i zieleni wysokiej z sąsiednimi terenami zieleni 

leśnej i parkowej (D.W.2008.ZL, D.W.2009.ZL, D.W.2004.ZP i D.W.2005.ZP); 
13) dopuszcza się tymczasowe obiekty i zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu; 
14) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, w której ustala 

się obowiązek utrzymania kompozycji zespołu zabudowy z dopuszczeniem działań inwestycyjnych zacho-
wujących zasadniczą kompozycję przestrzenną terenu; 

15) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiązują także w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się wtórnych podziałów terenu nie związanych z potrzebami szpitala; 
2) zakazuje się wydzielania działek po obrysie budynków bez wydzielenia terenu przynależnego i niezbędnego 

do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po obrysie budynku jed-
nej z granic terenu przynależnego zabudowie istniejącej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu od ul. A. Sokołowskiego poprzez: drogę wewnętrzną D.W.2011.KDW, teren parkingu 
D.W.2010.KS i drogę dojazdową od strony północnej (poza granicami planu); 

2) ustala się następujące minimalne wskaźniki miejsc postojowych dla samochodów osobowych do obliczania 
potrzeb parkingowych: 
a) szpitale, kliniki: 3 miejsca postojowe/10 łóżek, 
b) biura i usługi: 3 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej, 
c) przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe/1 gabinet, 
d) obiekty gospodarcze i techniczne: 5 miejsc postojowych/10 zatrudnionych; 

3) miejsca postojowe dla obsługi szpitala obliczone zgodnie z wymaganiami określonymi w pkt 2 realizuje się 
na terenie szpitala oraz w terenie D.W.2010.KS; 

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiązują w przypadku: 
a) zmiany sposobu użytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywołującego potrzeby 

parkingowe do 1 miejsca postojowego, 
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywołującego potrzeby par-

kingowe do 1 miejsca postojowego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, ciepło i energię elektryczną oraz odprowadzanie ścieków w oparciu o sieci 
uzbrojenia w ul. A. Sokołowskiego oraz urządzenia zakładowe; 

2) pozostawia się awaryjne szpitalne ujęcie wody podziemnej z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; 
3) rozbudowę zakładowego systemu wodociągowego należy realizować z uwzględnieniem zapewnienia wy-

maganego zapotrzebowania na wodę dla celów przeciwpożarowych; 
4) zaopatrzenie w gaz poprzez stację gazową na terenie D.W.2012.G oraz sieci średniego i niskiego ciśnienia; 
5) istniejąca zakładowa kotłownia wraz z obiektami towarzyszącymi do przebudowy i modernizacji; 
6) pozostawia się istniejącą w północnej części terenu wolno stojącą stację transformatorową 15/0,4 kV zasi-

laną linią napowietrzną 15 kV; 
7) pozostawia się istniejącą zblokowaną z budynkiem warsztatów stację transformatorową 15/0,4 k zasilaną 

linią kablową 15 kV z dopuszczeniem jej przebudowy i modernizacji; 
8) awaryjne zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez agregat prądotwórczy; 
9) istniejąca zakładowa oczyszczalnia ścieków szpitalnych wraz z obiektami towarzyszącymi do przebudowy 

i modernizacji; 
10) odprowadzanie wód opadowych do gruntu pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów dotyczących 

wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi; 
11) pozostawia się istniejącą antenę telefonii komórkowej na kominie kotłowni z dopuszczeniem jej przeniesie-

nia na wolno stojący maszt antenowy; 
12) dopuszcza się lokalizację inżynieryjnych urządzeń sieciowych obsługujących obiekty szpitala. 

§ 7. Teren elementarny D.W.2002.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca z dopuszczeniem usług w zakresie 
obsługi firm i klientów (dopuszczenie nie dotyczy usług motoryzacyjnych). 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej na działce budowlanej: 60%; 
2) zakazuje się wycinki wartościowego drzewostanu, z wyłączeniem koniecznej wycinki pojedynczych egzem-

plarzy drzew ze względu na usytuowanie dojazdu i dojścia do budynku; 
3) ustalenia ekologiczne obowiązują także w przypadku zagospodarowania tymczasowego; 
4) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiązują rygory, o których mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 3 i 4. 
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zamknięcie kompozycyjne widoku od strony drogi wewnętrznej D.W.2011.KDW w postaci istniejącego bu-
dynku mieszkalnego, określone na rysunku planu; 

2) nieprzekraczalna linia zabudowy określona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania inżynieryjnych 
urządzeń sieciowych poza budynkami; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni działki budowlanej; 
4) maksymalna wysokość zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja użytkowa 

w stromym dachu i nie więcej niż 9,5 m; 
5) wysokość zabudowy (budynku) mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku 

(z wyłączeniem wejść do pomieszczeń technicznych) do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
6) budynek kryty dachem stromym; dopuszcza się inny rodzaj dachu dla obiektów gospodarczych i innych to-

warzyszących zabudowie mieszkaniowej; 
7) ustala się ochronę zabytku przy ul. A. Sokołowskiego 9, ujętego w gminnej ewidencji zabytków, określone-

go na rysunku planu: 
a) obowiązuje zachowanie i utrzymanie zasadniczej kompozycji obiektu poprzez utrzymanie osi symetrii 

budynku, linii podziałów elewacyjnych, proporcji otworów okiennych, kształtu dachu i elementów wy-
stroju architektonicznego, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) dopuszcza się przebudowę obiektu pod warunkiem zachowania zasadniczej kompozycji obiektu, formy 
dachu i detalu architektonicznego, 

c) dopuszcza się wprowadzenie dodatkowego doświetlenia poddasza w formie okien połaciowych, 
d) dopuszcza się realizację dodatkowego wejścia do budynku; 

8) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących; 
9) usługi realizuje się jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza się usługi o po-

wierzchni nie przekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku; 
10) zakazuje się realizacji ogrodzeń z prefabrykowanych przęseł betonowych; 
11) obowiązuje utrzymanie powiązań kompozycyjnych zabudowy i zieleni z zagospodarowaniem w terenie 

D.W.2006.ZP; 
12) dopuszcza się lokalizację wyłącznie obiektów towarzyszących zabudowie mieszkaniowej np. garaż, budy-

nek gospodarczy; 
13) dopuszcza się tymczasowe obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej i tymczasowe zagospodarowa-

nie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu; 
14) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, w której ustala 

się obowiązek utrzymania kompozycji zespołu zabudowy i zespołu zieleni z dopuszczeniem działań inwesty-
cyjnych zachowujących zasadniczą historyczną kompozycję przestrzenną terenu; 

15) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiązują także w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego; 

16) w przypadku konieczności rozbiórki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujętego w gminnej ewidencji 
zabytków, nakazuje się wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie wy-
konanej dokumentacji organowi ds. ochrony. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się wtórnych podziałów terenu; 
2) dopuszcza się korekty podziałów własnościowych i scalenia gruntów. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu od ul. A. Sokołowskiego; 
2) ustala się następujące minimalne wskaźniki liczby miejsc postojowych dla samochodów osobowych do ob-

liczania potrzeb parkingowych: 
a) budynek mieszkalny jednorodzinny: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie, 
b) obsługa firm i klientów: 3 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej. 

3) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiązują w przypadku: 
a) zmiany sposobu użytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywołującego potrzeby 

parkingowe do 1 miejsca postojowego, 
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywołującego potrzeby par-

kingowe do 1 miejsca postojowego. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz i energię elektryczną oraz odprowadzanie ścieków w oparciu o sieci uzbrojenia 
w ul. A. Sokołowskiego oraz sieci zakładowe; 

2) odprowadzenie wód opadowych do gruntu pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów dotyczących 
wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi; 

3) zaopatrzenie w ciepło poprzez indywidualne źródło ciepła zasilane gazem; 
4) pozostawia się syrenę miejskiego systemu alarmowego na budynku mieszkalnym. 

§ 8. Teren elementarny D.W.2003.MW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wyłączeniem usług; 
2) dopuszcza się zachowanie istniejącego budynku mieszkalnego przy ul. A. Sokołowskiego 13a (budynek 

mieszkalny z portiernią) jako zabudowy jednorodzinnej; 
3) istniejąca portiernia szpitala w budynku mieszkalnym do przebudowy i adaptacji na cele mieszkaniowe. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej na działce budowlanej: 50%; 
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejącej zieleni wysokiej nie kolidującej z projektowanym zagospo-

darowaniem; 
3) zakazuje się wycinki wartościowego drzewostanu, z wyłączeniem koniecznej wycinki pojedynczych egzem-

plarzy ze względu na usytuowanie dojazdu i dojścia do budynku oraz obiektów gospodarczych; 
4) ustalenia ekologiczne obowiązują także w przypadku zagospodarowania tymczasowego; 
5) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiązują rygory, o których mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 3 i 5. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zamknięcie kompozycyjne widoku od strony terenu D.W.2006.ZP w postaci budynku mieszkalnego przy 
ul. A. Sokołowskiego 11a, określone na rysunku planu; 

2) nieprzekraczalna linia zabudowy określona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania inżynieryjnych 
urządzeń sieciowych poza budynkami; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni w granicach terenu elementarnego; 
4) ustala się ochronę zabytków przy ul. A. Sokołowskiego 13a (budynek mieszkalny z portiernią) i ul. A. Soko-

łowskiego 11a (budynek mieszkalny), ujętych w gminnej ewidencji zabytków, określonych na rysunku planu: 
a) obowiązuje zachowanie i utrzymanie kompozycji obiektów poprzez utrzymanie osi symetrii budynków, 

linii podziałów elewacyjnych, proporcji otworów okiennych, kształtu dachu i elementów wystroju archi-
tektonicznego, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) dopuszcza się przebudowę obiektów pod warunkiem zachowania zasadniczej kompozycji obiektu, for-
my dachu i detalu architektonicznego, 

c) dopuszcza się wprowadzenie dodatkowego doświetlenia poddaszy w formie okien połaciowych; 
5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) zabytków w gminnej ewidencji zbytków: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja użyt-
kowa w stromym dachu i nie więcej niż 12,5 m, 

b) pozostałej istniejącej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja 
użytkowa w stromym dachu i nie więcej niż 15,0 m, 

c) garaży wolno stojących i obiektów gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i 4,0 m; 
6) wysokość zabudowy (budynku) mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku 

(z wyłączeniem wejść do pomieszczeń technicznych) do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
7) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza się inny rodzaj dachu dla garaży i obiektów gospodarczych; 
8) dopuszcza się lokalizację wyłącznie obiektów towarzyszących zabudowie mieszkaniowej np. garaż, budy-

nek gospodarczy; 
9) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących; 
10) zakazuje się realizacji ogrodzeń z prefabrykowanych przęseł betonowych; 
11) dopuszcza się tymczasowe obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej i tymczasowe zagospodarowa-

nie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu; 
12) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, w której ustala 

się obowiązek utrzymania kompozycji zespołu zabudowy z dopuszczeniem działań inwestycyjnych zacho-
wujących zasadniczą historyczną kompozycję przestrzenną; 
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13) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiązują także w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-

sowego; 
14) w przypadku konieczności rozbiórki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujętego w gminnej ewidencji 

zabytków, nakazuje się wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie wy-
konanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytków, następnie odtworzenie go w pierwotnej lokalizacji; 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) minimalna powierzchnia wydzielanej działki budowlanej: 400 m2; 
2) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki budowlanej: 16,0 m; 
3) kąt położenia nowych granic działek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. A. Sokołowskiego 

i drogi wewnętrznej D.W.2011.KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°; 
4) dopuszcza się scalenia i podziały gruntów pod warunkiem, że fronty nowych działek budowlanych będą 

przylegać do ulicy lub drogi wewnętrznej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu od ul. A. Sokołowskiego i od drogi wewnętrznej D.W.2011.KDW; 
2) ustala się minimalne wskaźniki liczby miejsc postojowych dla samochodów osobowych do obliczania po-

trzeb parkingowych: 
a) budynek mieszkalny jednorodzinny: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie, 
b) budynek mieszkalny wielorodzinny: 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz i energię elektryczną oraz odprowadzanie ścieków w oparciu o sieci uzbrojenia 
w ul. A. Sokołowskiego oraz sieci zakładowe; 

2) odprowadzenie wód opadowych do gruntu pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów dotyczących 
wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi; 

3) zaopatrzenie w ciepło poprzez lokalną kotłownię zasilaną gazem. 

§ 9. Teren elementarny D.W.2004.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zieleń urządzona o charakterze parkowym; 
2) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury jak: ławki, lampy, posągi, wodotryski i inne obiekty 

architektury parkowej. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%; 
2) ochrona istniejących drzew i krzewów poprzez zakaz: 

a) wycinki za wyjątkiem cięć sanitarnych, 
b) wykonywania prac ziemnych naruszających system korzeniowy drzew, 
c) zanieczyszczania gleby; 

3) wszelkie działania inwestycyjne należy prowadzić z zachowaniem walorów przyrodniczych terenu; 
4) ustala się zagospodarowanie zielenią niską, średnią i wysoką podkreślającą rekreacyjno - wypoczynkowy 

charakter terenu; 
5) nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewów powinny być zgodne z warunkami siedliskowymi; 
6) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiązują rygory, o których mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 1. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się działania inwestycyjne zachowujące śródleśny charakter założenia parkowego; 
2) obiekty małej architektury wykonane z materiałów naturalnych; 
3) zakazuje się zabudowy terenu; 
4) zakazuje się lokalizacji reklam; 
5) zakazuje się tymczasowego zagospodarowania terenu; 
6) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, w której ustala 

się obowiązek utrzymania i odtwarzania kompozycji zespołu zieleni. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz wtórnych podziałów terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu poprzez teren D.W.2001.UZ,TSB; 
2) zakazuje się lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejące zakładowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich przebudowy i modernizacji; 
2) dopuszcza się prowadzenie nowych sieci kablowych. 

§ 10. Teren elementarny D.W.2005.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zieleń urządzona o charakterze parkowym; 
2) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury jak: ławki, lampy, posągi, wodotryski i inne obiekty 

architektury parkowej. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%; 
2) ochrona istniejących drzew i krzewów poprzez zakaz: 

a) wycinki za wyjątkiem cięć sanitarnych, 
b) wykonywania prac ziemnych naruszających system korzeniowy drzew, 
c) zanieczyszczania gleby; 

3) wszelkie działania inwestycyjne należy prowadzić z zachowaniem walorów przyrodniczych terenu; 
4) ustala się zagospodarowanie zielenią niską, średnią i wysoką podkreślającą rekreacyjno - wypoczynkowy 

charakter terenu; 
5) nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewów powinny być zgodne z warunkami siedliskowymi; 
6) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiązują rygory, o których mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 1. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się działania inwestycyjne zachowujące śródleśny charakter założenia parkowego; 
2) obiekty małej architektury wykonane z materiałów naturalnych; 
3) zakazuje się zabudowy terenu; 
4) zakazuje się lokalizacji reklam; 
5) zakazuje się tymczasowego zagospodarowania terenu; 
6) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, w której ustala 

się obowiązek utrzymania i odtwarzania kompozycji zespołu zieleni. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakazuje się wtórnych podziałów terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu poprzez teren D.W.2001.UZ,TSB; 
2) przy granicy z terenem elementarnym D.W.2001.UZ,TSB dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych dla 

samochodów osobowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejące zakładowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich przebudowy i moderniza-
cji; 

2) dopuszcza się prowadzenie nowych sieci kablowych. 

§ 11. Teren elementarny D.W.2006.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zieleń urządzona o charakterze parkowym; 
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2) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury jak: ławki, lampy, posągi, wodotryski i inne obiekty 

architektury parkowej. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%; 
2) ochrona istniejących drzew i krzewów poprzez zakaz: 

a) wycinki za wyjątkiem cięć sanitarnych, 
b) wykonywania prac ziemnych naruszających system korzeniowy drzew, 
c) zanieczyszczania gleby; 

3) wszelkie działania inwestycyjne należy prowadzić z zachowaniem walorów przyrodniczych terenu; 
4) ustala się zagospodarowanie zielenią niską i średnią, podkreślającą rekreacyjno - wypoczynkowy charakter 

terenu; 
5) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiązują rygory, o których mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 1. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się działania inwestycyjne zachowujące historyczny układ założenia parkowego; 
2) obiekty małej architektury wykonane z materiałów naturalnych; 
3) zakazuje się zabudowy terenu; 
4) zakazuje się lokalizacji reklam; 
5) zakazuje się tymczasowego zagospodarowania terenu; 
6) obowiązuje utrzymanie układu powiązań kompozycyjnych układu zieleni i widokowych z zabudową w tere-

nach D.W.2002.MN,U i D.W.2003.MW; 
7) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, w której ustala 

się obowiązek utrzymania i odtwarzania kompozycji zespołu zieleni i założenia parkowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz wtórnych podziałów terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu od drogi wewnętrznej D.W.2011.KDW; 
2) zakazuje się lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejący wodociąg Ø 150 mm zasilający teren szpitala z dopuszczeniem jego przebudowy 
(także poprzez zmianę przekroju) w linie rozgraniczające drogi wewnętrznej D.W.2011.KDW; 

2) pozostawia się istniejące przyłącza uzbrojenia terenu D.W.2002.MN,U z dopuszczeniem ich przebudowy 
i modernizacji. 

§ 12. Teren elementarny D.W.2007.ZL. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: zieleń leśna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) nakazuje się zachowanie roślinności leśnej oraz pielęgnacji i ochrony lasu; 
2) zakazuje się wycinki drzew i krzewów za wyjątkiem cięć sanitarnych; 
3) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) wszelkie działania na terenie leśnym winny być zgodne z planem urządzenia lasu; 
2) zakazuje się lokalizacji reklam; 
3) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakazuje się wtórnych podziałów terenu nie związanych z potrzebami gospodarki leśnej. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

obsługa terenu od ul. A. Sokołowskiego i od drogi wewnętrznej D.W.2011.KDW. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejący wodociąg Ø 150 mm zasilający teren szpitala z dopuszczeniem jego przebudowy 
(także poprzez zmianę przekroju) w linie rozgraniczające drogi wewnętrznej D.W.2011.KDW; 

2) zakazuje się lokalizacji nowych obiektów i sieci inżynieryjnych. 

§ 13. Teren elementarny D.W.2008.ZL. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: zieleń leśna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) nakazuje się zachowanie roślinności leśnej oraz pielęgnacji i ochrony lasu; 
2) zakazuje się wycinki drzew i krzewów za wyjątkiem cięć sanitarnych; 
3) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) wszelkie działania na terenie leśnym winny być zgodne z planem urządzenia lasu; 
2) zakazuje się lokalizacji reklam; 
3) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz wtórnych podziałów terenu nie związanych z potrzebami gospodarki leśnej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

obsługa terenu od ul. A. Sokołowskiego i drogi dojazdowej od strony północnej terenu (poza granicami planu). 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejący wodociąg Ø 150 mm zasilający teren szpitala z dopuszczeniem jego przebudowy 
(także poprzez zmianę przekroju) w linie rozgraniczające drogi wewnętrznej w terenie D.W.2001.UZ.TSB; 

2) zaopatrzenie w wodę i energię elektryczną oraz odprowadzanie ścieków i wód opadowych realizuje się 
w oparciu o sieci uzbrojenia szpitala. 

§ 14. Teren elementarny D.W.2009.ZL. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: zieleń leśna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) nakazuje się zachowanie roślinności leśnej oraz pielęgnacji i ochrony lasu; 
2) zakazuje się wycinki drzew i krzewów za wyjątkiem cięć sanitarnych; 
3) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) wszelkie działania na terenie leśnym winny być zgodne z planem urządzenia lasu; 
2) zakazuje się lokalizacji reklam; 
3) dopuszcza się tymczasowe włączenie ul. A. Sokołowskiego do drogi wspomagającej na odcinku Niedźwiedź 

- Zdunowo (poza granicami planu); 
4) część terenu objęta strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz wtórnych podziałów terenu nie związanych z potrzebami gospodarki leśnej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

obsługa terenu od ul. A. Sokołowskiego oraz od projektowanej drogi wspomagającej na odcinku Niedźwiedź - 
Zdunowo (poza granicami planu). 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejące zakładowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich przebudowy i modernizacji; 
2) pozostawia się studnie awaryjnego szpitalnego ujęcia wody podziemnej z dopuszczeniem przebudowy 

i dyslokacji; 
3) dopuszcza się prowadzenie nowych sieci kablowych. 

§ 15. Teren elementarny D.W.2010.KS. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: parking dla samochodów osobowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 50%; 
2) nakazuje się realizację miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej; 
3) nakazuje się zachowanie w maksymalnym stopniu istniejących drzew nie stanowiących wartościowego 

drzewostanu i nie kolidujących z projektowanym zagospodarowaniem, zwłaszcza sosen o obwodzie pnia 
powyżej 80 cm mierzonego na wys. 130 cm; 

4) zakazuje się wycinki wartościowego drzewostanu, z wyłączeniem koniecznej wycinki ze względu na: 
a) usytuowanie obiektu portierni, 
b) lokalizację miejsc postojowych i dojazdu do nich, 
c) cięć sanitarnych; 

5) zakazuje się wycinki istniejącego drzewostanu w pasie o szerokości 12,0 m od granicy z terenem elemen-
tarnym D.W.2001.UZ,TSB; 

6) ustalenia ekologiczne obowiązują także w przypadku zagospodarowania tymczasowego; 
7) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiązują rygory, o których mowa w pkt 1 ust. 3 pkt 1, 3, 4. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się zabudowy terenu za wyjątkiem jednego obiektu na potrzeby portierni i obsługi parkingu; 
2) nieprzekraczalna linia zabudowy określona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania inżynieryjnych 

urządzeń sieciowych poza budynkami; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 5%; 
4) maksymalna wysokość zabudowy: 5,5 m; 
5) wysokość zabudowy (budynku) mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku 

do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
6) budynek kryty dachem co najmniej dwuspadowym, o spadku głównych połaci dachowych od 20° do 35°; 
7) zakazuje się lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy nośników tablic informacyjnych; 
8) zakazuje się realizacji ogrodzeń z prefabrykowanych przęseł betonowych; 
9) dopuszcza się tymczasowe obiekty i zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu; 
10) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej; 
11) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiązują także w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-

sowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakaz wtórnych podziałów terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

obsługa terenu od ul. A. Sokołowskiego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę i energię elektryczną w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokołowskiego; 
2) odprowadzenie wód opadowych do gruntu pod warunkiem spełnienia wymagań przepisów dotyczących 

wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi. 

§ 16. Teren elementarny D.W.2011.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

1) dopuszcza się wprowadzenie nasadzeń zieleni niskiej pod warunkiem, że nie spowoduje to ograniczeń dla 
prowadzenia sieci inżynieryjnych; 

2) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy określona na rysunku planu; 
2) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników; 
3) ustala się ochronę zabytku przy ul. Sokołowskiego: wiata na rowery, ujętego w gminnej ewidencji zabyt-

ków, określonego na rysunku planu; obowiązuje zachowanie i utrzymanie kompozycji architektonicznej 
obiektu; 

4) nakazuje się zachowanie istniejącej bramy wjazdowej do szpitala; dopuszcza się lokalizację nowej bramy wjaz-
dowej z portiernią we wschodniej części terenu, na obszarze ograniczonym nieprzekraczalna linią zabudowy; 

5) dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w postaci obiektu portierni; 
6) zakazuje się lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy nośników tablic informacyjnych usytuowanych przy 

bramach wjazdowych na teren szpitala; 
7) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 17,2 m do 27,5 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

ustala się przekrój drogi: jezdnia o dwóch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; dopuszcza się realizację 
miejsc postojowych dla samochodów osobowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) pozostawia się istniejącą sieć wodociągową, kanalizacyjną, elektroenergetyczną i telekomunikacyjną z do-
puszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji; 

2) dopuszcza się budowę nowej sieci wodociągowej i gazowej oraz kanalizacji ściekowej. 

§ 17. Teren elementarny D.W.2012.G. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

przeznaczenie terenu: teren stacji redukcyjnej gazu. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej na działce budowlanej: 50%; 
2) nakazuje się wprowadzenie zieleni średniej i niskiej; 
3) teren objęty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiązują rygory, o których mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 1 i 2. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 20%; 
2) maksymalna wysokość urządzenia: 2,5 m; 
3) zakazuje się lokalizacji reklam; 
4) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

zakazuje się dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działki pod stację redukcyjną gazu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z drogi wewnętrznej D.W.2011.KDW; 
2) zakazuje się lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

projektowana stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa drugiego stopnia z ogrodzoną strefą zagrożenia wybuchem. 
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Rozdział 4 
Ustalenia końcowe 

§ 18. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla obszaru planu. 

§ 19. Grunty rolne i leśne posiadające zgodę na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne: 

1) zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego znak: SR-P-2-6112/20/05 z dnia 22 lipca 2005 r.; 
2) decyzja Marszałka Województwa Zachodniopomorskiego znak: WRiOŚ-III-EN-6140-14/07 z dnia 9 sierpnia 

2007 r. 

§ 20. Na obszarze objętym planem uchwalonym niniejszą uchwałą tracą moc przepisy Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego „Wielgowo-Sławociesze-Zdunowo” w Szczecinie, uchwała Nr LV/1025/06 
Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 75, poz. 1326). 

§ 21. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Szczecin. 

§ 22. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega również publikacji na stronie internetowej gminy. 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Bazyli Baran 
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Załączniki do uchwały Nr XVI/421/07 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 20 grudnia 2007 r. (poz. 325) 

Załącznik nr 1 
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Załącznik nr 2 
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Załącznik nr 3 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113, 
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, 
poz. 880) stwierdza się: 

Na obszarze planu nie występują inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbioro-
wych potrzeb mieszkańców, stanowiące zadania własne gminy. 

Załącznik nr 4 

Rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Szpital Zdunowo” w Szczecinie 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113, 
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, 
poz. 880) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co następuje: 

do projektu planu, wyłożonego do publicznego wglądu z prognozą skutków wpływu ustaleń planu na środowi-
sko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiącym integralną część dokumentacji formalnopraw-
nej prac planistycznych. 

Poz. 326 
 

UCHWAŁA NR XVI/422/07 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 20 stycznia 2007 r. 
 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Pogodno - Mickiewicza - Poniatowskiego” 
w Szczecinie. 

 Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113, 
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.2007 r. Nr 127, poz. 880) 
Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr IV/24/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 stycznia 2007 r. sprawie przystą-
pienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Pogodno - Mickiewicza - Ponia-
towskiego”, po stwierdzeniu zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Szczecina (uchwała Nr IX/278/07 Rady Miasta z dn. 14 maja 2007 r.) uchwala się miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego „Pogodno - Mickiewicza - Poniatowskiego” w Szczecinie. 

2. Plan obejmuje obszar o pow. 13,223 ha ograniczony: 

1) od północy - ul. A. Mickiewicza; 
2) od wschodu - ul. K. Twardowskiego i torami kolejowymi; 
3) od południa - ul. S.I.Witkiewicza; 
4) od zachodu - ul. ks. Poniatowskiego. 

3. Granice obszaru objętego planem określa rysunek planu w skali 1:1000. 
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4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach: 

1) Z.P.3001.KDW - pow. 0,059 ha; 
2) Z.P.3002.MW,U - pow. 1,08 ha; 
3) Z.P.3003.MW,U - pow. 0,23 ha; 
4) Z.P.3004.MW - pow. 0,41 ha; 
5) Z.P.3005.MW - pow. 0,27 ha; 
6) Z.P.3006.KDW - pow. 0,071 ha; 
7) Z.P.3007.MN,U,MW - pow. 0,53 ha; 
8) Z.P.3008.KD.D - pow. 0,36 ha; 
9) Z.P.3009.MW,U - pow. 0,33 ha; 
10) Z.P.3010.MN,U - pow. 3,60 ha; 
11) Z.P.3011.KD.D - pow. 0,12 ha; 
12) Z.P.3012.MW - pow. 0,33 ha; 
13) Z.P.3013.KD.D - pow. 0,49 ha; 
14) Z.P.3014.MW,U - pow. 0,13 ha; 
15) Z.P.3015.MN - pow. 0,80 ha; 
16) Z.P.3016.UO - pow. 2,20 ha; 
17) Z.P.3017.MW - pow. 0,14 ha; 
18) Z.P.3018.MW - pow. 1,77 ha; 
19) Z.P.3019.E - pow. 0,007 ha; 
20) Z.P.3020.MW.U - pow. 0,11 ha; 
21) Z.P.3021.MN - pow. 0,14 ha; 
22) Z.P.3022.MN - pow. 0,17 ha. 

§ 2. Przedmiotem planu są tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny usług, tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, układ komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej. 

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi załącznik graficzny nr 1 będący integralną częścią uchwały. 

2. Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina 
w skali 1: 30 000 (uchwała Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecina z dn. 14 maja 2007 r.) stanowi załącznik 
nr 2, będący integralną częścią uchwały. 

3. Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowią załącznik nr 3, będący inte-
gralną częścią uchwały. 

4. Rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik nr 4, będący integralną 
częścią uchwały. 

Rozdział 1 
Zasady konstrukcji planu 

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla których ustala się przeznaczenie, zasady 
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenów elementarnych Z.P.3002.MW,U, Z.P.3010.MN,U, 
Z.P.3015.MN, Z.P.3018.MW występują wydzielenia wewnętrzne, dla których ustalono odrębne zasady zago-
spodarowania terenu. 

2. Tereny elementarne oznaczone są na rysunku planu oraz w tekście w sposób następujący: 

1) Z - litera oznaczająca dzielnicę Zachód; 
2) P - litera oznaczająca położenie terenu w osiedlu Pogodno; 
3) 3 - liczba oznaczająca kolejny numer planu w osiedlu; 
4) 001, 002. - liczba określająca kolejny numer terenu elementarnego; 
5) symbole użyte w planie oznaczają: 

a) MN - teren zabudowy jednorodzinnej z zakazem lokalizacji usług, 
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, 
c) MN,U,MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z istniejącymi usługami, z dopuszczeniem 

zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkań, 
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d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wyłączeniem usług, 
e) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług, 
f) UO - tereny usług oświaty, 
g) KDW - teren dróg wewnętrznych, 
h) KD.D - teren dróg publicznych - ulice dojazdowe, 
i) KPJ - teren ciągu pieszo - jezdnego, 
j) E - teren stacji transformatorowej. 

3. Ustalenia formułowane są na dwóch poziomach: ogólnym i szczegółowym. Ustalenia ogólne obowiązują 
na całym obszarze planu. Ustalenia szczegółowe obowiązują dla terenu elementarnego. 

4. Ustalenia formułowane są w następujących grupach ustaleń: 

1) ustalenia funkcjonalne; 
2) ustalenia ekologiczne; 
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu; 
4) ustalenia zasad parcelacji; 
5) ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej; 
6) ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

5. Pełny tekst ustaleń dla określonego obszaru zawiera ustalenia ogólne i ustalenia szczegółowe dla terenu 
elementarnego, w którym znajduje się dany obszar. 

§ 5. Użyte w planie określenia oznaczają: 

1) dach stromy - różne formy dachów o połaciach głównych pochylonych pod kątem co najmniej 25 stopni; za 
formę dachu stromego uznaje się także dach kopułowy lub kolebkowy, w którym cięciwa łuku łącząca naj-
niższy punkt z najwyższym, nachylona jest pod kątem co najmniej 25 stopni; 

2) bogaty program zieleni - zróżnicowana gatunkowo zieleń wysoka i niska (porównaj hasło: zasób zieleni) 
o charakterze ozdobnym, wypełniająca wszystkie możliwe powierzchnie (np. w liniach rozgraniczających 
ulicy), w tym także na sztucznie wykonanych lub ukształtowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, pną-
cza na barierach przeciwhałasowych, zazielenione ściany na liniach rozgraniczenia ulicy, zieleń w donicach); 

3) harmonijna pierzeja - ciąg obiektów budowlanych wzajemnie dostosowanych do siebie pod względem este-
tycznym; 

4) kompozycja obiektu - układ eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieńczenia budowli z rozmieszczeniem, 
wielkością i proporcjami otworów, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury ma-
teriałów, zasada kolorystyki itp.), stolarką, urządzeniami łączącymi obiekt z otaczającym terenem, towarzy-
szącymi obiektami pomocniczymi wspierającymi kompozycyjnie obiekt główny; 

5) kompozycja zespołu zabudowy - układ ulic, placów, budynków i zieleni z uwzględnieniem linii zabudowy, 
wysokości zabudowy, kształtu dachów i zwieńczenia budynków, podziału własnościowego, nawierzchni 
utwardzonych; 

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczająca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie może 
przekraczać nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

7) obiekt w gminnej ewidencji zabytków - obiekt objęty ochroną konserwatorską, dla którego obowiązują za-
sady ochrony określone w ustaleniach szczegółowych; 

8) obiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytków - obiekt objęty ochroną konserwatorską, w gminnej 
ewidencji zabytków planowany do wpisu do rejestru zabytków, obowiązują zasady ochrony określone 
w ustaleniach szczegółowych; 

9) obowiązująca linia zabudowy - linia wyznaczająca położenie lica budynku; 
10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-

rysu budynku w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, przyjmując za podstawę obrys: parteru - 
w wypadku, gdy jest on większy od rzutu pionowego obrysu ścian fundamentowych, albo ścian fundamen-
towych, jeżeli na poziomie terenu jest on większy od rzutu obrysu parteru; 

 przy czym do powierzchni zabudowy wlicza się powierzchnię występujących w obrębie przyziemia takich 
elementów budynku jak: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), ganki, krużganki, loggie wgłębne (cofnię-
te) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimo-
we), garaże lub wiaty garażowe - stanowiące integralną część budynku oraz powierzchnię obiektów po-
mocniczych (gospodarczych) jak garaże, szopy, szklarnie, altany itp.; 
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 przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni budynków lub ich części znajdujących się 

poniżej poziomu terenu oraz powierzchni schodów, pochylni i ramp zewnętrznych, studzienek przy okien-
kach piwnicznych, osłon przeciwsłonecznych, daszków, okapów dachowych a także nadwieszonych części 
budynku powyżej parteru, basenów i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na działce bu-
dowlanej wlicza się powierzchnię obiektów pomocniczych (gospodarczych) jak garaże, szopy, szklarnie, al-
tany itp. 

11) reklama wolno stojąca - samodzielny obiekt przeznaczony wyłącznie do ekspozycji napisów, znaków gra-
ficznych i innych elementów dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; 

12) reklama wbudowana - miejsce lub urządzenie wykorzystywane do ekspozycji napisów i znaków graficznych 
o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtórny element wyposa-
żenia elewacji, umieszczony na zakończonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamą wbudowaną 
nie jest miejsce lub urządzenie, o którym mowa powyżej, stanowiące element pierwotnego wystroju lub 
projektu budynku, a także szyld o powierzchni do 0,3 m2; 

14) wartościowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a także inne po-
jedyncze drzewa lub ich grupy spełniające jedną z poniższych cech: 
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdłuż dróg (poza obszarami lasów i parków), 
b) szczególnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane, 
c) drzewa i krzewy gatunków pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza, klon je-

sionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyżej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, 
świerk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyżej 101 cm, dąb, grab, buk, lipa, iglicznia, 
głóg, jarząb, leszczyna turecka, żywotnik, platan klonolistny, wiąz, jodła, magnolia - powyżej 51 cm. 

Rozdział 2 
Ustalenia ogólne dla obszaru planu 

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne: 

Zakazuje się lokalizacji stacji telefonii oraz wolno stojących masztów antenowych i radiowych za wyjątkiem te-
renów wskazanych w ustaleniach szczegółowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) cały teren objęty planem obejmuje się Systemem Zieleni Miejskiej - ciągłą strukturą przestrzenną wiążącą ze 
sobą wartościowe i różnorodne tereny zielone (także zabudowane, głównie o niskiej intensywności), za-
pewniającą powiązanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, tworzącymi krajowy system obszarów 
chronionych; SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory określone w ustaleniach 
szczegółowych; 

2) zakazuje się wycinki i przesadzania wartościowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiącej 
element kompozycji zespołu zabudowy lub zespołu zieleni. Zakaz nie obejmuje: 
a) rewaloryzacji zabudowy historycznej, 
b) realizacji nowych dróg i ulic wskazanych w ustaleniach szczegółowych, 
c) cięć sanitarnych; 

2) wszelkie uciążliwości wynikające z lokalizacji usług powinny zamykać się w granicach działki budowlanej; 
3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiązują w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) na całym terenie objętym planem z wyłączeniem terenu Z.P.3019.E i Z.P.3020.MW,U ustala się strefę A 
ochrony historycznej struktury przestrzennej określoną na rysunku planu, pełnej ochrony zachowanych hi-
storycznych układów przestrzennych lub ich fragmentów, uznanych za szczególnie wartościowe w prze-
strzeni miejskiej, stanowiące materialne świadectwo historii miasta. Strefa A obejmuje fragment historycz-
nej dzielnicy Pogodno, o dominującej zabudowie mieszkaniowej typu bliźniaczego i szeregowego, osłoniętej 
zabudową typu wielorodzinnego wzdłuż ulic Mickiewicza i Poniatowskiego. Od strony wschodniej strefę A 
zamyka budynek wpisany do rejestru zabytków. W strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej 
każdy sposób przekształcania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja nowych obiektów 
budowlanych, podlega rygorom obejmującym: 
a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokościowych kształtujących sylwetę zespołu, 
b) utrzymanie czytelności osi kompozycyjnych i powiązań widokowych, 
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c) zachowanie charakteru wnętrz urbanistycznych poprzez zakaz lokalizowania nowej zabudowy we-
wnątrz działek historycznych, 

d) zachowanie czytelności historycznego układu ulic i placów, w tym linii rozgraniczających, linii zabudo-
wy oraz szerokości istniejących przedogródków, 

e) utrzymanie istniejącej zabudowy o wartości historycznej lub lokalnej wartości kulturowej wraz z za-
chowanymi elementami zagospodarowania terenu, 

f) zachowanie kompozycji układu zieleni. 

W obrębie strefy obowiązują określone planem ustalenia szczegółowe mające na celu pełne utrzymanie istnieją-
cej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementów historycznego zagospodarowania oraz ich ochronę; 

2) na działce budowlanej dopuszcza się wyłącznie jeden budynek mieszkalny; 
3) w całym obszarze planu zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących. Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych 

słupów ogłoszeniowych; 
4) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego za wyjątkiem terenów wskazanych w ustaleniach szczegó-

łowych; 
5) ustala się ochronę zabytków ujętych w gminnej ewidencji, które wskazano na rysunku planu oraz w ustale-

niach szczegółowych. Ochrona realizowana jest zgodnie z ustaleniami szczegółowymi planu oraz przepisami 
szczególnymi dotyczącymi zabytków; 

6) w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytków prowadzi się przebudowę według następujących 
zasad: 
a) w elewacji kontynuuje się rozwiązania właściwe dla specyfiki kompozycji elewacji całego budynku w jej 

pierwotnej formule tzn. nawiązuje się do: osi symetrii, linii podziałów, rozmieszczenia i proporcji otwo-
rów okiennych, kształtów stolarki, usytuowania i profili gzymsów, formy ryzalitów, pilastrów, blend, 
nadproży, obramowań okiennych i pozostałych elementów wystroju architektonicznego, a także roz-
wiązań materiałowych i kolorystycznych, 

b) przy usługowym użytkowaniu całego parteru kompozycję elewacji tworzy się w sposób jednorodny na 
całej jej szerokości tzn. przy realizacji kolejnego lokalu usługowego stosuje się rozwiązania architekto-
niczne już istniejące pod warunkiem, że spełniają one wymagania kompozycyjne. Jednorodność kom-
pozycji dotyczy także szyldów, które traktuje się jak detal architektoniczny, 

c) zakazuje się lokalizacji nowych, odrębnych lokali usługowych z wejściem usytuowanym poniżej pozio-
mu chodnika, 

d) obowiązuje zachowanie istniejących poziomów nadproży; 
7) dopuszcza się remont i modernizację budynków znajdujących się poza wyznaczonymi liniami zabudowy bez 

prawa powiększania kubatury budynku; 
8) dopuszcza się na wysokości powyżej parteru wysunięcia poza linie zabudowy: ryzalitów, wykuszy, gzym-

sów wieńczących - do 1,0 m, balkonów - do 1,2 m, innych elementów programu architektonicznego - do 
0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje się jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementów programu 
architektonicznego z wyłączeniem: schodów zewnętrznych, daszków nad wejściami, studzienek doświetla-
jących piwnice, zjazdów do garaży; 

9) na terenach MN dopuszcza się realizację ogrodzeń wyłącznie ażurowych, do wysokości 1,60 m; 
10) wysokość budynku mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku (z wyłącze-

niem wejść do pomieszczeń technicznych) do najwyższego punktu przekrycia dachu; 
11) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopusz-

cza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nie przekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku; 

12) dopuszcza się lokalizację garaży bezpośrednio przy granicy działek budowlanych; 
13) zakazuje się realizacji zieleni wysokiej na terenach przedogródków. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) przebieg linii dla celów opracowań geodezyjnych określa się poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu; 
2) zakazuje się wydzielania działek po obrysie budynku; 
3) dopuszcza się podział terenu określony przez linie rozgraniczające tereny elementarne i wydzielenia we-

wnętrzne; 
4) dopuszcza się wydzielanie i łączenie działek, jeżeli służy ono korekcie ich granic lub umożliwia przyłączenie 

ich do istniejących, sąsiednich nieruchomości w celu poprawy warunków zagospodarowania. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługę komunikacyjną obszarów objętych planem ustala się z istniejących dróg publicznych i wewnętrz-
nych połączonych z otaczającym układem komunikacyjnym miasta; 

2) powiązania układu komunikacyjnego obszarów objętych planem z układem zewnętrznym zapewniać będą 
ulice Mickiewicza i Poniatowskiego przebiegające na obrzeżu obszaru objętego planem i umożliwiające połą-
czenie tego obszaru z innymi terenami osiedla Pogodno oraz obszarem dzielnicy zachód i śródmieście; 

3) realizację nowej zabudowy, warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsięwzięcia odpowiedniej dla jego 
prawidłowego funkcjonowania ilości miejsc postojowych, którą określa się na podstawie wskaźników okre-
ślonych w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów elementarnych; 

4) rozbudowę, przebudowę, nadbudowę lub zmianę sposobu użytkowania obiektu istniejącego warunkuje się 
umieszczeniem na terenie przedsięwzięcia miejsc postojowych w ilości nie mniejszej niż ta, która wynika 
z przyrostu potrzeb parkingowych wywołanych realizacją przedsięwzięcia, a którą określa się na podstawie 
wskaźników określonych w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów elementarnych; 

5) w przypadku, gdy wynik obliczeń miejsc parkingowych nie jest liczbą całkowitą, stosuje się zaokrąglenie 
ułamka do jedności: dla liczby mniejszej lub równej 0,5 - do 0, dla liczby większej od 0,5 - do 1; 

6) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe określone w ustaleniach szczegółowych nie obowiązują 
w przypadku: 
a) zmiany sposobu użytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywołującej potrzeby 

parkingowe do 1 miejsca postojowego, 
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywołującej potrzeby parkin-

gowe do 3 miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) linie rozgraniczające ulic i ciągów pieszych wyznaczają korytarze infrastruktury technicznej, w których mo-
gą być prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza się prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczającymi 
ulic na warunkach określonych w ustaleniach szczegółowych; 

2) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej o średnicy 100 ÷ 300 mm zasilanej 
z istniejących sieci i magistral wodociągowych w ulicach: Poniatowskiego, Mickiewicza, Witkiewicza, 
Twardowskiego; 

3) system wodociągowy należy realizować: 
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urządzeń zaopatrzenia w wodę w warunkach specjalnych, 

zgodnie z obowiązującymi przepisami obrony cywilnej, 
b) z uwzględnieniem wymaganego zapotrzebowania na wodę dla celów przeciwpożarowych, zgodnie 

z obowiązującymi przepisami przeciwpożarowymi; 
4) odprowadzanie ścieków sanitarnych istniejącą i projektowaną kanalizacją sanitarną i ogólnospławną o śred-

nicy 0,2÷0,4 m do istniejącego kolektora sanitarnego i ogólnospławnego o średnicy 0,4÷0,8/1,2 m w uli-
cach: Mickiewicza, Twardowskiego, Poniatowskiego, Witkiewicza w zlewni pompowni ścieków „Grabów”; 

5) odprowadzanie wód opadowych do istniejącej i projektowanej kanalizacji deszczowej i ogólnospławnej 
o średnicy 0,30 - 0,50 m do istniejącego kolektora ogólnospławnego o średnicy 0,4÷0,8/1,2 m w ulicach: 
Mickiewicza, Twardowskiego, Poniatowskiego, Witkiewicza w zlewni oczyszczalni ścieków „Grabów”; 

6) zaopatrzenie w gaz z istniejącej i projektowanej sieci gazowej niskiego ciśnienia o średnicy 100 - 150 mm 
zasilanej z istniejących sieci gazowych niskiego ciśnienia o średnicy 200-250 mm w ulicach: Poniatowskiego, 
Mickiewicza, Witkiewicza, Twardowskiego; 

7) zaopatrzenie w ciepło z istniejącej i projektowanej sieci grzewczej zasilanej z istniejącej sieci rozdzielczej 
o średnicy od 2x80 mm do 2x150 mm z systemu EC - Pomorzany oraz poprzez lokalne i indywidualne źró-
dła ciepła; 

8) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych i lokalnych źródeł ciepła wykorzystujących: niskoemisyjne instalacje 
grzewcze na paliwo stałe, gaz, olej opałowy i itp., energię elektryczną lub odnawialne źródła energii jak: ko-
lektory słoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczeń spełniających warunki ochrony 
środowiska lub w dostosowaniu do warunków geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego 
i górniczego; 

9) zakazuje się instalowania lokalnych systemów grzewczych na paliwa stałe w obiektach nowych i poddawa-
nych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominków stanowiących uzupełniające źródło ciepła; 

10) zasilanie w energię elektryczną z istniejących i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych 
15 kV i 0,4 kV poprzez istniejące stacje transformatorowe 15/0,4 kV; 
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11) obsługa telekomunikacyjna z istniejących sieci telekomunikacyjnych; 
12) przewiduje się czasowe gromadzenie odpadów stałych w pojemnikach ustawionych na poszczególnych po-

sesjach a następnie wywożenie ich na składowisko odpadów stałych; sposób gromadzenia odpadów winien 
zapewnić możliwość ich selektywnej zbiórki; 

13) w liniach rozgraniczających ulic i placów dopuszcza się ustawienie pojemników służących gromadzeniu od-
padów przeznaczonych do odzysku; 

14) nowe i modernizowane sieci inżynieryjne należy prowadzić jako podziemne; 
15) ustala się minimalne średnice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sieć gazowa 63 mm, sieć wodociągowa 

100 mm, cieplna 2x100 mm, kanalizacja ściekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m; 
16) przytoczone w ustaleniach planu przekroje przewodów infrastruktury technicznej stanowią opis stanu istnie-

jącego i nie są ustaleniami planu. Dopuszcza się ich przebudowę poprzez zmianę przekrojów i przebiegów 
w granicach wydzielonych terenów elementarnych; 

17) teren znajduje się w strefie zwykłej ochrony głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP-122 „Dolina 
Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 23 
grudnia 1998 r. Nr DGKdn/BJ/489-6153) i podlega ochronie w zakresie ustalonym w dokumentacji geolo-
gicznej zbiornika zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa. 

Rozdział 3 
Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych 

§ 7. Teren elementarny Z.P.3001.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna wraz ze ścieżką rowerową; 
2) dopuszcza się lokalizację istniejących garaży murowanych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Teren objęty SZM. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego; 
2) przebieg ścieżki rowerowej wyróżniony kolorem lub rodzajem materiału; 
3) zabrania się rozbudowy istniejących garaży. 

4. Ustalenia zasad parcelacji. 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 5 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Ulica w formie ciągu pieszo - jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników; 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w drodze istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja ogól-
nospławna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu; 

2) dopuszcza się prowadzenie sieci inżynieryjnych. 

§ 8. Teren elementarny Z.P.3002. MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywności; 
2) zakazuje się lokalizacji nowych lokali usługowych; 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 30%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 3 kondygnacje, nie więcej niż 9,5 metra do kalenicy; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) dopuszcza się reklamy wbudowane; 
6) obwiązujące i nieprzekraczalne linie dla zabudowy mieszkaniowej określone na rysunku planu; 
7) obwiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy dla garaży określone na rysunku planu; 
8) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy 

ul. Poniatowskiego 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 oraz przy ul. Kozierowskiego 13, 14, 15, 16, 17, 18, 
18A, 18B, 19, 19A, 19B wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej; 
9) zagospodarowanie terenu KPJ określonego na rysunku planu: ciąg pieszo - jezdny; 
10) ciąg pieszo - jezdny KPJ realizuje się bez wydzielania jezdni i chodników; 
11) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do obiektów; 
12) w istniejących budynkach cztero rodzinnych dopuszcza się przebudowę poddaszy na cele mieszkalne; 
13) doświetlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna połaciowe. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się wtórnych podziałów działek zabudowanych. Nie dotyczy podziałów związanych z poszerzeniem 
ciągu pieszo - jezdnego KPJ; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających ciągu pieszo - jezdnego KPJ - z zastrzeżeniem pkt 3 - zmienna od 
2,9 m do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dopuszcza się powiększenie szerokości ciągu pieszo - jezdnego KPJ do 5 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), drogi wewnętrznej Z.P.3001.KDW, 
ul. Poniatowskiego i ciągu pieszo - jezdnego KPJ; 

2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 
postojowe/1 mieszkanie; 

3) nie obowiązuje wymóg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejących w dniu uchwalenia pla-
nu lokali usługowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzenie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3001.KDW, ul. Poniatowskiego, ul. Mickiewicza i ciągu pieszo - jezdnego 
KPJ; 

2) istniejąca sieć gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 9. Teren elementarny Z.P.3003.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) zakazuje się lokalizacji nowych lokali usługowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 45%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 16 metrów do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta 

w dachu stromym; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic za wyjątkiem zabudowy usługowej od ul. Poniatowskiego; 
5) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do budynku przy ul. Mickiewicza 

98 i 100; 
6) dopuszcza się reklamy wbudowane; 
7) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Mickiewicza 98, 

100, 102 wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej; 
8) dopuszcza się przebudowę istniejących poddaszy na cele mieszkalne; 
9) doświetlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna połaciowe; 
10) zakazuje się nadbudowy kondygnacji na istniejących budynkach usługowych przy ul. Poniatowskiego - Mic-

kiewicza; 
11) nadbudowa w formie dachu stromego na istniejących budynkach usługowych obowiązuje dla wszystkich 

obiektów usługowych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji. 

Zakazuje się podziału terenu, z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), ul. Mickiewicza, ul. Poniatowskiego 
i ciągu pieszo - jezdnego KPJ usytuowanego w granicach terenu elementarnego Z.P.3002.MN,U; 

2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 
postojowe/1 mieszkanie; 

3) nie obowiązuje wymóg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejących w dniu uchwalenia pla-
nu lokali usługowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w terenie: Z.P.3008.KD.D, ul. Poniatowskiego, i ul. Mickiewicza; 

2) istniejąca sieć: wodociągowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania, z dopuszczeniem 
przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 10. Teren elementarny Z.P.3004.MW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 45%; 
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2) maksymalna wysokość zabudowy 16 metrów do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta 

w dachu stromym; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) obowiązujące linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do obiektu; 
7) dopuszcza się reklamy wbudowane; 
8) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Mickiewicza 86, 

88, 90, 92, 94, 96, wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej; 
9) dopuszcza się przebudowę istniejących poddaszy na cele mieszkalne; 
10) doświetlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna połaciowe. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu za wyjątkiem podziału w celu wydzielenia działki dla istniejącej stacji transformatorowej. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest poprzez drogę wewnętrzną Z.P.3006.KDW oraz Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego) 
i ul. Mickiewicza; 

2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 
postojowe/1 mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW, ul. Mickiewicza; 

2) istniejąca wolno stojąca kontenerowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV - do zachowania z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy i remontu lub przemieszczenia w granicach terenu elementarnego; 

3) istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania, z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 11. Teren elementarny Z.P.3005.MW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywności; 
2) zakazuję się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 25%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje, nie więcej niż 7 metrów do kalenicy; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) dopuszcza się reklamy wbudowane; 
6) obwiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
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7) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Kozierow-

skiego 23, 24, 25 wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej; 
8) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do budynku; 
9) dopuszcza się przebudowę istniejących poddaszy na cele mieszkalne; 
10) doświetlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna połaciowe. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu za wyjątkiem podziałów związanych z poszerzeniem drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW; 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 

postojowe/1 mieszkanie; 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków i wód 
opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: 
Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW, ul. Mickiewicza. 

§ 12. Teren elementarny Z.P.3006.KDW. 

1. Ustalenia funkcjonalne. 

Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Teren objęty SZM. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu. 

Zakazuje się zagospodarowania tymczasowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających - z zastrzeżeniem pkt 2 - zmienna od 3 m do 14 m, zgodnie z rysun-
kiem planu; 

2) dopuszcza się poszerzenie drogi do 5 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Droga w formie ciągu pieszo - jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodników. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w drodze istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja ogól-
nospławna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu; 

2) dopuszcza się prowadzenie sieci inżynieryjnych. 

§ 13. Teren elementarny Z.P.3007.MN,U,MW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliźniacza, szeregowa z istniejącymi usługami 
z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkań; 

2) zakazuje się lokalizacji nowych lokali usługowych; 
3) na działce nr 143/1 obr. 2078 dopuszcza się zabudowę wielorodzinną do 4 mieszkań. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 25%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 9,5 metrów do kalenicy, 3 kondygnacje, w tym trzecia w dachu stromym; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) na działce nr 143/1 położonej przy ul. Kozierowskiego 31 obowiązuje realizacja budynku do 4 mieszkań: 

a) na granicy działki stycznie, wyłącznie do budynku przy ul. Kozierowskiego 30, 
b) nawiązującego do kompozycji obiektu i elewacji budynku przy ul. Kozierowskiego 30, 
c) nie wyższego niż wysokość budynku przy ul. Kozierowskiego 30, 
d) maksymalnie do 3 kondygnacji, w tym trzecia w dachu stromym, 
e) krytego dachem stromym o kącie nachylenia połaci dachowych jak w budynku przy ul. Kozierowskiego 30; 

6) dopuszcza się reklamy wbudowane; 
7) obwiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla garaży określone na rysunku planu; 
9) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Kozierow-

skiego 28, 29, 30 wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej. 
10) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do obiektów. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się podziału terenu za wyjątkiem: 
a) podziałów związanych z poszerzeniem drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW, 
b) podziałów od strony drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW, związanych z wyznaczeniem działek do przyłą-

czenia do posesji przy ul. Kozierowskiego 28A, 29, 30 określonych na rysunku planu, 
c) podziału działki nr 78/33 w celu wydzielenia istniejących legalnie garaży w dniu wejścia w życie planu, 

pod warunkiem zachowania dostępu o szerokości min. 3 m od Z.P 3006.KDW do zaplecza działki nr 79 
przy ul. Kozierowskiego 29; 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW, Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego); 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 

postojowe/1 mieszkanie; 
3) nie obowiązuje wymóg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejących w dniu uchwalenia pla-

nu lokali usługowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków i wód 
opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego w tere-
nach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW, ul. Mickiewicza. 

§ 14. Teren elementarny Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego). 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

Teren objęty SZM. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) przy przebudowie chodników obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni; 
2) obowiązuje utrzymanie zachowanej nawierzchni kamiennej jezdni ulicy; 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się dokonywania podziałów nie związanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 7,9 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Obowiązuje zachowanie istniejącego przekroju poprzecznego jezdni. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

W ulicy istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja ogólno-
spławna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 15. Teren elementarny Z.P.3009.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) zakazuje się lokalizacji nowych lokali usługowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 16 metrów do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta 

w dachu stromym; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do obiektu; 
7) dopuszcza się reklamy wbudowane; 
8) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Kozierow-

skiego 1A, Mickiewicza 84, 82, 80 oraz przy ul. Abramowskiego 19 wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej; 
9) dopuszcza się przebudowę istniejących poddaszy na cele mieszkalne; 
10) doświetlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna połaciowe. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje podziału terenu z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego) 
i ul. Mickiewicza; 
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2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 

postojowe/1 mieszkanie; 
3) nie obowiązuje wymóg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejących w dniu uchwalenia pla-

nu lokali usługowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, ciepło i energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie 
ścieków i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia 
miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3011.KD.D, ul. Mickiewicza; 

2) istniejąca sieć: gazowa, cieplna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 16. Teren elementarny Z.P.3010.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca, bliźniacza i szeregowa; 
2) zakazuje się lokalizacji nowych lokali usługowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 
a) przy ul. Kozierowskiego oraz ul. Abramowskiego 20%, 
b) przy ul. Karłowicza 35%; 

2) maksymalna wysokość zabudowy: 
a) 2 kondygnacje, w tym druga w dachu stromym wzdłuż ul. Abramowskiego nie więcej niż 7 metrów do 

kalenicy, 
b) 3 kondygnacje, w tym trzecia w dachu stromym wzdłuż ul. Karłowicza, ul. Kozierowskiego, do 3 kon-

dygnacji, nie więcej niż 9,5 metra do kalenicy; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) obwiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) dopuszcza się reklamy wbudowane; 
7) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Kozierow-

skiego 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 12A, przy ul. Abramowskiego 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 oraz przy ul. Karłowicza 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej. 
11) zagospodarowanie terenu KPJ określonego na rysunku planu: ciąg pieszo - jezdny; 
12) ciąg pieszo - jezdny KPJ realizuje się bez wydzielania jezdni i chodników; 
13) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do budynków; 
14) dopuszcza się przebudowę istniejących poddaszy na cele mieszkalne; 
15) doświetlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna połaciowe. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się podziału terenu za wyjątkiem podziałów związanych z poszerzeniem ciągu pieszo - jezdnego 
KPJ; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających ciągu pieszo - jezdnego - z zastrzeżeniem pkt 3 - zmienna od 1,5 m 
do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dopuszcza się powiększenie szerokości ciągu pieszo - jezdnego KPJ do 5 m. 
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5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego), 
Z.P.3013.KD.D (ul. Karłowicza) i ciągu pieszo - jezdnego KPJ; 

2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 
postojowe/1 mieszkanie; 

3) nie obowiązuje wymóg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejących w dniu uchwalenia planu 
lokali usługowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3011.KD.D, Z.P.3013.KD.D, Z.P.3001.KDW, ul. Mickiewicza; 

2) dopuszcza się prowadzenie sieci inżynieryjnych w ciągu pieszo - jezdnym KPJ. 

§ 17. Teren elementarny Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego). 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Teren objęty SZM. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu. 

Ulica w formie ciągu pieszo - jezdnego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 4,3 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Obowiązuje zachowanie istniejącego przekroju poprzecznego jezdni. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

W ulicy istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja 
ogólnospławna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 18. Teren elementarny Z.P.3012.MW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 16 metrów do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta 

w dachu stromym; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) obowiązujące linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do obiektu; 
7) dopuszcza się reklamy wbudowane na elewacjach w poziomie przyziemia lokali użytkowych; 
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8) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Mickiewicza 70, 

72, 74, 76, 78 wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej; 
9) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednego tymczasowego pawilonu handlowego na skrzyżowaniu ulic 

Mickiewicza i Karłowicza: 
a) o maksymalnej powierzchni zabudowy do 25 m2, 
b) o maksymalnej wysokości do 3 metrów; 

10) dopuszcza się przebudowę istniejących poddaszy na cele mieszkalne; 
11) doświetlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna połaciowe. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z terenu Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego), Z.P.3013.KD.D (ul. Karłowicza) 
i ul. A.Mickiewicza; 

2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 
postojowe/1 mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, ciepło i energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie 
ścieków i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia 
miejskiego w terenach: Z.P.3011.KD.D, Z.P.3013.KD.D i ul. Mickiewicza; 

2) istniejąca sieć cieplna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 19. Teren elementarny Z.P.3013.KD.D (ul. Karłowicza). 

1. Ustalenia funkcjonalne. 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) obowiązuje utrzymanie zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) przy przebudowie chodników obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni; 
2) zakazuje się z zastrzeżeniem pkt 3 - zagospodarowania tymczasowego; 
3) na wschodnim narożniku ulic: Mickiewicza i Karłowicza dopuszcza się lokalizacje jednego kiosku - ze sprze-

dażą prasy, biletów komunikacji miejskiej, biletów postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 8 m2 
i maksymalnej wysokości 3 m od poziomu chodnika do najwyżej położonego elementu konstrukcji dachu 
płaskiego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się dokonywania podziałów nie związanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną; 
2) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 19,4 m do 22,1 m zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obowiązuje zachowanie istniejącego przekroju poprzecznego jezdni; 
2) wzdłuż ulicy, poza jezdnią, po jej wschodniej stronie, ustala się przebieg ścieżki rowerowej. 
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6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

W ulicy istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja 
ogólnospławna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 20. Teren elementarny Z.P.3014.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizację usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 16 metrów do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta 

w dachu stromym; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) obowiązujące linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) dopuszcza się reklamy wbudowane; 
7) w budynku objętym ochroną konserwatorską i ujętym w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Mickiewicza 

68, 68A, 68B wskazanym na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej; 
8) dopuszcza się przebudowę istniejących poddaszy na cele mieszkalne; 
9) doświetlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna połaciowe; 
10) istniejący pawilon handlowy zlokalizowany przy granicy terenu uniwersytetu, do likwidacji. Dopuszcza się 

jego dalsze użytkowanie w okresie nie dłuższym niż 10 lat od dnia wejścia w życie niniejszego planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji. 

Zakazuje się podziału terenu z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z terenu Z.P.3013.KD.D (M. Karłowicza) i ul. A. Mickiewicza; 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych oblicza się: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej według wskaźnika - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, 
b) dla nowych lokali usługowych według wskaźnika - 2 miejsca postojowe/100 m2 pow. użytkowej; 

3) nie obowiązuje wymóg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejących w dniu uchwalenia pla-
nu lokali usługowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, ciepło i energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ście-
ków i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w terenie: Z.P.3013.KD.D i ul. Mickiewicza. 
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§ 21. Teren elementarny Z.P.3015.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 
a) 45% w granicach działek budowlanych położonych przy ulicy Karłowicza 65 - 74, 
b) 35% w granicach działek budowlanych powiększonych o wskazane tereny, oznaczone na rysunku pla-

nu, przy ul. Karłowicza 55 - 64; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 3 kondygnacje, nie więcej niż 9,5 metra do kalenicy; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) obwiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla garaży określone na rysunku planu; 
7) zagospodarowanie terenu KPJ określonego na rysunku planu: ciąg pieszo - jezdny; 
8) ciąg pieszo - jezdny KPJ realizuje się bez wydzielania jezdni i chodników; 
9) dopuszcza się lokalizację reklam wbudowanych; 
10) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Karłowicza 55, 

56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74 wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej; 
11) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do obiektów powstałych przed 

1945 r.; 
12) dopuszcza się przebudowę istniejących poddaszy na cele mieszkalne. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się podziału terenu za wyjątkiem: 
a) podziałów związanych z wyznaczeniem ciągu pieszo - jezdnego KPJ, 
b) podziałów związanych z wyznaczeniem działek do przyłączenia do posesji przy ul. Karłowicza 55 - 64 

określonych na rysunku planu; 
2) szerokość w liniach rozgraniczających ciągu pieszo - jezdnego KPJ - z zastrzeżeniem pkt 3 - zmienna od 

1 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu; 
3) dopuszcza się powiększenie szerokości ciągu pieszo - jezdnego KPJ do 5 m. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z terenu Z.P.3013.KD.D (ul. M.Karłowicza) i ciągu pieszo - jezdnego KPJ; 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 

postojowe/1 mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w terenie: Z.P.3013.KD.D i ul. Mickiewicza; 

2) istniejąca sieć wodociągowa, gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu; 
3) dopuszcza się prowadzenie sieci inżynieryjnych w ciągu pieszo - jezdnym KPJ. 
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§ 22. Teren elementarny Z.P.3016.UO. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: usługi oświaty i szkolnictwa wyższego; 
2) zakazuje się lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość zabudowy 6 kondygnacji, lecz nie więcej niż 20 metrów; 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 30%; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany historycznej kompozycji zespołu zabudowy zakwalifikowanej do wpisania do rej. zabyt-

ków przy ul. A. Mickiewicza 66 wraz z założeniem zieleni na placu wejściowym; 
5) dopuszcza się lokalizację reklam wbudowanych za wyjątkiem lokalizacji reklam na budynku przy 

ul. Mickiewicza 66; 
6) dopuszcza się lokalizacje stacji telefonii; 
7) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrożenia państwa, określonym 

na rysunku planu, zakazuje się lokalizacji stałych i tymczasowych budynków i budowli. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z ul. A. Mickiewicza i K. Twardowskiego; 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla szkoły wyższej oblicza się według wskaźnika - 1,5 miejsca posto-

jowego/10 studentów. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, ciepło i energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie 
ścieków i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia 
miejskiego w ulicach: Mickiewicza, Twardowskiego; 

2) istniejąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, 
rozbudowy i remontu; 

3) istniejące sieci: wodociągowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja ogólnospławna - do zachowania 
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 23. Teren elementarny Z.P.3017.MW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 30%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 12 metrów do kalenicy, maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia 

w dachu stromym; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
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5) obwiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) w budynku objętym ochroną konserwatorską i ujętym w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Twardow-

skiego 2, wskazanym na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej. 

4. Ustalenia zasad parcelacji. 

Zakazuje się podziału terenu z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ul. K. Twardowskiego; 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 

postojowe/1 mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, ciepło i energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie 
ścieków i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia 
miejskiego w ulicach: Mickiewicza, Twardowskiego; 

2) istniejące sieci: cieplna, elektroenergetyczna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy 
i remontu. 

§ 24. Teren elementarny Z.P.3018.MW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 12 metrów do kalenicy, maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia 

w dachu stromym; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się zmiany frontowych elewacji od strony ulic; 
5) obwiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) w budynkach objętych ochroną konserwatorską i ujętych w gminnej ewidencji zabytków przy 

ul. Poniatowskiego 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 
62, 64, 66, 68, 70, 72, 74 wskazanych na rysunku planu: 
a) obowiązuje utrzymanie istniejącej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytów wysoko-

ściowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, 
b) zakazuje się zmiany ilości, wielkości i kształtów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-

towych od strony ulicy, 
c) od strony ulic dopuszcza się doświetlenie poddaszy wyłącznie poprzez okna połaciowe, 
d) utrzymuje się lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza się ocieplenie elewacji budynku pod wa-

runkiem powtórzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej. 
7) zagospodarowanie terenu KPJ określonego na rysunku planu: ciąg pieszo - jezdny; 
8) ciąg pieszo - jezdny KPJ realizuje się bez wydzielania jezdni i chodników; 
9) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do obiektów. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się wtórnych podziałów działek zabudowanych; 
2) szerokość w liniach rozgraniczających ciągu pieszo - jezdnego KPJ zmienna od 5 m do 7,5 m zgodnie z ry-

sunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa jest z ul. Księcia Józefa Poniatowskiego oraz ciągu pieszo - jezdnego KPJ; 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 

postojowe/1 mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w ulicach: Z.P.3001.KDW, Poniatowskiego, Witkiewicza; 

2) istniejąca sieć gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 25. Teren elementarny Z.P.3019.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne. 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) dopuszcza się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość stacji transformatorowej 3,5 metra, kryta dachem o nachyleniu połaci dachowych  
0 - 30 stopni; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m2; 
3) zakazuje się lokalizacji reklam wbudowanych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji. 

Zakaz dokonywania podziałów niezwiązanych z wydzieleniem działek gruntu pod stację transformatorową. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa z ul. Poniatowskiego; 
2) nie obowiązuje wymóg lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

Istniejąca dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linią kablową 15 kV - do zachowania, z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 26. Teren elementarny Z.P.3020.MW,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się powiększania powierzchni zabudowy; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 3-4 kondygnacje, nie więcej niż 15 metrów do kalenicy; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
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4) dopuszcza się reklamy wbudowane na elewacjach wyłącznie w poziomie przyziemia lokali użytkowych; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa z ul. Poniatowskiego; 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych oblicza się: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej według wskaźnika - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, 
b) dla nowych lokali usługowych według wskaźnika - 2 miejsca postojowe/100 m2 pow. użytkowej; 

3) nie obowiązuje wymóg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejących w dniu uchwalenia pla-
nu lokali usługowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków i wód 
opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: 
Poniatowskiego, Witkiewicza. 

§ 27. Teren elementarny Z.P.3021.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej:50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się zmiany istniejącej powierzchni zabudowy; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje, nie więcej niż 7 metrów do kalenicy; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się lokalizacji reklam; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do budynku; 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego) i ciągu pieszo - jezdnego KPJ znajdu-
jącego się w granicach terenu elementarnego Z.P.3002.MW; 

2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 
postojowe/1 mieszkanie. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3001.KDW i ul. Poniatowskiego, ul. Mickiewicza i ciągu pieszo - jezdnego 
KPJ; 

2) istniejąca sieć gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 
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§ 28. Teren elementarny Z.P.3022.MN. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa; 
2) zakazuje się lokalizacji usług. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) teren objęty SZM; 
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej:50%; 
3) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się zmiany istniejącej powierzchni zabudowy; 
2) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje, nie więcej niż 7 metrów do kalenicy; 
3) budynki kryte dachami stromymi; 
4) zakazuje się lokalizacji reklam; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu; 
6) zakaz likwidacji istniejących przedogródków przynależnych kompozycyjnie do budynku; 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu możliwa z terenu Z.P.3008.KD.D (Kozierowskiego) oraz drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW; 
2) niezbędną ilość miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza się według wskaźnika - 1 miejsce 

postojowe/1 mieszkanie; 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 

Zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków i wód 
opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: 
Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW, Mickiewicza. 

Rozdział 4 
Ustalenia końcowe 

§ 29. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla terenów objętych planem. 

§ 30. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta. 

§ 31. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Woje-
wództwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy. 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Bazyli Baran 
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Załączniki do uchwały Nr XVI/422/07 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 20 stycznia 2007 r. (poz. 326) 

Załącznik nr 1 
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Załącznik nr 2 
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Załącznik nr 3 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113, 
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, 
poz. 880) określa się następujący sposób realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy: 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkań-
ców stanowią - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity 
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) - zadania własne gminy. 

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmują budowę ścieżek 
rowerowych. 

§ 2. Wykaz terenów elementarnych, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej należące do zadań własnych gminy: 

Lp. 
Numer terenu 
elementarnego 

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji) 

1 2 3 
1 Z.P.3001.KDW Istniejący ciąg pieszo - jezdny pomiędzy ul. Poniatowskiego  

i ul. Abramowskiego. Budowa ścieżki rowerowej.  
2 Z.P.3013.KD.D Ul. Karłowicza – istniejąca ulica lokalna  Przewidywana budowa ścieżki 

rowerowej.  
 

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2: 

1. Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. z ustawą 
o prawie budowlanym, ustawą o zamówieniach publicznych, samorządzie gminnym, gospodarce komunalnej 
i o ochronie środowiska. 

2. Sposób realizacji inwestycji określonych w § 2 może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postę-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki, określonej 
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, o ile nie stanowi naruszenia 
ustaleń planu. 

3. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepła określone 
w § 2 realizowane będą w sposób określony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. 

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczególnionych w § 2, 
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych 
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym: 

1) wydatki majątkowe gminy określa uchwała Rady Miasta w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego; 
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu Miasta ustala się w uchwale budżetowej. 

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych 
wskazanych w § 2 finansowane będą przez budżet miasta lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami. 

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, ciepłowniczych objętych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane będą na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 
10 kwietnia 1997 r. 
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Załącznik nr 4 

Rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Pogodno-Mickiewicza-Poniatowskiego” w Szczecinie 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. 
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, 
poz. 880) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Pogodno-Mickiewicza-Poniatowskiego” 
w Szczecinie, wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 3 października 2007 r. do 23 października 
2007 r. wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 7 listopada 
2007 r. 7 uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiącym integralną część dokumentacji formalno-prawnej prac 
planistycznych. 

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzył powyższe uwagi w dniu 19 listopada 2007 r. 

§ 3. Przyjmuje się następujący sposób rozpatrzenia zgłoszonych uwag: 

1. Uwaga dotycząca korekty linii zabudowy dla garaży na zapleczu działki nr 142 obr. 2078 położonej przy 
ul. Kozierowskiego 30 oraz wprowadzenie zapisu planu umożliwiającego wybudowanie garażu oraz zapewnienie 
dostępu do drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW dla działki nr 142 obr. 2078. 

Uwaga uwzględniona. Uzupełniono tekst planu o zapis umożliwiający wydzielenie garaży i zabezpieczający do-
stęp od drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW do działki nr 79. Na rysunku planu wprowadzono korektę nieprzekra-
czalnych linii zabudowy dla garaży. 

2. Uwaga dotycząca działki nr 79 obręb 2078 położonej przy ul. Kozierowskiego 29 w terenie elementar-
nym Z.P.3007.MN,U i wprowadzenia zapisu umożliwiającego podział terenu pod istniejącymi garażami. 

Uwaga uwzględniona. Uzupełniono tekst planu o zapis umożliwiający wydzielenie garaży i zabezpieczający do-
stęp od drogi wewnętrznej Z.P.3006.KDW do działki 79. 

3. Uwaga dotycząca informacji na temat sąsiadującego z objętym planem terenem stadionu Pogoni i ogro-
dów działkowych przy ul. Witkiewicza / Poniatowskiego. Zagospodarowanie terenu koło stadionu będzie miało 
wpływ na osiedle. Mieszkańcy osiedla zwracali się do Rady Osiedla z licznymi uwagami związanymi z funkcją 
tego terenu oraz obniżeniem jakości życia na terenie osiedla Pogodno ze względu na zmianę charakteru osiedla. 
Budowa na terenach Twardowskiego-Witkiewicza-Poniatowskiego developerskiego osiedla prowadzić będzie do 
zmiany charakteru dzielnicy Pogodno, która jest w swoich rozmiarach jedyną tego typu i tej wielkości dzielnicą 
willową w Polsce. Ponadto teren ten nie posiada właściwej infrastruktury komunikacyjno-drogowej i parkingo-
wej. Mając powyższe na uwadze Rada Osiedla Pogodno pragnie pozyskać źródłowe informacje o zamierzeniach 
urbanistycznych na tym terenie. Opracowywanie wyrywkowe terenu na tle informacji zawartych w studium, 
prowadzi do licznych niepotrzebnych konfliktów i protestów. Pobudowanie nowego osiedla i zniszczenie sąsia-
dujących zasobów znacznie obniży wartość domów i terenów na obszarze Pogodna. W ostatnich tygodniach 
nasiliły się pytania i interwencje mieszkańców osiedla Pogodno, a szczególnie mieszkańców terenu objętego 
planem zagospodarowania przestrzennego. RO nie jest w stanie udzielić wyczerpujących i wiarygodnych infor-
macji na ten temat, co w konsekwencji może prowadzić do konfliktu pomiędzy społecznością lokalną, która nie 
chce dopuścić do powstania kolejnego osiedla developerskiego, podobnego do wybudowanego przy 
ul. Mickiewicza / Brodzińskiego czy apartamentowców przy ul. Wieniawskiego oraz nowopowstałych budynków 
przy ul. Konopnickiej lub Krasickiego. 

Uwaga nieuwzględniona. Uwaga nie dotyczy obszaru objętego planem, dotyczy terenów przyległych ogrodów 
działkowych i terenów wokół stadionu Pogoni. W obszarze planu nie jest planowana budowa osiedla developer-
skiego. 
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4. Uwaga dotycząca przyszłej zabudowy na terenie posesji przy ul. Kozierowskiego 31. Uprzednio zajmują-
cy to miejsce budynek (połówka poniemieckiego „bliźniaka”) został kilka lat temu zburzony w wyniku wybuchu 
gazu. Przedstawiciele władz miasta składali publiczne zapewnienia, iż odtworzony zostanie tu budynek nawiązu-
jący charakterem do poprzedniego - tj. jednorodzinny, nie przylegający bezpośrednio do naszego (tj. Kozierow-
skiego 32), wpisujący się w charakter ulicy. Postulat takiej właśnie realizacji: 

1) postawienia w tym miejscu kilkupiętrowego budynku wielorodzinnego stanowiłoby dla wspólnoty mieszka-
niowej istotną niedogodność ze względu na: 
a) zmianę charakteru tej części ulicy, związane z tym problemy komunikacyjne i parkingowe, 
b) zamierzone wyjście poza istniejącą linię zabudowy wzdłuż ulicy pozbawi znaczną część naszych miesz-

kań światła od strony południowej, 
c) zmianę charakteru i wykorzystania podwórza (wspólnego ze Wspólnotą Mieszkaniową Mickiewicza 86-92), 

przez co obniży się standard naszych mieszkań - ich części położonych od strony zachodniej. 

Z powyższych względów obniżyłby się poziom komfortu zamieszkania we wspólnocie mieszkaniowej oraz obni-
żyłaby się wartość mieszkań, co budzi sprzeciw. 

2) w wyniku wybuchu gazu sprzed kilku lat w domu przy ul. Kozierowskiego 31 wystąpiły liczne uszkodzenia 
w budynku obok. Niezależnie od ich usunięcia, jego konstrukcja pozostała osłabiona, toteż brak zgody na 
wzniesienie w omawianym miejscu budynku bezpośrednio przylegającego oraz na prowadzenie w bezpo-
średnim sąsiedztwie ciężkich prac budowlanych, tj. stawianie tu wielokondygnacyjnego budynku. 

Uwaga uwzględniona. Wprowadzono możliwość realizacji budynku wielorodzinnego wyłącznie do 4 mieszkań, 
odsunięto linię zabudowy w taki sposób, że wyeliminowano dobudowę do istniejącego budynku wielorodzinne-
go, ustalono formę zabudowy nawiązującą do istniejącej zabudowy jednorodzinnej. Zagadnienia dotyczące do-
świetlenia istniejących mieszkań rozstrzygane będą na etapie projektu budowlanego. 

5. Uwagi dotyczące ustaleń § 13, teren elementarny Z.P.3007.MN,U: 

a) § 13 ust. 1 pkt 1 - propozycja dodania zapisu o możliwości wprowadzenia na terenie elementarnym zabu-
dowy wielorodzinnej. W bezpośrednim sąsiedztwie działki nr 143/1 zlokalizowana jest zabudowa wieloro-
dzinna bardzo wysokiej intensywności o wysokości do 4 kondygnacji nadziemnych, przedwojenna i nowo 
wybudowana oraz budynki jednorodzinne - 4 mieszkaniowe. 

Uwaga uwzględniona. Zapisy planu pozwalają na realizację zabudowy wielorodzinnej na działce 143/1 z obr. 2078. 

b) § 13 ust. 3 pkt 1 - wniosek o zwiększenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach działki budow-
lanej do 35%. 

Uwaga nieuwzględniona. W obszarze planu na terenach zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej i bliźniaczej 
ustalono konsekwentnie powierzchnie zabudowy od 20% do 25% powierzchni działki; 

c) § 13 ust. 3 pkt 2 - propozycja, aby maksymalna wysokość zabudowy była dopasowana do sąsiednich bu-
dynków - od strony budynku nr 30 - wysokość do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym trzecia w stromym 
dachu), a od strony budynku nr 32 - wysokość do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym czwarta w stromym 
dachu). 

Uwaga nieuwzględniona. W planie ustalono nawiązanie do wysokości istniejącej zabudowy jednorodzinnej, po-
nieważ budynek będzie dobudowywany do zabudowy jednorodzinnej a nie wielorodzinnej. 

d) § 13 ust. 3 pkt 7 - nieprzekraczalna linia zabudowy określona na rysunku planu od strony budynku nr 32 
jest wrysowana niezgodnie w stosunku do warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie. Budynek przy ul. Kozierowskiego 32 jest usytuowany bezpośrednio na granicy działki 
i zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 2 w/w przepisów, prawo pozwala na sytuowanie nowoprojektowanego budynku 
na tejże granicy, w charakterze zabudowy pierzejowej. 

Uwaga nieuwzględniona. Linia zabudowy wrysowana w planie nie jest sprzeczna z warunkami technicznymi. 
Plan nie dopuszcza realizacji zabudowy na granicy działki. 

6. Uwaga dotyczy wprowadzenia zapisu w planie, który umożliwiałby zastosowanie jednego z wariantów: 

a) podział terenu działki nr 78/33 pod istniejącymi garażami i wykup tych działek przez dotychczasowych 
użytkowników (budowę stałych, murowanych garaży), 
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b) wykup działki nr 78/33 przez właścicieli sąsiadujących z tym terenem nieruchomości (Kozierowskiego 29, 

Kozierowskiego 28a) na poprawę warunków tych nieruchomości. 

Uwaga uwzględniona. Uzupełniono tekst planu o zapis umożliwiający wydzielenie garaży. W ustaleniach ogól-
nych wprowadzono zapis umożliwiający przyłączenia działek do istniejących, sąsiednich nieruchomości. 

7. Uwagi dotyczą terenów elementarnych oznaczonych symbolem Z.P.3007.MN,U i Z.P.3004.MW oraz 
ustaleń szczegółowych dla działki nr 143/1 z obr.2078 położonej przy ul. Kozierowskiego 31: 

1) Teren Z.P.3007.MN,U został wpisany do grupy terenów zabudowanych o typie morfoplanistycznym MN 
(zabudowa mieszana) - poprzednio MJ (zabudowa jednorodzinna). Ma to swoje uzasadnienie w faktycznej 
zabudowie. Zabudowę ul. Mickiewicza stanowią budynki wielorodzinne, wieloklatkowe o 3 kondygnacjach 
nadziemnych, natomiast zabudowę ulic dochodzących do ul. Mickiewicza stanowią budynki o maksymalnie 
2 kondygnacjach - jednorodzinne. Niezrozumiałe jest dopisanie do typu morfologicznego „U” - usług. 

Uwaga nieuwzględniona. Budynki przy ul. Kozierowskiego są budynkami 3 kondygnacyjnymi, trzecia kondygna-
cja stanowi poddasze użytkowe. W planie nie występuje typ morfoplanistyczny. 

Symbol U w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza tylko i wyłącznie funkcjonowanie istniejących usług. Zapisy 
planu zakazują lokalizacji nowych lokali usługowych. 

2) Uwaga dotyczy zapisu umożliwiającego odbudowę 1/2 budynku bliźniaczego - pierwotnie jednorodzinnego - 
przy ul. Kozierowskiego nr 31: 
a) zapis dopuszcza budowę czterech mieszkań z usługami, gdy tymczasem ulica Kozierowskiego jest ulicą 

o zabudowie typowo jednorodzinnej. Zgodnie z definicją zawartą w ustawie Prawo budowlane przez 
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne rozumie się „budynek wolnostojący albo budynek w zabu-
dowie bliźniaczej, szeregowej lub grupowej, służący zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiący 
konstrukcyjnie samodzielną całość, w którym dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali 
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprze-
kraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku.” 

Umożliwienie wybudowania w miejscu budynku jednorodzinnego, budynku czterorodzinnego - wielorodzinnego 
jest sprzeczne z definicją zabudowy jednorodzinnej, a przede wszystkim z wcześniejszymi uzgodnieniami przyję-
tymi przez Komisję Budownictwa Rady Miejskiej. 

Zmiana typu morfologicznego terenu miała służyć pozwoleniu na zabudowę wielorodzinną z usługami, w miej-
scu dawnego domu jednorodzinnego. Zabudowa czteromieszkaniowa nie dotyczy wyłącznie liczby mieszkań-
ców. Jest to dodatkowe obciążenie starych sieci infrastruktury technicznej, ale również taka zabudowa będzie 
miała swoje konsekwencje w postaci liczby samochodów (co najmniej ośmiu) i możliwości ich parkowania. Tę 
kwestię z góry należy uznać za konfliktogenną. Dodatkowym argumentem wywołującym sprzeciw na wybudo-
wanie budynku czteromieszkaniowego jest projekt zmiany w planie strefy ochrony historycznej struktury prze-
strzennej ze strefy B na strefę A - rygor zachowania historyczne ukształtowanej struktury: zachowanie zasadni-
czych proporcji wysokościowych, charakteru wnętrz urbanistycznych, utrzymanie układu ulic i placów. Istnieje 
konflikt w samym zapisie pomiędzy utworzeniem konserwatorskiej strefy A a dopuszczeniem zabudowy wielo-
rodzinnej w miejsce jednorodzinnej. 

Uwaga uwzględniona. Uzupełniono zapisy planu w ustaleniach funkcjonalnych o dopuszczenie zabudowy wielo-
rodzinnej na działce 143/1 doprowadzając do spójności z ustaleniami szczegółowymi planu. Na terenie nie do-
puszczono lokalizacji nowych lokali usługowych. W zapisie planu ustalono niezbędną ilość miejsc postojowych 
dla zabudowy mieszkaniowej wg wskaźnika 1 mp na 1 mieszkanie. 

b) nieprzekraczalną linię zabudowy od strony ogrodu oparto na parterowych, niepodpiwniczonych dobu-
dowach istniejących domów. Te dobudowy nie wpływają na zacieśnienie widoków i nasłonecznienia 
innych posesji. W przypadku odbudowanego budynku czterorodzinnego te 3 kondygnacje wchodząc 
głęboko w ogród stanowić będą istotną zmianę nasłonecznienia narożnika budynku wielorodzinnego. 

Uwaga uwzględniona. W planie ustalono wyłącznie warunki zabudowy, natomiast zagadnienia dotyczące do-
świetlenia istniejących mieszkań rozstrzygane będą na etapie projektu budowlanego. 
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3) na tyłach posesji Kozierowskiego nr 29,30,31 zaprojektowano możliwość budowy garaży. Zaakceptowano 

w ten sposób stan istniejący. Ale jednocześnie w planie istnieje zapis o braku zgody na wtórny podział dzia-
łek. Czy wobec tego dopuszcza się zabudowę tymczasową na dzierżawionym terenie w strefie „A”? Propo-
zycja rozważenia następujących możliwości: albo wykup terenu przez właścicieli nieruchomości sąsiadują-
cych z tym terenem na polepszenie warunków zagospodarowania albo umożliwienie podziału terenu pod 
istniejącymi garażami i wykupu tych działek przez dotychczasowych właścicieli. 

Uwaga uwzględniona. Wprowadzono zapisy umożliwiające podział terenu pod istniejącymi garażami i przyłącze-
nie fragmentów działek do istniejących posesji. 

4) Główną funkcją planu zagospodarowania terenu jest porządkowanie struktury przestrzennej, propozycja za-
pisu w planie konieczności przeniesienia kontenerowej stacji transformatorowej znajdującej się na tyłach 
budynku wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza (wybudowanej dla obsługi budynku S. M. GALERA) tak, aby 
umożliwić wjazd służbom komunalnym na podwórze przy budynku GALERY. Jest to ważny punkt, ponie-
waż przez istniejący przejazd w szczycie podkowy ul. Kozierowskiego (droga gospodarcza) nie mogą wje-
chać np. wozy bojowe straży pożarnej. 

Uwaga uwzględniona. Tekst planu uzupełniono o zapis umożliwiający relokację stacji transformatorowej w terenie 
elementarnym Z.P.3004.MW. 

Poz. 327 
 

UCHWAŁA NR XVI/423/07 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 20 grudnia 2007 r. 
 

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Krzekowo - Nowoszeroka” w Szczecinie. 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. 
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. 
Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr LX/1110/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie przy-
stąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Krzekowo - Nowoszeroka”, 
po stwierdzeniu zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Szczecina (uchwała Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.) uchwala się Miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego „Krzekowo - Nowoszeroka” w Szczecinie na obszarze osiedla Krzekowo, zwa-
ny dalej planem. 

2. Plan obejmuje obszar o łącznej pow. 14,54 ha ograniczony: 

1) od północy - ul. Szeroką; 
2) od wschodu - granicami terenów zamkniętych przy ul. Żołnierskiej, wschodnią stroną pętli tramwajowej, 

granicami terenów zabudowy mieszkaniowej przy ul. Romera i ul. Szafera; 
3) od południa - ul. Łukasińskiego; 
4) od zachodu - terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdłuż ul. Szerokiej oraz granicą terenów 

zabudowy mieszkaniowej przy ul. Horeszków. 

3. Granice obszaru objętego planem określa rysunek planu w skali 1:1000, składający się z arkuszy 1 i 2, 
zwany dalej rysunkiem planu. 

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach: 

1) Z.K.1001.KD.G - pow. 8,414 ha; 
2) Z.K.1002.KD.L - pow. 0,468 ha; 
3) Z.K.1003.MW - pow. 4,448 ha; 
4) Z.K.1004.KS - pow. 0,089 ha; 
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5) Z.K.1005.KSP - pow. 0,444 ha; 
6) Z.K.1006.ZP - pow. 0,134 ha; 
7) Z.K.1007.MN,U - pow. 0,222 ha; 
8) Z.K.1008.U - pow. 0,096 ha; 
9) Z.K.1009.E - pow. 0,003 ha; 
10) Z.K.1010.E - pow. 0,003 ha; 
11) Z.K.1011.E - pow. 0,003 ha. 

§ 2. Przedmiotem planu jest obszar przeznaczony na ulicę główną i lokalną, teren zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem usług wbudowanych, teren usług, teren stacji paliw, teren par-
kingu dla samochodów osobowych, teren zieleni urządzonej oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej. 

§ 3. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Krzekowo - Nowoszeroka” w Szcze-
cinie w skali 1:1000 stanowi załącznik nr 1, będący integralną częścią uchwały. 

2. Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina 
w skali 1:10 000 (uchwała Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.) stanowi załącznik nr 2, 
będący integralną częścią uchwały. 

3. Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi załącznik nr 3, będący integral-
ną częścią uchwały. 

4. Rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik nr 4, będący integralną 
częścią uchwały. 

Rozdział 1 
Zasady konstrukcji planu 

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla których ustala się przeznaczenie, zasady 
zabudowy i zagospodarowania terenu. 

2. Tereny elementarne oznaczone są na rysunku planu oraz w tekście planu w sposób następujący: 

1) Z - litera oznaczająca położenie terenu w dzielnicy Zachód; 
2) K - litera oznaczająca położenie terenu w osiedlu Krzekowo; 
3) 1 - liczba oznaczająca kolejny numer planu w osiedlu; 
4) 001 - liczba oznaczająca kolejny numer terenu elementarnego; 
5) symbol funkcji terenu oznaczający: 

a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, 
c) U - teren usług, 
d) ZP - teren zieleni urządzonej, 
e) E - teren stacji transformatorowej, 
f) KSP - teren stacji paliw oraz stacja gazu płynnego wraz z myjnią dla samochodów osobowych, 
g) KS - teren parkingu dla samochodów osobowych, 
h) KD.G - teren drogi publicznej - ulica główna, 
i) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna. 

3. Ustalenia formułowane są na dwóch poziomach: ogólnym i szczegółowym. Ustalenia ogólne obowiązują 
na całym obszarze planu. Ustalenia szczegółowe obowiązują dla terenu elementarnego. 

4. Ustalenia formułowane są w następujących grupach ustaleń: 

1) ustalenia funkcjonalne; 
2) ustalenia ekologiczne; 
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu; 
4) ustalenia zasad parcelacji; 
5) ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej; 
6) ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej. 
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5. Pełny tekst ustaleń dla określonego obszaru zawiera ustalenia ogólne i ustalenia szczegółowe dla terenu 
elementarnego, w którym znajduje się dany obszar. 

§ 5. Użyte w planie określenia oznaczają: 

1) bogaty program zieleni - zróżnicowana gatunkowo zieleń wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypełnia-
jąca wszystkie możliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczających ulicy), w tym także na 
sztucznie wykonanych lub ukształtowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasów, pnącza na barie-
rach przeciwhałasowych, zazielenione ściany w liniach rozgraniczenia działki, zieleń w donicach); 

2) dach stromy - różne formy dachów o połaciach głównych pochylonych pod kątem co najmniej 25 stopni. 
Za formę dachu stromego uznaje się także dach mansardowy oraz kopułowy lub kolebkowy, w którym cię-
ciwa łuku łącząca najniższy punkt z najwyższym, nachylona jest pod kątem co najmniej 25 stopni; 

3) inżynieryjne urządzenia sieciowe - urządzenia techniczne bezpośrednio współpracujące z sieciami inżynieryj-
nymi uzbrojenia terenu i zapewniające możliwość ich sprawnego działania. Najczęściej występujące inżynie-
ryjne urządzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i ścieków, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, ko-
mory zasuw, wymienniki ciepła, pompownie na sieci ciepłowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne; 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczająca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie może 
przekraczać nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

5) obowiązująca linia zabudowy - linia wyznaczająca położenie lica budynku; 
6) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-

rysu budynku w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, przyjmując za podstawę obrys: parteru - 
w wypadku, gdy jest on większy od rzutu pionowego obrysu ścian fundamentowych, albo ścian fundamen-
towych, jeżeli na poziomie terenu jest on większy od rzutu obrysu parteru; 

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza się powierzchnię występujących w obrębie przyziemia takich ele-
mentów budynku jak: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), ganki, krużganki, loggie wgłębne (cofnięte) i log-
gio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaże 
lub wiaty garażowe - stanowiące integralną część budynku oraz powierzchnię obiektów pomocniczych (gospo-
darczych) jak garaże, szopy, szklarnie, altany itp.; 

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni budynków lub ich części znajdujących się poni-
żej poziomu terenu oraz powierzchni schodów, pochylni i ramp zewnętrznych, studzienek przy okienkach piw-
nicznych, osłon przeciwsłonecznych, daszków, okapów dachowych a także nadwieszonych części budynku 
powyżej parteru, basenów i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na działce budowlanej wli-
cza się powierzchnię obiektów pomocniczych (gospodarczych) jak garaże, szopy, szklarnie, altany itp.; 

7) reklama wolno stojąca - samodzielny obiekt przeznaczony wyłącznie do ekspozycji napisów, znaków gra-
ficznych i innych elementów dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; 

8) reklama wbudowana - miejsce lub urządzenie wykorzystywane do ekspozycji napisów i znaków graficznych 
o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtórny element wyposa-
żenia elewacji, umieszczony na zakończonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamą wbudowaną 
nie jest miejsce lub urządzenie, o którym mowa powyżej, stanowiące element pierwotnego wystroju lub 
projektu budynku, a także szyld o powierzchni do 0,3 m2; 

9) wartościowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje 
i parki zabytkowe a także inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spełniające jedną z poniższych cech: 
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdłuż dróg (poza obszarami lasów i parków), 
b) szczególnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane, 
c) drzewa i krzewy gatunków pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza, klon je-

sionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyżej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, 
świerk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyżej 101 cm, dąb, grab, buk, lipa, iglicznia, 
głóg, jarząb, leszczyna turecka, żywotnik, platan klonolistny, wiąz, jodła, magnolia - powyżej 51 cm. 
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Rozdział 2 
Ustalenia ogólne dla obszaru planu 

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne: 

Dopuszcza się lokalizację naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojących masztów anteno-
wych na terenach wskazanych w ustaleniach szczegółowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) wszelkie uciążliwości wynikające z lokalizacji usług powinny zamykać się w granicach działki budowlanej; 
2) w związku z realizacją zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza się, bez żadnych ograniczeń i uwa-

runkowań, możliwość likwidacji zieleni stanowiącej zagospodarowanie tymczasowe; 
3) przy zabudowie mieszkaniowej wzdłuż ulicy Nowoszerokiej przewidzieć rozwiązania architektoniczne i kon-

strukcyjne łagodzące lub eliminujące negatywne skutki sąsiedztwa trasy; 
4) w granicach działek budowlanych dopuszcza się bogaty program zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) wysokość budynku mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku do najwyż-
szego punktu przekrycia dachu (z wyłączeniem wejść do pomieszczeń technicznych); 

2) dopuszcza się zachowanie i adaptację zainwestowania i użytkowania istniejącego legalnie w dniu wejścia 
w życie niniejszego planu do chwili zapotrzebowania terenu na cele określone w planie; istniejące legalnie 
budynki mogą być poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powiększania kubatury budynku; 

3) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących w miejscach, w których reklamy emitujące pulsujące światło 
mogą zakłócać warunki mieszkaniowe; 

4) lokalizacje obiektów stanowiących wyposażenie obszarów zainwestowania miejskiego np. budki telefonicz-
ne, ławki, tradycyjne słupy ogłoszeniowe itp. warunkuje się nie powodowaniem ograniczeń dla komunikacji 
kołowej i pieszej, w tym dla umieszczania znaków i sygnałów drogowych; 

5) dopuszcza się na wysokości powyżej parteru wysunięcia poza linie zabudowy: ryzalitów, wykuszy, gzym-
sów wieńczących - do 1,0 m, balkonów - do 1,2 m, innych elementów programu architektonicznego - do 
0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje się jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementów programu 
architektonicznego z wyłączeniem: przedsionków, schodów zewnętrznych, daszków nad wejściami, stu-
dzienek doświetlających piwnice, zjazdów do garaży, ramp oraz elementów wspartych na słupach; 

6) zakazuje się umieszczania instalacji i urządzeń technicznych na elewacjach budynków od strony ulic. Zakaz 
nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, żaluzji oraz wlotów i wylotów wentylacji mechanicz-
nej nie wystających poza lica budynków; 

7) na obszarze planu poszczególne tereny elementarne lub ich części objęte są strefami ochrony konserwator-
skiej, zgodnie z rysunkiem planu: 
a) strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, 
b) strefą K ochrony krajobrazu kulturowego, 
c) strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; 

8) ustala się strefę B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej, określoną na ry-
sunku planu, obejmującą tereny wskazane w ustaleniach szczegółowych, w obrębie której dominuje histo-
ryczne zagospodarowanie o lokalnych wartościach kulturowych; w obrębie strefy obowiązują określone 
planem ustalenia szczegółowe mające na celu podtrzymanie istniejącej kompozycji przestrzennej, zabudowy 
i innych elementów historycznego zagospodarowania; 

9) ustala się strefę K ochrony krajobrazu kulturowego określoną na rysunku planu, w granicach której wystę-
puje wartościowy krajobraz podlegający ochronie; w obrębie strefy obowiązują określone planem ustalenia 
mające na celu podtrzymanie istniejącej kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich ochronę; na terenach 
strefy K ochrony krajobrazu kulturowego dopuszcza się zainwestowania określone w ustaleniach szczegó-
łowych; 

10) ustala się strefę WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczoną na ry-
sunku planu, obejmującą tereny wskazane w ustaleniach szczegółowych, jako obszaru występowania za-
bytków archeologicznych; na obszarze strefy dopuszcza się inwestowanie po przeprowadzeniu interwen-
cyjnych badań archeologicznych. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek gruntu wynikających z potrzeb istnieją-
cego zagospodarowania tymczasowego; 

2) zakazuje się wydzielania działek po obrysie budynku; 
3) dopuszcza się wydzielenie, łączenie działek jeżeli służy ono korekcie ich granic lub umożliwia przyłączenie 

ich do istniejących, sąsiednich nieruchomości w celu poprawy warunków zagospodarowania; 
4) dopuszcza się wydzielanie działek po granicach terenów elementarnych; 
5) przebieg linii dla celów opracowań geodezyjnych określa się poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługę komunikacyjną obszarów objętych planem ustala się z istniejących i projektowanych dróg publicz-
nych połączonych z zewnętrznym układem komunikacyjnym miasta; 

2) powiązania układu komunikacyjnego obszarów objętych planem z układem zewnętrznym zapewniać będzie 
teren Z.K.1001.KD.G - połączenie z gminą Dobra oraz obszarem Śródmieścia; 

3) liczbę miejsc postojowych oblicza się w oparciu o wskaźniki określone w ustaleniach szczegółowych dla te-
renów elementarnych; 

4) w przypadku, gdy wynik obliczeń miejsc postojowych nie jest liczbą całkowitą, stosuje się zaokrąglenie 
ułamka do jedności: dla liczby mniejszej lub równej 0,5 - do 0, dla liczby większej od 0,5 - do 1; 

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe określone w ustaleniach szczegółowych nie obowiązują 
w przypadku zmiany sposobu użytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywołującej po-
trzeby 1 miejsca postojowego. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) linie rozgraniczające ulic i ciągów pieszych wyznaczają korytarze infrastruktury technicznej, w których mo-
gą być prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza się prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczającymi 
ulic na warunkach określonych w ustaleniach szczegółowych; 

2) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej o średnicy 100÷300 mm zasilanej 
z istniejącej magistrali wodociągowej o średnicy 250÷400 mm, w ulicach: Szafera, Szerokiej, Żołnierskiej, 
Klonowica, Brackiej, Łukasińskiego; 

3) system wodociągowy należy realizować: 
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urządzeń zaopatrzenia w wodę w warunkach specjalnych, 

zgodnie z obowiązującymi przepisami o obronie cywilnej, 
b) z uwzględnieniem wymaganego zapotrzebowania na wodę dla celów przeciwpożarowych, zgodnie 

z obowiązującymi przepisami przeciwpożarowymi; 
4) odprowadzanie ścieków sanitarnych istniejącą i projektowaną kanalizacją sanitarną o średnicy 0,2÷0,4 m 

do istniejących i projektowanych kolektorów sanitarnych o średnicy 0,3÷0,5/0,75 m w ulicach: Szafera, 
Szerokiej, Żołnierskiej, Brackiej, Łukasińskiego w zlewni pompowni „Górny Brzeg” i oczyszczalni ścieków 
„Pomorzany”; 

5) odprowadzanie wód opadowych do istniejącej i projektowanej kanalizacji deszczowej o średnicy 0,30-0,50 m 
poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe o średnicy 0,40-0,9 m w ulicach: Szafera, Szerokiej, 
Żołnierskiej, Klonowica, Brackiej, Łukasińskiego; 

6) zaopatrzenie w gaz z istniejącej i projektowanej sieci gazowej niskiego ciśnienia o średnicy 100 - 200 mm 
zasilanej z istniejących głównych rozdzielczych sieci gazowych niskiego ciśnienia o średnicy 150-225 mm 
w ulicach: Szafera, Szerokiej, Żołnierskiej, Klonowica, Brackiej, Łukasińskiego. Sieć gazowa niskiego ciśnie-
nia zasilana jest z istniejących stacji redukcyjno - pomiarowych gazu II stopnia zlokalizowanych m.in. przy 
ul. Szafera i Kleeberga (najbliższe stacje oddane tymczasowo), do których doprowadzone są gazociągi 
średniego ciśnienia o średnicy 150-225 mm w ul. Szafera, Szerokiej, Żołnierskiej, Klonowica, Brackiej, Łu-
kasińskiego. Istniejąca sieć gazowa średniego i niskiego ciśnienia połączona jest w system pierścieniowy; 

7) zaopatrzenie w ciepło z istniejącej i projektowanej sieci grzewczej zasilanej z istniejących sieci rozdzielczych 
o średnicy od 2x50 mm do 2x100 mm na terenie zamkniętym włączonych do magistrali cieplnej o średnicy 
2x700 mm systemu EC - Pomorzany; 

8) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych i lokalnych źródeł ciepła wykorzystujących: niskoemisyjne instalacje 
grzewcze na paliwo stałe, gaz, olej opałowy i itp., energię elektryczną lub odnawialne źródła energii jak: ko-
lektory słoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczeń spełniających warunki ochrony 
środowiska lub w dostosowaniu do warunków geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego 
i górniczego; 
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9) zakazuje się instalowania lokalnych systemów grzewczych na paliwa stałe w obiektach nowych i poddawa-

nych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominków stanowiących uzupełniające źródło ciepła; 
10) zasilanie w energię elektryczną z istniejących i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych 

15 kV i 0,4 kV poprzez istniejące stacje transformatorowe 15/0,4 kV; 
11) obsługa telekomunikacyjna z istniejących sieci telekomunikacyjnych; 
12) przewiduje się czasowe gromadzenie odpadów stałych w pojemnikach ustawionych na poszczególnych po-

sesjach a następnie wywożenie ich na składowisko odpadów stałych; sposób gromadzenia odpadów winien 
zapewnić możliwość ich selektywnej zbiórki; 

13) w liniach rozgraniczających ulic i placów dopuszcza się ustawienie pojemników służących selektywnej 
zbiórce odpadów przeznaczonych do odzysku; 

14) ustala się obowiązek oddzielnego gromadzenia odpadów przemysłowych pochodzących z zakładów usłu-
gowych; 

15) nowe i modernizowane sieci inżynieryjne należy prowadzić jako podziemne. Ustalenie to nie dotyczy napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia oraz wymienionych w ustaleniach szczegółowych linii 
15 kV; 

16) ustala się minimalne średnice rozdzielczych sieci uzbrojenia terenu: sieć gazowa 63 mm, sieć wodociągowa 
100 mm, cieplna 2x100 mm, kanalizacja ściekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m; 

17) część obszaru planu objęta strefą ochrony pośredniej ujęcia wody podziemnej „Świerczewo”. Na terenie 
ochrony pośredniej ujęcia wody obowiązują zakazy zgodnie z rozporządzeniem Nr 4/2004 Dyrektora Regio-
nalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 października 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego Nr 82, poz. 1434 z późniejszymi zmianami); 

18) teren objęty planem znajduje się w strefie zwykłej ochrony głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP-
122 „Dolina Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa 
z dnia 23 grudnia 1998 r. Nr DGKdn/BJ/489-6153) i podlega ochronie w zakresie ustalonym w dokumentacji 
geologicznej zbiornika zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa; 

19) przytoczone w ustaleniach planu przekroje sieci infrastruktury technicznej stanowią opis stanu istniejącego 
i nie są ustaleniami planu. Dopuszcza się ich przebudowę poprzez zmianę przebiegów i przekrojów w grani-
cach wydzielonych terenów elementarnych. 

Rozdział 3 
Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych 

§ 7. Teren elementarny Z.K.1001.KD.G. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica główna wraz z trasą tramwajową. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Obowiązuje wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących: 
a) w pasie rozdzielającym jezdnie główne, 
b) poza pasem rozdzielającym jezdnie główne w odstępach mniejszych niż 150 m; ustalenie nie dotyczy 

reklam związanych z działalnością stacji paliw usytuowanej przy ulicy; 
2) lokalizację reklam wolno stojących warunkuje się nie powodowaniem ograniczeń dla komunikacji kołowej, 

rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znaków i sygnałów drogowych oraz dla prowadzenia sieci in-
żynieryjnej; 

3) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników przynajmniej na odcinkach pomiędzy 
skrzyżowaniami; 

4) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego za wyjątkiem: 
a) istniejącej pętli tramwajowo - autobusowej, 
b) organizacji placu budowy dla potrzeb realizacji drogi publicznej określonej w ust. 1 i ulicy Z.K.1002.KD.L; 

5) część terenu objęta strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się dokonywania podziałów nie związanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną 
określoną w ust. 1; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 42,5 m do 88 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, ścieżka rowerowa; 
2) torowisko tramwajowe wydzielone usytuowane w pasie pomiędzy jezdniami ulicy; 
3) ścieżka rowerowa usytuowana poza jezdnią, przybliżony przebieg ścieżki pokazano na rysunku planu; 
4) zakazuje się, z zastrzeżeniem pkt 5, bezpośredniej obsługi terenów przyległych, chyba że w ustaleniach 

szczegółowych dla innych terenów elementarnych ustalono inaczej; 
5) ustalenie w pkt 4 nie dotyczy działek gruntu, do których dostęp możliwy jest jedynie z terenu Z.K.1001.KD.G. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sani-
tarna i deszczowa - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu; 

2) istniejące sieci i magistrale wodociągowe o średnicy 150÷400 mm - do zachowania, z dopuszczeniem 
przebudowy, rozbudowy i remontu; 

3) istniejące gazociągi średniego ciśnienia o średnicy 100÷225 mm - do zachowania, z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i remontu; 

4) istniejące gazociągi niskiego ciśnienia o średnicy 150÷225 mm - do zachowania, z dopuszczeniem przebu-
dowy, rozbudowy i remontu; 

5) istniejąca kanalizacja sanitarna o średnicy 0,2÷0,3 m - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy i remontu; 

6) istniejące kolektory deszczowe o średnicy 0,4÷0,9 m - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy i remontu; 

7) istniejące napowietrzne linie: elektroenergetyczne 0,4 kV i telekomunikacyjne - do przebudowy na linie kablowe; 
8) w ulicy projektowana sieć: wodociągowa o średnicy 150÷400 mm, gazowa średniego ciśnienia o średnicy 

225 mm, kanalizacja sanitarna o średnicy 0,2÷0,5/0,75 m, kanalizacja deszczowa o średnicy 0,3÷0,5 m, 
elektroenergetyczna 0,4 kV, telekomunikacyjna; 

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV z zasięgiem oddziaływania, oznaczone na rysunku planu do 
zachowania, z dopuszczeniem przebudowy; 

10) część obszaru położona jest na terenie ochrony pośredniej ujęcia wody podziemnej „Świerczewo”. Na tere-
nie ochrony pośredniej ujęcia wody obowiązują zakazy zgodnie z rozporządzeniem Nr 4/2004 Dyrektora Re-
gionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 października 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Za-
chodniopomorskiego Nr 82, poz. 1434 z późniejszymi zmianami). 

§ 8. Teren elementarny Z.K.1002.KD.L. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Obowiązuje wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących w odstępach mniejszych niż 150 m; 
2) lokalizację reklam wolno stojących warunkuje się nie powodowaniem ograniczeń dla komunikacji kołowej, 

rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znaków i sygnałów drogowych oraz dla prowadzenia sieci in-
żynieryjnej; 

3) obowiązuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodników przynajmniej na odcinkach pomiędzy 
skrzyżowaniami; 

4) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego; 
5) część terenu objęta strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 
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4. Ustalenia zasad parcelacji: 

1) zakazuje się dokonywania podziałów nie związanych z wydzieleniem działek gruntu pod drogę publiczną 
określoną w ust. 1; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna od 11 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się przekrój - jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik; 
2) miejsca postojowe dla samochodów osobowych realizuje się w formie zatok przy jezdni ulicy. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) w ulicy istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sani-
tarna i deszczowa - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu; 

2) istniejący kolektor deszczowy o średnicy 0,3÷0,5 m - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy i remontu; 

3) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - do przebudowy na linie kablowe; 
4) w ulicy projektowana sieć: wodociągowa o średnicy 150 mm, kanalizacja sanitarna o średnicy 0,5/0,75 m, 

elektroenergetyczna 0,4 kV; 
5) część obszaru położona jest na terenie ochrony pośredniej ujęcia wody podziemnej „Świerczewo”. Na tere-

nie ochrony pośredniej ujęcia wody obowiązują zakazy zgodnie z rozporządzeniem Nr 4/2004 Dyrektora Re-
gionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 października 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Za-
chodniopomorskiego Nr 82, poz. 1434 z późniejszymi zmianami). 

§ 9. Teren elementarny Z.K.1003.MW. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) dopuszcza się mieszkalnictwo zbiorowe; 
3) dopuszcza się lokalizację naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojących masztów ante-

nowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej 30%; 
2) obowiązuje bogaty program zieleni wraz z placem zabaw i miejscami rekreacyjnymi; 
3) zakaz wycinki wartościowego drzewostanu. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) obowiązująca i nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczone na rysunku planu; 
2) wysokość zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji, lecz nie więcej niż do wys. 15,0 m; 
3) budynki kryte dachami zróżnicowanymi, płaskimi lub stromymi; 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 30%; 
5) dopuszcza się lokalizację garaży z dachami płaskimi, o wysokości zabudowy do 4,0 m; 
6) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego; 
7) zakazuje się lokalizacji reklam; 
8) część terenu objęta strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej; 
9) część terenu objęta strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
10) część terenu objęta strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej: 

a) o powierzchni min. 1000 m2, 
b) o szerokości frontu min. 20 m, 
c) o kącie nachylenia granic w stosunku do osi bezpośrednio przylegającego pasa drogowego 75°÷90°. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa komunikacyjna możliwa z terenu Z.K.1002.KD.L i ul. Łukasińskiego (poza obszarem planu); 
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2) realizację każdego nowego obiektu, rozbudowę, przebudowę, nadbudowę lub zmianę sposobu użytkowania 

obiektu istniejącego warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsięwzięcia odpowiedniej dla jej prawi-
dłowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, nie mniejszej niż ta, która wynika z przyrostu potrzeb 
postojowych wywołanych realizacją przedsięwzięcia, a którą określa się na podstawie następujących 
wskaźników: 
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, 
b) budynki zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce postojowe/2 pomieszczenia mieszkalne. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków i wód opadowych re-
alizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenie 
Z.K.1003.MW oraz w terenach Z.K.1001.KD.G, Z.K.1002.KD.L i ul. Łukasińskiego; 

2) zaopatrzenie w ciepło oraz energię elektryczną z istniejących i projektowanych sieci inżynieryjnych na tere-
nie Z.K.1003.MW oraz z terenu zamkniętego. 

§ 10. Teren elementarny Z.K.1004.KS. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodów osobowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Obowiązuje wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) w zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić dojazd do terenu zamkniętego; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego za wyjątkiem organizacji placu budowy dla potrzeb realizacji 

ulicy na terenach Z.K.1001.KD.G i Z.K.1002.KD.L oraz zagospodarowania tymczasowego zielenią niską 
(w tym krzewami); 

3) teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
4) część terenu objęta strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

Obsługa komunikacyjna z terenu Z.K.1001.KD.G poprzez jedno połączenie ograniczone do relacji prawoskrętnych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) istniejąca sieć: wodociągowa, telekomunikacyjna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbu-
dowy i remontu; 

2) dopuszcza się prowadzenie sieci inżynieryjnych. 

§ 11. Teren elementarny Z.K.1005.KSP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw płynnych oraz stacja gazu płynnego wraz z myjnią dla samochodów oso-
bowych; 

2) dopuszcza się usługi branży motoryzacyjnej, wyłącznie jako uzupełniające do funkcji określonej w ust. 1; 
3) dopuszcza się lokalizację naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojących masztów ante-

nowych. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej 40%; 
2) obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) wysokość zabudowy: 1 kondygnacja, lecz nie więcej niż do wysokości 6,0 m; 
2) obiekty kryte dachami płaskimi; 
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; 
5) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego za wyjątkiem organizacji placu budowy dla potrzeb realizacji 

ulicy na terenach Z.K.1001.KD.G i Z.K.1002.KD.L oraz zagospodarowania tymczasowego zielenią niską 
(w tym krzewami); 

6) teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
7) część terenu objęta strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa komunikacyjna z terenu Z.G.1001.KD.G poprzez nie więcej niż dwa połączenia; 
2) realizację każdego nowego obiektu, rozbudowę, przebudowę, nadbudowę lub zmianę sposobu użytkowania 

obiektu istniejącego warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsięwzięcia odpowiedniej dla jej prawi-
dłowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, nie mniejszej niż ta, która wynika z przyrostu potrzeb 
postojowych wywołanych realizacją przedsięwzięcia, a którą określa się na podstawie następujących 
wskaźników: 
a) stacja paliw płynnych i stacja gazu płynnego - min. 5 miejsc postojowych/1 obiekt, 
b) myjnia samochodowa - min. 2 miejsca postojowe/1 stanowisko do mycia, 
c) inne usługi branży motoryzacyjnej - min. 2 miejsca postojowe/1 stanowisko naprawcze. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków i wód 
opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego w te-
renie Z.K.1001.KD.G i ul. Brackiej, Szerokiej; 

2) nakazuje się podczyszczanie wód opadowych ze spływów powierzchniowych z terenu stacji i myjni przed 
ich odprowadzeniem do kanalizacji; 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji wolno stojącej stacji transformatorowej. 

§ 12. Teren elementarny Z.K.1006.ZP. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: zieleń urządzona. Inwestycja celu publicznego. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Obowiązuje realizacja bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się lokalizacji obiektów budowlanych. Dopuszcza się obiekty małej architektury; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego za wyjątkiem organizacji placu budowy dla potrzeb realizacji 

ulicy na terenach Z.K.1001.KD.G i Z.K.1002.KD.L; 
3) zakazuje się lokalizacji reklam; 
4) teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego; 
5) część terenu objęta strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa komunikacyjna z terenu Z.K.1001.KD.G poprzez nie więcej niż jedno połączenie ograniczone do re-
lacji prawoskrętnych; 

2) zakazuje się lokalizacji miejsc postojowych za wyjątkiem miejsca postojowego dla pojazdu służb utrzymania 
zieleni. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Dopuszcza się prowadzenie sieci inżynieryjnych. 
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§ 13. Teren elementarny Z.K.1007.MN,U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca; 
2) dopuszcza się usługi; 
3) dopuszcza lokalizację lokali handlowych o powierzchni sprzedaży do 100 m2. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 50%; 
2) obowiązuje wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; 
2) wysokość zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz 

nie więcej niż do wys. 9,5 m; 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej: 40%; 
4) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali miesz-

kalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nie przekraczającej 
30% powierzchni całkowitej budynku; 

5) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki budowlanej; 
6) w przypadku rozbudowy, przebudowy obowiązuje zachowanie geometrii głównego dachu budynku miesz-

kalnego; 
7) wysokość budynków garażowych i gospodarczych do 4 m, dachy strome lub płaskie; 
8) zakazuje się przekształcania budynków gospodarczych i garaży w obiekty mieszkalne i usługowe; 
9) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego z zastrzeżeniem pkt 10; 
10) istniejącą pętlę tramwajowo - autobusową dopuszcza się jako zagospodarowanie tymczasowe; 
11) zakazuje się lokalizacji reklam; 
12) część terenu objęta strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane, pod warunkiem zachowania dostępu do drogi publicznej: 

a) o powierzchni min. 800 m2, 
b) o szerokości frontu min. 20 m, 
c) o kącie nachylenia granic w stosunku do osi bezpośrednio przylegającego pasa drogowego 50°÷95°. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa komunikacyjna z terenu Z.K.1001.KD.G (ul. Żołnierska); 
2) realizację każdego nowego obiektu, rozbudowę, przebudowę, nadbudowę lub zmianę sposobu użytkowania 

obiektu istniejącego warunkuje się umieszczeniem na terenie przedsięwzięcia odpowiedniej dla jej prawi-
dłowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, nie mniejszej niż ta, która wynika z przyrostu potrzeb 
postojowych wywołanych realizacją przedsięwzięcia, a którą określa się na podstawie następujących 
wskaźników: 
a) budynki mieszkalne wielorodzinne - min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, 
b) biura i usługi - min. 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej, 
c) lokale handlowe (z zastrzeżeniem pkt 2 lit. d) - min. 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni użytkowej, 
d) dla sklepów z artykułami spożywczymi nie obowiązują wymagania dotyczące lokalizacji miejsc posto-

jowych, 
e) gastronomia - 1 miejsce postojowe/5 miejsc konsumpcyjnych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

1) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną, obsługę telekomunikacyjną oraz odprowadzanie ścieków 
i wód opadowych realizuje się w oparciu o istniejące i projektowane sieci inżynieryjne uzbrojenia miejskiego 
w terenie Z.K.1001.KD.G; 

2) istniejące sieci elektroenergetyczne do przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem. 
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§ 14. Teren elementarny Z.K.1008.U. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: usługi; Obszar do przyłączenia do przylegającej działki zabudowy usługowej położonej 
przy ul. Klonowica (dz. nr 6 obr 2046). 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki budowlanej: 25%. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) zakazuje się zabudowy terenu; 
2) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego; 
3) zakazuje się lokalizacji reklam wolno stojących. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa terenu z ulicy Klonowica; 
2) nie obowiązują wymogi dotyczące lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca sieć: wodociągowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa - do zachowania, z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 15. Teren elementarny Z.K.1009.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Dopuszcza się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wysokość stacji transformatorowej 3,5 m, kryta dachem o nachyleniu połaci dachowych 0-30 
stopni; 

2) zakazuje się lokalizacji reklam; 
3) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego; 
4) teren objęty strefą K ochrony krajobrazu kulturowego. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa komunikacyjna możliwa z terenu Z.K.1002.KD.L lub ul. Łukasińskiego poprzez teren Z.K.1003.MW; 
2) nie obowiązują wymagania dotyczące lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca wolno stojąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linią kablową 15 kV - do zachowania, 
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 16. Teren elementarny Z.K.1010.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 
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2. Ustalenia ekologiczne: 

Dopuszcza się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej; 
2) teren objęty strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; 
3) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego; 
4) zakazuje się lokalizacji reklam. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa komunikacyjna możliwa z terenu Z.K.1002.KD.L lub ul. Łukasińskiego poprzez teren Z.K.1003.MW; 
2) nie obowiązują wymagania dotyczące lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca wolno stojąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linią kablową 15 kV - do zachowania, 
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

§ 17. Teren elementarny Z.K.1011.E. 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

Dopuszcza się wprowadzenie bogatego programu zieleni. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) teren objęty strefą B ochrony zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej; 
2) teren objęty strefą WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; 
3) zakazuje się zagospodarowania tymczasowego; 
4) zakazuje się lokalizacji reklam. 

4. Ustalenia zasad parcelacji: 

Zakazuje się podziału terenu. 

5. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa komunikacyjna możliwa z terenu Z.K.1002.KD.L lub ul. Łukasińskiego poprzez teren Z.K.1003.MW; 
2) nie obowiązują wymagania dotyczące lokalizacji miejsc postojowych. 

6. Ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej: 

Istniejąca wolno stojąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linią kablową 15 kV - do zachowania, 
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu. 

Rozdział 4 
Ustalenia końcowe 

§ 18. Grunty rolne posiadające zgodę na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne: 

1) decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej znak: GZ.tr.0602/z-81101/94 z dnia 12 maja 
1994 r. na przeznaczenie na cele realizacji inwestycji miejskich w Szczecinie; 

2) zgoda Wojewody Szczecińskiego znak: GNG.2.Ts.6014-1-27/94 z dnia 14 maja 1994 r. na przeznaczenie 
na cele związane z rozbudową miasta jako obszarów wielofunkcyjnych; 

3) zgoda Marszałka Województwa Zachodniopomorskiego znak: DRW-II-EN-6080-20/07 z dnia 19 kwietnia 
2007 r. na przeznaczenie nierolnicze gruntów rolnych położonych na terenie miasta Szczecina przeznaczo-
nych pod funkcje określone w planie. 
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§ 19. Zgodnie z ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2004 r. 
Nr 121, poz. 1266 z późniejszymi zmianami) zmienia się przeznaczenie niniejszym planem gruntów rolnych po-
chodzenia mineralnego o powierzchni 0,1077 ha, w tym gruntów rolnych klasy bonitacyjnej RIIIb na cele okre-
ślone w niniejszym planie. 

§ 20. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla terenów objętych niniejszym planem. 

§ 21. Na obszarze objętym planem uchwalonym niniejszą uchwałą traci moc: 

1) zmiana Miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego Z.32 uchwalona uchwałą 
Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian Miejscowego planu 
ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy Zachód dotyczących 
ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 13, poz. 153); 

2) zmiana Miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego Z.56 uchwalona uchwałą 
Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian Miejscowego planu 
ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy Zachód dotyczących 
ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 13, poz. 153). 

§ 22. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta. 

§ 23. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega również publikacji na stronie internetowej gminy. 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Bazyli Baran 
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Załączniki do uchwały Nr XVI/423/07 
Rady Miasta Szczecin 

z dnia 20 grudnia 2007 r. (poz. 327) 

Załącznik nr 1 arkusz 1 
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arkusz 1 
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Załącznik nr 2 
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Załącznik nr 3 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113, 
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, 
poz. 880) określa się następujący sposób realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy. 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkań-
ców stanowią - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) - zadania własne gminy. 

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmują: 

1) traktowane jako zadania wspólne, inwestycje w granicach linii rozgraniczających poszczególnych ulic, 
w tym budowę lub modernizację ulicy wraz z oświetleniem, uzbrojeniem podziemnym, ścieżkami rowero-
wymi, zielenią i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszającymi uciążliwość w rozumieniu 
przepisów o ochronie środowiska; 

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczającymi ulic. 

§ 2. Wykaz terenów elementarnych, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej należące do zadań własnych gminy: 

Lp. 
Numer terenu 
elementarnego 

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji) 

1 2 3 
1 Z.K.1001.KD.GP Projektowana ulica G - ulica o ograniczonej dostępności.  

Przewidywana budowa dwóch jezdni, wydzielonego torowiska  
tramwajowego, obustronnych chodników i ścieżki rowerowej 

2 Z.K.1002.KD.L Odcinek ul. Brackiej  - istniejąca ulica lokalna. Ulica do bezpośredniej ob-
sługi przyległej zabudowy. Przewidywana budowa nawierzchni ulicy oraz 
chodników i zatok parkingowych. 

 

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2: 

1. Realizacja inwestycji przebiegać się będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. ustawą 
prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, samorządzie gminnym, gospodarce komunalnej 
i o ochronie środowiska. 

2. Sposób realizacji inwestycji określonych w § 2 może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postę-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki (określonej 
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska Dz. U. z 2006 r. Nr 129, 
poz. 902 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustaleń planu. 

3. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepła określone 
w § 2 realizowane będą w sposób określony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. 
(Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.). 

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczególnionych w § 2, 
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych 
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym: 

1) wydatki majątkowe gminy określa uchwała Rady Miasta w sprawie wieloletni planu inwestycyjnego”; 
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu Miasta ustala się w uchwale budżetowej. 

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych 
wskazanych w § 2 finansowane będą przez budżet miasta lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami. 
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociągowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych 
w § 2 finansowane będą na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 
odprowadzaniu ścieków z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858), ze środków własnych 
przedsiębiorstwa wodociągowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Radę Miasta wieloletnie plany 
rozwoju i modernizacji urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budżet miasta. 

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, ciepłowniczych objętych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane będą na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.). 

Załącznik nr 4 

Rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Krzekowo-Nowoszeroka” w Szczecinie 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113, 
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, 
poz. 880) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co następuje: 

do projektu planu, wyłożonego do publicznego wglądu z prognozą skutków wpływu ustaleń planu na środowisko 
nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiącym integralną część dokumentacji formalnoprawnej 
prac planistycznych. 
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