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UCHWALA NR XVI1/421/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo”
w Szczecinie pod nazwa ,Szpital Zdunowo”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm. z 2007 r.
Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastegpuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr I/N/12/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 grudnia 2006 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-
Stawociesze-Zdunowo” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, uchwata Nr I1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja
2007 r., uchwala sie zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-Stawociesze-
Zdunowo” w Szczecinie pod nazwg ,Szpital Zdunowo”, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,17 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od poétnocy - teren lesny;

2) od wschodu - granica administracyjna miasta;

3) od potudnia - projektowana droga wspomagajaca droge ekspresowa na odcinku na odcinku NiedZwiedzZ -
Zdunowo;

4) od zachodu - ul. A. Sokotowskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.
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4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.W.2001.UZ,TSB pow. 6,9963 ha;
2) D.W.2002.MN,U pow. 0,2507 ha;

3) D.W.2003.MW pow. 0,5824 ha;
4) D.W.2004.ZP pow. 1,3776 ha;
b) D.W.2005.ZP pow. 0,2747 ha;
6) D.W.2006.ZP pow. 0,1542 ha;
7) D.W.2007.ZL pow. 0,1970 ha;
8) D.W.2008.ZL pow. 5,6355 ha;
9) D.W.2009.ZL pow. 6,8384 ha;
10) D.W.2010.KS pow. 0,7147 ha;
11) D.W.2011.KDW pow. 0,1386 ha;
12) D.W.2012.G pow. 00,0144 ha;

8 2. Przedmiotem planu jest teren Specjalistycznego Szpitala im. prof. Alfreda Sokotowskiego w Zdunowie,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Regulacje planu obejmuja petna problematyke okreslona
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpital Zdunowo” w Szczecinie
stanowi zatacznik nr 1 bedacy integralng czes$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (uchwata Nr 1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.) stanowi zatacznik nr 2, bedacy
integralna czes$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3, bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 4, bedacy integral-
ng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie oraz rézne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w teks$cie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo-Stawociesze);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajgca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 - 012;
5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) UZTSB teren zabudowy ustugowej zdrowia i opieki spotecznej oraz stacji bazowej telefonii komérkowej,
d) ZP tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,

e) ZL tereny zieleni le$nej,

fl G teren stacji redukcyjnej gazu,

g KS teren parkingu,

h) KDW teren drogi wewnetrzne;j.
3. Ustalenia formutowane sg w nastepujgcych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
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4)
5)
6)

ustalenia zasad parcelacji;
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

4. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku

planu.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 35°; za forme dachu stromego uznaje sie takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktérym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;
dziatka budowlana - nieruchomos$é gruntowa lub jej cze$¢é wydzielona geodezyjnie, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umoz-
liwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzagdzen potozonych na tej dziatce lub spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspoétpracujace z sieciami inzynieryj-
nymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wystepujace inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, ko-
mory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;
kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieniczenia budowli z rozmieszczeniem,
wielkoscia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury ma-
teriatdw, zasada kolorystyki itp.), stolarkg, urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajgcym terenem, towarzy-
szacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkdéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokoéci zabudowy, ksztattu dachéw i zwienczenia budynkéw, podziatu wtasno$ciowego, nawierzchni
utwardzonych;

kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewéw i powierzchni trawiastych oraz trwatych
i gtbwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty
kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie moze
przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $§wiadczonych w wykonywa-
niu wolnych zawodoéw, szkoleh i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowosci, ksiego-
wosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttumaczen, obstugi nie-
ruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety le-
karskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i naprawa sprzetu biurowego, domowego itp. oraz
zwigzane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatalno$é biur podrézy, agencji
i informacji turystycznej itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-
rysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw
budynku jak: przes$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio -
balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe - stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnie obiektéw pomocniczych (go-
spodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej po-
ziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piw-
nicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czes$ci budynku
powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw graficznych
o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny element wyposa-
zenia elewacji, umieszczony na zakohczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklama wbudowang nie
jest miejsce lub urzadzenie, o ktdrym mowa powyzej, stanowiagce element pierwotnego wystroju lub projek-
tu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
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11)

12)

13

-

14

-

15)

1)

2)

1)

2)
3)

reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytgcznie do ekspozycji napiséw, znakéw gra-
ficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie
jest zagospodarowaniem tymczasowym;
strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej - strefa ochrony uktadéw
przestrzennych lub ich fragmentéw, w obregbie ktérych dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych
wartosciach kulturowych; w obrebie strefy obowigzuja okreslone planem ustalenia szczegétowe majace na
celu podtrzymanie istniejgcej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego zago-
spodarowania oraz ich ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw;
System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze sobag warto$ciowe i ré6znorodne tereny
zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi te-
renami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. SZM jest obszarem
chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
wartosciowy drzewostan - nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, po-
mniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy, spetniajgce jed-
na z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw i parkéw),
b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,
c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), glediczja tréjcierniowa,

choina, jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, morwa, olsza, sosnha,
Swierk,

- powyzej 50 cm cyprysik, gtég, grab, jarzab, jodta, leszczyna, platan klonolistny, wiaz, zywotnik;
zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupg
obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleniag wysoka, posiadajace walory kompozycyjne
i estetyczne.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw elementarnych

8 6. Teren elementarny D.W.2001.UZ,TSB.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zdrowia i opieki spotecznej - Specjalistyczny Szpital im. prof. Alfreda

Sokotowskiego w Szczecinie-Zdunowie;

na terenie dopuszcza sie:

a) lokalizacje nowych obiektéw na potrzeby szpitala: laboratoria, obiekty lecznictwa, obiekty administra-
cyjno-socjalne, obiekty gospodarcze, portiernie oraz obiekty techniczne,

b) rozbudowe budynku gtéwnego szpitala na potrzeby podstawowych dziatéw i funkcji szpitala,

c) budowe podziemnych tacznikéw komunikacyjno-technicznych taczacych budynek gtéwny szpitala
z innymi obiektami technicznymi i gospodarczymi szpitala,

d) lokalizacje placu ewakuacyjnego na wypadek zagrozenia pozarowego,

e) lokalizacje ladowiska dla $migtowcéw ratunkowych wraz z niezbednymi urzadzeniami,

f) lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych,

g) lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

h) lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej i stacji radiowych wraz z wolno stojgcymi masztami
antenowymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucigzliwos$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé sig w granicach terenu elemen-

tarnego;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 50%;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wytaczeniem koniecznej wycinki ze wzgledu na:

a) usytuowanie obiektéw budowlanych stuzacych dziatalno$ci szpitala,

b) lokalizacje placu ewakuacyjnego i komunikacje wewnetrzna: drogi wewnegtrzne, miejsca postojowe, do-
jazdy do miejsc postojowych, gtéwne ciagi piesze,
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c) lokalizacje naziemnego ladowiska dla $migtowcdéw ratunkowych,
d) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,
e) ciecia sanitarne;

4) nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu istniejagcych drzew nie stanowiacych wartosciowego
drzewostanu i nie kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem, zwtaszcza sosen o obwodzie pnia
powyzej 80 cm mierzonego na wys. 130 cm;

5) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na
srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, dopuszcza sie przebudowe istniejacych obiek-
téw pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych eliminujagcych przekroczenie dopuszczalnych
norm oddziatywania na $rodowisko;

6) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;

7) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

8) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowigzujg rygory, o ktérych mowa w pkt 2 i ust. 3 pkt 3 i 4.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony gtéwnego wjazdu do szpitala, okre$lone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych
urzadzen sieciowych poza budynkami;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m, z wytagczeniem obiektéw tymczasowych o maksymalnej wyso-
kosci: 1 kondygnacja i 4,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych i urzadzen telekomunikacyjnych: 75,0 m n.p.m;

6) wysoko$é zabudowy (budynku) mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
(z wytaczeniem wej$é do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

7) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza sig inne rodzaje dachéw:

a) dla obiektéw gospodarczych i technicznych,

b) dla obiektu stanowigcego rozbudowe budynku gtéwnego szpitala od strony potudniowej, takze w przy-
padku lokalizacji na dachu budynku ladowiska dla $migtowcdéw ratunkowych,

c) nad wejsciami do budynkéw i nad pomieszczeniami nie posiadajgcymi bezposredniego doswietlenia;

8) ustala sie ochrong zabytkéw przy ul. A. Sokotowskiego 11 ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslo-
nych na rysunku planu:

a) obowiazuje zachowanie i utrzymanie kompozycji obiektéw zabytkowych poprzez utrzymanie osi syme-
trii budynkoéw, linii podziatéw elewacyjnych, proporcji otworéw okiennych, ksztattu dachu, elementéw
wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sie przebudowe obiektéw pod warunkiem zachowania zasadniczej kompozycji obiektéw,
formy dachu i detalu architektonicznego, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sig rozbudowe budynku gtéwnego szpitala od strony potudniowej w formie obiektu konty-
nuujacego forme istniejaca albo jako nowa kubature w formie wspétczesnej - przy zachowaniu odreb-
nosci starej bryty budynku,

d) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,

e) dopuszcza sig realizacje dodatkowych wej$é do budynkéw;

9) w przypadku koniecznos$ci rozbidrki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, nakazuje sig wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie wy-
konanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkédw, nastepnie odtworzenie go w pierwotnej lokalizacji;

10) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych; ustalenie nie dotyczy nosnikéw tablic informacyjnych;

11) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakazuje sie nasadzen drzew i krzewéw oraz zagospodaro-
wania terenu uniemozliwiajagcego pracownikom stuzby le$nej dostep do lasu;

12) obowiazuje utrzymanie powigzan kompozycyjnych zabudowy i zieleni wysokiej z sasiednimi terenami zieleni
lesnej i parkowej (D.W.2008.ZL, D.W.2009.ZL, D.W.2004.ZP i D.W.2005.ZP);

13) dopuszcza sie tymczasowe obiekty i zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu;

14) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w ktérej ustala
sie obowiazek utrzymania kompozycji zespotu zabudowy z dopuszczeniem dziatann inwestycyjnych zacho-
wujacych zasadnicza kompozycje przestrzenna terenu;

15) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwigzanych z potrzebami szpitala;

2) zakazuje sie wydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego i niezbednego
do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po obrysie budynku jed-
nej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego poprzez: droge wewnetrzna D.W.2011.KDW, teren parkingu
D.W.2010.KS i droge dojazdowa od strony pétnocnej (poza granicami planu);
2) ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do obliczania
potrzeb parkingowych:
a) szpitale, kliniki: 3 miejsca postojowe/10 tézek,
b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,
c) przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe/1 gabinet,
d) obiekty gospodarcze i techniczne: 5 miejsc postojowych/10 zatrudnionych;
3) miejsca postojowe dla obstugi szpitala obliczone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w pkt 2 realizuje sig
na terenie szpitala oraz w terenie D.W.2010.KS;
4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacego potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacego potrzeby par-
kingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz urzagdzenia zaktadowe;

2) pozostawia sie awaryjne szpitalne ujecie wody podziemnej z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowe zaktadowego systemu wodociggowego nalezy realizowaé z uwzglednieniem zapewnienia wy-
maganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenie w gaz poprzez stacje gazowa na terenie D.W.2012.G oraz sieci $Sredniego i niskiego ci$nienia;

5) istniejgca zaktadowa kottownia wraz z obiektami towarzyszacymi do przebudowy i modernizacji;

6) pozostawia sig istniejaca w poétnocnej czesci terenu wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasi-
lang linig napowietrzng 15 kV;

7) pozostawia sig istniejagca zblokowana z budynkiem warsztatéw stacje transformatorowa 15/0,4 k zasilang
liniag kablowg 15 kV z dopuszczeniem jej przebudowy i modernizaciji;

8) awaryjne zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez agregat pragdotwoérczy;

9) istniejaca zaktadowa oczyszczalnia $ciekéw szpitalnych wraz z obiektami towarzyszacymi do przebudowy
i modernizacji;

10) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do waéd lub do ziemi;

11) pozostawia sig istniejagcg anteng telefonii komérkowej na kominie kottowni z dopuszczeniem jej przeniesie-
nia na wolno stojagcy maszt antenowy;

12) dopuszcza sig lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych obiekty szpitala.

8 7. Teren elementarny D.W.2002.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z dopuszczeniem ustug w zakresie
obstugi firm i klientéw (dopuszczenie nie dotyczy ustug motoryzacyjnych).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu, z wytgczeniem koniecznej wycinki pojedynczych egzem-
plarzy drzew ze wzgledu na usytuowanie dojazdu i doj$cia do budynku;

3) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowigzuja rygory, o ktérych mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 3 i 4.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony drogi wewnetrznej D.W.2011.KDW w postaci istniejacego bu-
dynku mieszkalnego, okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych
urzadzen sieciowych poza budynkami;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu i nie wigcej niz 9,5 m;

5) wysoko$é zabudowy (budynku) mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
(z wytaczeniem wej$é do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) budynek kryty dachem stromym; dopuszcza sig inny rodzaj dachu dla obiektéw gospodarczych i innych to-
warzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

7) ustala sie ochrong zabytku przy ul. A. Sokotowskiego 9, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslone-
go na rysunku planu:

a) obowiazuje zachowanie i utrzymanie zasadniczej kompozycji obiektu poprzez utrzymanie osi symetrii
budynku, linii podziatéw elewacyjnych, proporcji otworéw okiennych, ksztattu dachu i elementéw wy-
stroju architektonicznego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie przebudowe obiektu pod warunkiem zachowania zasadniczej kompozycji obiektu, formy
dachu i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddasza w formie okien potaciowych,

d) dopuszcza sig realizacje dodatkowego wejscia do budynku;

8) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

9) ustugi realizuje sig jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza sige ustugi o po-
wierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

10) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

11) obowigzuje utrzymanie powigzan kompozycyjnych zabudowy i zieleni z zagospodarowaniem w terenie
D.W.2006.ZP;

12) dopuszcza sig lokalizacje wytacznie obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np. garaz, budy-
nek gospodarczy;

13) dopuszcza sig tymczasowe obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i tymczasowe zagospodarowa-
nie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu;

14) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w ktérej ustala
sie obowiazek utrzymania kompozycji zespotu zabudowy i zespotu zieleni z dopuszczeniem dziatan inwesty-
cyjnych zachowujacych zasadnicza historyczng kompozycje przestrzenng terenu;

15) ustalenia kompozyciji i form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

16) w przypadku konieczno$ci rozbiérki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie wy-
konanej dokumentacji organowi ds. ochrony.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;
2) dopuszcza sie korekty podziatéw witasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego;
2) ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do ob-
liczania potrzeb parkingowych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
b) obstuga firm i klientéw: 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j.
3) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazujg w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacego potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujgcego potrzeby par-
kingowe do 1 miejsca postojowego.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciek6w w oparciu o sieci uzbrojenia
w ul. A. Sokotowskiego oraz sieci zaktadowe;

odprowadzenie wéd opadowych do gruntu pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi;

zaopatrzenie w ciepto poprzez indywidualne Zzrédto ciepta zasilane gazem;

pozostawia sig syreng miejskiego systemu alarmowego na budynku mieszkalnym.

8 8. Teren elementarny D.W.2003.MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wytaczeniem ustug;

dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego przy ul. A. Sokotowskiego 13a (budynek
mieszkalny z portiernia) jako zabudowy jednorodzinnej;

istniejaca portiernia szpitala w budynku mieszkalnym do przebudowy i adaptacji na cele mieszkaniowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospo-
darowaniem;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wytagczeniem koniecznej wycinki pojedynczych egzem-
plarzy ze wzgledu na usytuowanie dojazdu i doj$cia do budynku oraz obiektéw gospodarczych;

ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktérych mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 3i b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony terenu D.W.2006.ZP w postaci budynku mieszkalnego przy

ul. A. Sokotowskiego 11a, okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych

urzadzen sieciowych poza budynkami;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni w granicach terenu elementarnego;

ustala sie ochrong zabytkéw przy ul. A. Sokotowskiego 13a (budynek mieszkalny z portiernia) i ul. A. Soko-

towskiego 11a (budynek mieszkalny), ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslonych na rysunku planu:

a) obowigzuje zachowanie i utrzymanie kompozycji obiektéw poprzez utrzymanie osi symetrii budynkow,
linii podziatéw elewacyjnych, proporcji otworéw okiennych, ksztattu dachu i elementéw wystroju archi-
tektonicznego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie przebudowe obiektéw pod warunkiem zachowania zasadniczej kompozycji obiektu, for-
my dachu i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych;

maksymalna wysokos$é zabudowy:

a) zabytkéw w gminnej ewidencji zbytkéw: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzyt-
kowa w stromym dachu i nie wigcej niz 12,5 m,

b) pozostatej istniejacej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu i nie wiecej niz 15,0 m,

c) garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i 4,0 m;

wysokos$¢é zabudowy (budynku) mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

(z wytaczeniem wej$é do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza sig inny rodzaj dachu dla garazy i obiektéw gospodarczych;

dopuszcza sie lokalizacje wytacznie obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np. garaz, budy-

nek gospodarczy;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

10) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
11) dopuszcza sie tymczasowe obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i tymczasowe zagospodarowa-

nie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu;

12) teren objety strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w ktérej ustala

sie obowiazek utrzymania kompozycji zespotu zabudowy z dopuszczeniem dziatari inwestycyjnych zacho-
wujacych zasadnicza historyczng kompozycje przestrzenna;
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13) ustalenia kompozyciji i form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-

sowego,

14) w przypadku koniecznos$ci rozbiérki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujetego w gminnej ewidencji
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zabytkdéw, nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie wy-
konanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkdw, nastepnie odtworzenie go w pierwotnej lokalizacji;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?;

minimalna szerokos$é¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 16,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. A. Sokotowskiego
i drogi wewnetrznej D.W.2011.KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sig scalenia i podziaty gruntéw pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek budowlanych beda
przylegaé do ulicy lub drogi wewnetrzne;.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego i od drogi wewnegtrznej D.W.2011.KDW;

ustala sie minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do obliczania po-
trzeb parkingowych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

b) budynek mieszkalny wielorodzinny: 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw w oparciu o sieci uzbrojenia
w ul. A. Sokotowskiego oraz sieci zaktadowe;

odprowadzenie woéd opadowych do gruntu pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi;

zaopatrzenie w ciepto poprzez lokalng kottownie zasilang gazem.

8 9. Teren elementarny D.W.2004.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury jak: tawki, lampy, posagi, wodotryski i inne obiekty
architektury parkowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%;

ochrona istniejacych drzew i krzewdw poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

c) zanieczyszczania gleby;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;

ustala sie zagospodarowanie zielenig niska, $rednig i wysoka podkreslajaca rekreacyjno - wypoczynkowy
charakter terenu;

nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewoéw powinny by¢ zgodne z warunkami siedliskowymi;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktérych mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig dziatania inwestycyjne zachowujace $rédlesny charakter zatozenia parkowego;

obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;

zakazuje sie zabudowy terenu;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w ktérej ustala
sie obowigzek utrzymania i odtwarzania kompozycji zespotu zieleni.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtérnych podziatéw terenu.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu poprzez teren D.W.2001.UZ,TSB;
zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

pozostawia sig istniejace zaktadowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich przebudowy i modernizacji;
dopuszcza sig prowadzenie nowych sieci kablowych.

8 10. Teren elementarny D.W.2005.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze parkowym;
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury jak: tawki, lampy, posagi, wodotryski i inne obiekty
architektury parkowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%;

ochrona istniejacych drzew i krzewdéw poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

c) zanieczyszczania gleby;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;

ustala sie zagospodarowanie zielenig niska, $rednig i wysoka podkreslajaca rekreacyjno - wypoczynkowy
charakter terenu;

nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewdéw powinny by¢é zgodne z warunkami siedliskowymi;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktérych mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig dziatania inwestycyjne zachowujace srédlesny charakter zatozenia parkowego;

obiekty matej architektury wykonane z materiatdw naturalnych;

zakazuje sie zabudowy terenu;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w ktérej ustala
sie obowigzek utrzymania i odtwarzania kompozycji zespotu zieleni.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.

1)
2)

1)

2)

1)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu poprzez teren D.W.2001.UZ,TSB;
przy granicy z terenem elementarnym D.W.2001.UZ,TSB dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

pozostawia sig istniejgce zaktadowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich przebudowy i moderniza-
cji;

dopuszcza sig prowadzenie nowych sieci kablowych.

8 11. Teren elementarny D.W.2006.ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze parkowym;
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2)

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury jak: tawki, lampy, posagi, wodotryski i inne obiekty
architektury parkowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%;

ochrona istniejacych drzew i krzewow poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cigé¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajgcych system korzeniowy drzew,

c) zanieczyszczania gleby;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzié¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;

ustala sie zagospodarowanie zielenig niska i Srednig, podkreslajaca rekreacyjno - wypoczynkowy charakter
terenu;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktérych mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie dziatania inwestycyjne zachowujgce historyczny ukfad zatozenia parkowego;

obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;

zakazuje sie zabudowy terenu;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

obowigzuje utrzymanie uktadu powigzan kompozycyjnych uktadu zieleni i widokowych z zabudowa w tere-
nach D.W.2002.MN,U i D.W.2003.MW;

teren objety strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w ktérej ustala
sie obowigzek utrzymania i odtwarzania kompozycji zespotu zieleni i zatozenia parkowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtérnych podziatéw terenu.

1)
2)

1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od drogi wewnetrznej D.W.2011.KDW;
zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

pozostawia sig istniejacy wodocigg @ 150 mm zasilajacy teren szpitala z dopuszczeniem jego przebudowy
(takze poprzez zmiang przekroju) w linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej D.W.2011.KDW;

pozostawia sig istniejgce przytagcza uzbrojenia terenu D.W.2002.MN,U z dopuszczeniem ich przebudowy
i modernizacji.

8 12. Teren elementarny D.W.2007.ZL.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen le$na.

1)
2)
3)

1)
2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roélinnosci le$nej oraz pielegnacji i ochrony lasu;
zakazuje sie wycinki drzew i krzewdéw za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé zgodne z planem urzadzenia lasu;
zakazuje sig lokalizacji reklam;
teren objety strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sig wtoérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego i od drogi wewnegtrznej D.W.2011.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejacy wodociag @ 150 mm zasilajagcy teren szpitala z dopuszczeniem jego przebudowy
(takze poprzez zmiang przekroju) w linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej D.W.2011.KDW;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektdw i sieci inzynieryjnych.

8 13. Teren elementarny D.W.2008.ZL.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen le$na.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$Snej oraz pielegnaciji i ochrony lasu;
2) zakazuje sie wycinki drzew i krzewéw za wyjatkiem cieé sanitarnych;
3) teren objety Systemem Zieleni Migjskie;.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam;
3) teren objety strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego i drogi dojazdowej od strony pétnocnej terenu (poza granicami planu).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejacy wodociag @ 150 mm zasilajagcy teren szpitala z dopuszczeniem jego przebudowy
(takze poprzez zmiang przekroju) w linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej w terenie D.W.2001.UZ.TSB;

2) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia szpitala.

8 14. Teren elementarny D.W.2009.ZL.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen les$na.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnaciji i ochrony lasu;
2) zakazuje sig wycinki drzew i krzewdw za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;
3) teren objety Systemem Zieleni Migjskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam;

3) dopuszcza sie tymczasowe wiaczenie ul. A. Sokotowskiego do drogi wspomagajacej na odcinku NiedZzwiedz
- Zdunowo (poza granicami planu);

4) czes$é terenu objeta strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesnej.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego oraz od projektowanej drogi wspomagajacej na odcinku NiedZzwiedzZ -
Zdunowo (poza granicami planu).



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 17 — 2425 - Poz. 325

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejace zaktadowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich przebudowy i modernizacji;

2) pozostawia sie studnie awaryjnego szpitalnego ujecia wody podziemnej z dopuszczeniem przebudowy
i dyslokaciji;

3) dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci kablowych.

8 15. Teren elementarny D.W.2010.KS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 50%;

2) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej;

3) nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych drzew nie stanowiacych warto$ciowego
drzewostanu i nie kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem, zwtaszcza sosen o obwodzie pnia
powyzej 80 cm mierzonego na wys. 130 cm;

4) zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wytagczeniem koniecznej wycinki ze wzgledu na:

a) usytuowanie obiektu portierni,
b) lokalizacje miejsc postojowych i dojazdu do nich,
c) cieé sanitarnych;

5) zakazuje sie wycinki istniejagcego drzewostanu w pasie o szerokosci 12,0 m od granicy z terenem elemen-
tarnym D.W.2001.UZ,TSB;

6) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

7) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazujg rygory, o ktérych mowa w pkt 1 ust. 3 pkt 1, 3, 4.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy terenu za wyjatkiem jednego obiektu na potrzeby portierni i obstugi parkingu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych
urzadzen sieciowych poza budynkami;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 5%;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy: 5,5 m;

5) wysokos$é zabudowy (budynku) mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) budynek kryty dachem co najmniej dwuspadowym, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35°;

7) zakazuje sig lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy nosnikéw tablic informacyjnych;

8) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

9) dopuszcza sie tymczasowe obiekty i zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu;

10) teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;

11) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiazujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtérnych podziatéw terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego;
2) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do wad lub do ziemi.

8 16. Teren elementarny D.W.2011.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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1)
2)
1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych;
teren objety Systemem Zieleni Migjskie;.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

ustala sie ochrong zabytku przy ul. Sokotowskiego: wiata na rowery, ujetego w gminnej ewidencji zabyt-
kéw, okreslonego na rysunku planu; obowigzuje zachowanie i utrzymanie kompozycji architektonicznej
obiektu;

nakazuje sie zachowanie istniejacej bramy wjazdowej do szpitala; dopuszcza sie lokalizacje nowej bramy wjaz-
dowej z portiernig we wschodniej cze$ci terenu, na obszarze ograniczonym nieprzekraczalna linig zabudowy;
dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu w postaci obiektu portierni;

zakazuje sig lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw tablic informacyjnych usytuowanych przy
bramach wjazdowych na teren szpitala;

teren objety strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 17,2 m do 27,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj drogi: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; dopuszcza sig realizacje
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

1)

2)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

pozostawia sig istniejacg sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna z do-
puszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji;
dopuszcza sie budowe nowej sieci wodociggowej i gazowej oraz kanalizacji $ciekowe;j.

8 17. Teren elementarny D.W.2012.G.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren stacji redukcyjnej gazu.

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
nakazuje sie wprowadzenie zieleni $redniej i niskiej;
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktérych mowa w pkt 1 i ust. 3 pkt 1i 2.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
maksymalna wysoko$é urzadzenia: 2,5 m;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje redukcyjng gazu.

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.W.2011.KDW;
zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

projektowana stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa drugiego stopnia z ogrodzong strefg zagrozenia wybuchem.
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Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8 18. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla obszaru planu.

8 19. Grunty rolne i le$ne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne:

1) zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego znak: SR-P-2-6112/20/05 z dnia 22 lipca 2005 r.;
2) decyzja Marszatka Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego znak: WRiOS-1II-EN-6140-14/07 z dnia 9 sierpnia
2007 r.

8 20. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traca moc przepisy Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo” w Szczecinie, uchwata Nr LV/1025/06
Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 75, poz. 1326).

8 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) stwierdza sig:

Na obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbioro-
wych potrzeb mieszkancéw, stanowiace zadania wtasne gminy.

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Szpital Zdunowo” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na $rodowi-
sko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng cze$¢ dokumentacji formalnopraw-
nej prac planistycznych.

Poz. 326

UCHWALA NR XVI1/422/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 stycznia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno - Mickiewicza - Poniatowskiego”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.2007 r. Nr 127, poz. 880)
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr IV/24/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 stycznia 2007 r. sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno - Mickiewicza - Ponia-
towskiego”, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Szczecina (uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta z dn. 14 maja 2007 r.) uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno - Mickiewicza - Poniatowskiego” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 13,223 ha ograniczony:

1) od pétnocy - ul. A. Mickiewicza;

2) od wschodu - ul. K. Twardowskiego i torami kolejowymi;
3) od potudnia - ul. S.l.Witkiewicza;

4) od zachodu - ul. ks. Poniatowskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.
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4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.P.3001.KDW - pow. 0,059 ha;
2) Z.P.3002.MW,U - pow. 1,08 ha;
3) Z.P.3003.MW,U - pow. 0,23 ha;
4) Z.P.3004.MW - pow. 0,41 ha;
5) Z.P.3005.MW - pow. 0,27 ha;
6) Z.P.3006.KDW - pow. 0,071 ha;
7) Z.P.3007.MN,U MW - pow. 0,53 ha;
8) Z.P.3008.KD.D - pow. 0,36 ha;
9) Z.P.3009.MW,U - pow. 0,33 ha;
10) Z.P.3010.MN,U - pow. 3,60 ha;
11) Z.P.3011.KD.D - pow. 0,12 ha;
12) Z.P.3012.MW - pow. 0,33 ha;
13) Z.P.3013.KD.D - pow. 0,49 ha;
14) Z.P.3014.MW,U - pow. 0,13 ha;
15) Z.P.3015.MN - pow. 0,80 ha;
16) Z.P.3016.UO - pow. 2,20 ha;
17) Z.P.3017.MW - pow. 0,14 ha;
18) Z.P.3018.MW - pow. 1,77 ha;
19) Z.P.3019.E - pow. 0,007 ha;
20) Z2.P.3020.MW.U - pow. 0,11 ha;
21) Z.P.3021.MN - pow. 0,14 ha;
22) Z.P.3022.MN - pow. 0,17 ha.

8 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug, tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

8 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatagcznik graficzny nr 1 bedacy integralna czes$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1: 30 000 (uchwata Nr I1X/278/07 Rady Miasta Szczecina z dn. 14 maja 2007 r.) stanowi zatacznik
nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia zatacznik nr 3, bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 4, bedacy integralng
czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukciji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych Z.P.3002.MW,U, Z.P.3010.MN,U,
Z.P.3015.MN, Z.P.3018.MW wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustalono odregbne zasady zago-
spodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w spos6b nastgpujacy:

1) Z - litera oznaczajgca dzielnice Zachéd;
2) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Pogodno;
3) 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001, 002. - liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy jednorodzinnej z zakazem lokalizacji ustug,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) MN,UMW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z istniejacymi ustugami, z dopuszczeniem
zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan,
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d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wytaczeniem ustug,

e) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
f)  UO - tereny ustug o$wiaty,

g) KDW - teren drég wewnetrznych,

h) KD.D - teren drég publicznych - ulice dojazdowe,

i)  KPJ - teren ciagu pieszo - jezdnego,

j)  E - teren stacji transformatorowe;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwdéch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obowiazuja

na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelacji;

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

5. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdélne i ustalenia szczegétowe dla terenu

elementarnego, w ktérym znajduje sig dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

8 5. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

dach stromy - rézne formy dachdéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni; za
forme dachu stromego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca naj-
nizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska (poréwnaj hasto: zaséb zieleni)
o charakterze ozdobnym, wypetniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, pna-
cza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany na liniach rozgraniczenia ulicy, zielen w donicach);
harmonijna pierzeja - cigg obiektdw budowlanych wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem este-
tycznym;

kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszczeniem,
wielko$cia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury ma-
teriatdw, zasada kolorystyki itp.), stolarkg, urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajgcym terenem, towarzy-
szacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkdéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokoéci zabudowy, ksztattu dachéw i zwienczenia budynkéw, podziatu wtasno$ciowego, nawierzchni
utwardzonych;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie moze
przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw - obiekt objety ochrong konserwatorskg, dla ktérego obowiazuja za-
sady ochrony okreslone w ustaleniach szczegétowych;

obiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw - obiekt objety ochrong konserwatorska, w gminnej
ewidencji zabytkéw planowany do wpisu do rejestru zabytkéw, obowigzujg zasady ochrony okres$lone
w ustaleniach szczegétowych;

obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-
rysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru -
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamen-
towych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sig powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnig-
te) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimo-
we), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw po-
mocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
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11

12

14

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okien-
kach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dziatce bu-
dowlanej wlicza sie powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, al-
tany itp.

reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakéw gra-

ficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw graficznych

o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny element wyposa-

zenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowang

nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub

projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

wartosciowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne po-

jedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw i parkéw),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza, klon je-
sionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia,
gtég, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje sie lokalizacji stacji telefonii oraz wolno stojacych masztéw antenowych i radiowych za wyjatkiem te-
rendw wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

1)

2)

2)
3)

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

caty teren objety planem obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej - ciagta strukturg przestrzenng wiazaca ze
sobg wartosciowe i réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), za-
pewniajgcg powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, tworzacymi krajowy system obszaréw
chronionych; SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach
szczegotowych;

zakazuje sie wycinki i przesadzania wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drég i ulic wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

c) cieé sanitarnych;

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaé sie w granicach dziatki budowlanej;
wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na catym terenie objetym planem z wytaczeniem terenu Z.P.3019.E i Z.P.3020.MW,U ustala sig strefe A
ochrony historycznej struktury przestrzennej okreslona na rysunku planu, petnej ochrony zachowanych hi-
storycznych uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, uznanych za szczegdlnie warto$ciowe w prze-
strzeni miejskiej, stanowigce materialne $wiadectwo historii miasta. Strefa A obejmuje fragment historycz-
nej dzielnicy Pogodno, o dominujacej zabudowie mieszkaniowej typu blizniaczego i szeregowego, ostonigtej
zabudowa typu wielorodzinnego wzdtuz ulic Mickiewicza i Poniatowskiego. Od strony wschodniej strefe A
zamyka budynek wpisany do rejestru zabytkéw. W strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej
kazdy sposéb przeksztatcania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja nowych obiektéw
budowlanych, podlega rygorom obejmujacym:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokos$ciowych ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie czytelnosci osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
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c) zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych poprzez zakaz lokalizowania nowej zabudowy we-
wnatrz dziatek historycznych,

d) zachowanie czytelnosci historycznego uktadu ulic i placéw, w tym linii rozgraniczajacych, linii zabudo-
wy oraz szerokosci istniejacych przedogrédkow,

e) utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej wartosci kulturowej wraz z za-
chowanymi elementami zagospodarowania terenu,

f) zachowanie kompozycji uktadu zieleni.

W obrebie strefy obowiazujg okreslone planem ustalenia szczegétowe majace na celu petne utrzymanie istniejg-
cej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego zagospodarowania oraz ich ochroneg;

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na dziatce budowlanej dopuszcza sie wytacznie jeden budynek mieszkalny;

w catym obszarze planu zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych. Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych

stupéw ogtoszeniowych;

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego za wyjatkiem terendw wskazanych w ustaleniach szczegé-

towych;

ustala sie ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidenciji, ktére wskazano na rysunku planu oraz w ustale-

niach szczeg6towych. Ochrona realizowana jest zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu oraz przepisami

szczegoblnymi dotyczacymi zabytkow;

w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw prowadzi sie przebudowe wedtug nastepujacych

zasad:

a) w elewacji kontynuuje sig rozwigzania wtasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego budynku w jej
pierwotnej formule tzn. nawiazuje sie do: osi symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otwo-
row okiennych, ksztattéw stolarki, usytuowania i profili gzymséw, formy ryzalitéw, pilastréw, blend,
nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze roz-
wigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji tworzy sie w sposéb jednorodny na
catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje sig rozwigzania architekto-
niczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniajag one wymagania kompozycyjne. Jednorodnos¢ kom-
pozycji dotyczy takze szyldéw, ktére traktuje sie jak detal architektoniczny,

c) zakazuje sig lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej pozio-
mu chodnika,

d) obowiazuje zachowanie istniejacych pozioméw nadprozy;

dopuszcza sie remont i modernizacje budynkdéw znajdujgcych sie poza wyznaczonymi liniami zabudowy bez

prawa powiekszania kubatury budynku;

dopuszcza sig na wysokos$ci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitéw, wykuszy, gzym-

sOw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,2 m, innych elementéw programu architektonicznego - do

0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu

architektonicznego z wytaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszké4w nad wejsciami, studzienek doswietla-

jacych piwnice, zjazdéw do garazy;

na terenach MN dopuszcza sig realizacje ogrodzen wytacznie azurowych, do wysokosci 1,60 m;

10) wysoko$é budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z wytacze-

niem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

11) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopusz-

cza sig wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

12) dopuszcza sig lokalizacje garazy bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;
13) zakazuje sig realizacji zieleni wysokiej na terenach przedogrédkéw.

1)
2)
3)

4)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

przebieg linii dla celé6w opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu;
zakazuje sig wydzielania dziatek po obrysie budynku;

dopuszcza sie podziat terenu okre$lony przez linie rozgraniczajace tereny elementarne i wydzielenia we-
wnetrzne;

dopuszcza sie wydzielanie i taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia przytagczenie
ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem ustala sig z istniejgcych drég publicznych i wewnetrz-

nych potaczonych z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym miasta;

powigzania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewnegtrznym zapewniaé beda

ulice Mickiewicza i Poniatowskiego przebiegajace na obrzezu obszaru objetego planem i umozliwiajace pota-

czenie tego obszaru z innymi terenami osiedla Pogodno oraz obszarem dzielnicy zachéd i srédmiescie;

realizacje nowej zabudowy, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego

prawidtowego funkcjonowania iloéci miejsc postojowych, ktérg okresla sig na podstawie wskaznikéw okre-

$lonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sig

umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz ta, ktéra wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsigewzigcia, a ktéra okresla sie na podstawie

wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélnych terenéw elementarnych;

w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita, stosuje sie zaokraglenie

utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1;

wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach szczegétowych nie obowiazuja

w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkin-
gowe do 3 miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

linie rozgraniczajace ulic i ciagéw pieszych wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mo-
ga byé prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic na warunkach okres$lonych w ustaleniach szczegétowych;
zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy 100 = 300 mm zasilanej
z istniejgcych sieci i magistral wodociggowych w ulicach: Poniatowskiego, Mickiewicza, Witkiewicza,
Twardowskiego;
system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejaca i projektowang kanalizacjg sanitarng i ogdlnosptawng o $red-
nicy 0,2-+0,4 m do istniejgcego kolektora sanitarnego i ogélnosptawnego o srednicy 0,4-+0,8/1,2 m w uli-
cach: Mickiewicza, Twardowskiego, Poniatowskiego, Witkiewicza w zlewni pompowni $ciekéw ,Grabéw”;
odprowadzanie wdéd opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej i ogdlnosptawnej
o $rednicy 0,30 - 0,50 m do istniejgcego kolektora ogdélnosptawnego o $rednicy 0,4 +0,8/1,2 m w ulicach:
Mickiewicza, Twardowskiego, Poniatowskiego, Witkiewicza w zlewni oczyszczalni $ciekéw ,Grabow”;
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $érednicy 100 - 150 mm
zasilanej z istniejacych sieci gazowych niskiego ci$nienia o $rednicy 200-250 mm w ulicach: Poniatowskiego,
Mickiewicza, Witkiewicza, Twardowskiego;
zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej i projektowanej sieci grzewczej zasilanej z istniejace] sieci rozdzielczej
o $rednicy od 2x80 mm do 2x150 mm z systemu EC - Pomorzany oraz poprzez lokalne i indywidualne zré-
dfa ciepta;
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujgcych: niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy i itp., energig elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: ko-
lektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony
Srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gbrniczego;
zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i poddawa-
nych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetniajace zrodto ciepta;
zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
15 kV i 0,4 kV poprzez istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
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11) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

12) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegélnych po-
sesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadéw statych; sposéb gromadzenia odpadéw winien
zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiérki;

13) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza sig ustawienie pojemnikéw stuzacych gromadzeniu od-
padéw przeznaczonych do odzysku;

14) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

15) ustala sie¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 63 mm, sie¢ wodociggowa
100 mm, cieplna 2x100 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

16) przytoczone w ustaleniach planu przekroje przewoddéw infrastruktury technicznej stanowig opis stanu istnie-
jacego i nie sg ustaleniami planu. Dopuszcza sig ich przebudowe poprzez zmiane przekrojéw i przebiegéw
w granicach wydzielonych terenéw elementarnych;

17) teren znajduje sig w strefie zwykitej ochrony gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP-122 ,Dolina
Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23
grudnia 1998 r. Nr DGKdn/BJ/489-6153) i podlega ochronie w zakresie ustalonym w dokumentacji geolo-
gicznej zbiornika zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny Z.P.3001.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz ze $ciezka rowerowg;
2) dopuszcza sig lokalizacje istniejgcych garazy murowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;
2) przebieg $ciezki rowerowej wyrézniony kolorem lub rodzajem materiatu;
3) zabrania sie rozbudowy istniejacych garazy.

4. Ustalenia zasad parcelacji.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

Ulica w formie ciagu pieszo - jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodnikéw;
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) w drodze istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja ogdl-
nosptawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 8. Teren elementarny Z.P.3002. MW, U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych lokali ustugowych;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM,;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$é¢ zabudowy 3 kondygnacje, nie wigcej niz 9,5 metra do kalenicy;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sie zmiany frontowych elewacji od strony ulic;

dopuszcza sie reklamy wbudowane;

obwigzujace i nieprzekraczalne linie dla zabudowy mieszkaniowej okreslone na rysunku planu;

obwigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla garazy okreslone na rysunku planu;

w budynkach objetych ochrong konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy

ul. Poniatowskiego 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 oraz przy ul. Kozierowskiego 13, 14, 15, 16, 17, 18,

18A, 18B, 19, 19A, 19B wskazanych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,

c) od strony ulic dopuszcza sie doSwietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sige lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sig ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej;

zagospodarowanie terenu KPJ okreslonego na rysunku planu: ciag pieszo - jezdny;

10) ciag pieszo - jezdny KPJ realizuje sie bez wydzielania jezdni i chodnikow;

11) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektéw;

12) w istniejacych budynkach cztero rodzinnych dopuszcza sie przebudowe poddaszy na cele mieszkalne;
13) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)

1)
2)
3)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych. Nie dotyczy podziatéw zwigzanych z poszerzeniem
ciagu pieszo - jezdnego KPJ;

szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego KPJ - z zastrzezeniem pkt 3 - zmienna od
2,9 m do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie powigkszenie szerokos$ci ciggu pieszo - jezdnego KPJ do 5 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), drogi wewnetrznej Z.P.3001.KDW,
ul. Poniatowskiego i ciggu pieszo - jezdnego KPJ;

niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie;

nie obowigzuje wymaog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejagcych w dniu uchwalenia pla-
nu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekéw
i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3001.KDW, ul. Poniatowskiego, ul. Mickiewicza i ciggu pieszo - jezdnego
KPJ;

istniejaca sie¢ gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 9. Teren elementarny Z.P.3003.MW, U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zakazuje sig lokalizacji nowych lokali ustugowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM,;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy 16 metréw do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta
w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje sie zmiany frontowych elewacji od strony ulic za wyjatkiem zabudowy ustugowej od ul. Poniatowskiego;
5) zakaz likwidacji istniejacych przedogréodkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynku przy ul. Mickiewicza
98 i 100;
6) dopuszcza sie reklamy wbudowane;
7) w budynkach objetych ochrong konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Mickiewicza 98,
100, 102 wskazanych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
Ssciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje sig zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,
c) od strony ulic dopuszcza sie do$wietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentaciji archiwalnej;
8) dopuszcza sie przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
9) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe;
10) zakazuje sie nadbudowy kondygnaciji na istniejacych budynkach ustugowych przy ul. Poniatowskiego - Mic-
kiewicza;
11) nadbudowa w formie dachu stromego na istniejacych budynkach ustugowych obowiazuje dla wszystkich
obiektéw ustugowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji.
Zakazuje sig podziatu terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), ul. Mickiewicza, ul. Poniatowskiego
i ciagu pieszo - jezdnego KPJ usytuowanego w granicach terenu elementarnego Z.P.3002.MN,U;

2) niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie;

3) nie obowigzuje wymaog lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu uchwalenia pla-
nu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w terenie: Z.P.3008.KD.D, ul. Poniatowskiego, i ul. Mickiewicza;

2) istniejaca sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 10. Teren elementarny Z.P.3004.MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
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maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 metréw do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta

w dachu stromym;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sie zmiany frontowych elewacji od strony ulic;

obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektu;

dopuszcza sig reklamy wbudowane;

w budynkach objetych ochrona konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Mickiewicza 86,

88, 90, 92, 94, 96, wskazanych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
$ciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,

c) od strony ulic dopuszcza sig doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej;

dopuszcza sie przebudowe istniejagcych poddaszy na cele mieszkalne;

10) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

Zakazuje sie podziatu terenu za wyjatkiem podziatu w celu wydzielenia dziatki dla istniejacej stacji transformatorowe;.

1)

2)

1)

2)

3)
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2)
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2)
3)

1)
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3)
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5)
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu mozliwa jest poprzez droge wewnetrzng Z.P.3006.KDW oraz Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego)
i ul. Mickiewicza;

niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekéw
i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW, ul. Mickiewicza;

istniejagca wolno stojaca kontenerowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV - do zachowania z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy i remontu lub przemieszczenia w granicach terenu elementarnego;

istniejaca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania, z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 11. Teren elementarny Z.P.3005.MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci;
zakazuje sig lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
maksymalna wysoko$é¢ zabudowy 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 metréw do kalenicy;
budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sig zmiany frontowych elewaciji od strony ulic;

dopuszcza sig reklamy wbudowane;

obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
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7) w budynkach objetych ochrong konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Kozierow-
skiego 23, 24, 25 wskazanych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
sciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje sig zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,
c) od strony ulic dopuszcza sie doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentaciji archiwalnej;
8) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkoéw przynaleznych kompozycyjnie do budynku;
9) dopuszcza sie przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
10) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu za wyjatkiem podziatéw zwigzanych z poszerzeniem drogi wewnetrznej Z.P.3006.KDW.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), drogi wewnetrznej Z.P.3006.KDW;
2) niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektrycznag, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach:
Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW, ul. Mickiewicza.

8 12. Teren elementarny Z.P.3006.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - z zastrzezeniem pkt 2 - zmienna od 3 m do 14 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;
2) dopuszcza sig poszerzenie drogi do 5 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
Droga w formie ciggu pieszo - jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodnikéw.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) w drodze istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja ogdl-
nosptawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 13. Teren elementarny Z.P.3007.MN,U,MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, szeregowa z istniejacymi ustugami
z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan;

2) zakazuje sie lokalizacji nowych lokali ustugowych;

3) na dziatce nr 143/1 obr. 2078 dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng do 4 mieszkan.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5 metréw do kalenicy, 3 kondygnacje, w tym trzecia w dachu stromym;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sig zmiany frontowych elewaciji od strony ulic;

na dziatce nr 143/1 potozonej przy ul. Kozierowskiego 31 obowigzuje realizacja budynku do 4 mieszkanh:

a) na granicy dziatki stycznie, wytacznie do budynku przy ul. Kozierowskiego 30,

b) nawiazujagcego do kompozycji obiektu i elewacji budynku przy ul. Kozierowskiego 30,

c) nie wyzszego niz wysokos$é budynku przy ul. Kozierowskiego 30,

d) maksymalnie do 3 kondygnaciji, w tym trzecia w dachu stromym,

e) krytego dachem stromym o kacie nachylenia potaci dachowych jak w budynku przy ul. Kozierowskiego 30;

dopuszcza sig reklamy wbudowane;

obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla garazy okres$lone na rysunku planu;

w budynkach objetych ochrong konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Kozierow-

skiego 28, 29, 30 wskazanych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
Sciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje sig zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,

c) od strony ulic dopuszcza sig doSwietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sige lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtodrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalne;j.

zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu za wyjatkiem:

a) podziatéw zwigzanych z poszerzeniem drogi wewnetrznej Z.P.3006.KDW,

b) podziatéw od strony drogi wewnegtrznej Z.P.3006.KDW, zwigzanych z wyznaczeniem dziatek do przyta-
czenia do posesiji przy ul. Kozierowskiego 28A, 29, 30 okres$lonych na rysunku planu,

c) podziatu dziatki nr 78/33 w celu wydzielenia istniejagcych legalnie garazy w dniu wej$cia w zycie planu,
pod warunkiem zachowania dostepu o szerokos$ci min. 3 m od Z.P 3006.KDW do zaplecza dziatki nr 79
przy ul. Kozierowskiego 29;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu mozliwa jest z drogi wewnetrznej Z.P.3006.KDW, Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego);
niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie¢ wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie;

nie obowiazuje wymég lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu uchwalenia pla-
nu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w tere-
nach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW, ul. Mickiewicza.

8 14. Teren elementarny Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego).

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety SZM.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) przy przebudowie chodnikdw obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) obowigzuje utrzymanie zachowanej nawierzchni kamiennej jezdni ulicy;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,9 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
Obowiagzuje zachowanie istniejacego przekroju poprzecznego jezdni.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

W ulicy istniejgca sieé¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja ogélno-
sptawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 15. Teren elementarny Z.P.3009.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych lokali ustugowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy 16 metrow do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta
w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje sie zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
6) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkoéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektu;
7) dopuszcza sie reklamy wbudowane;
8) w budynkach objetych ochrong konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Kozierow-
skiego 1A, Mickiewicza 84, 82, 80 oraz przy ul. Abramowskiego 19 wskazanych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
Sciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje sige zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,
c) od strony ulic dopuszcza sie doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej;
9) dopuszcza sie przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
10) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje podziatu terenu z zastrzezeniem 8 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego)
i ul. Mickiewicza;
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niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie¢ wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie;

nie obowiazuje wymdég lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu uchwalenia pla-
nu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
miejskiego w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3011.KD.D, ul. Mickiewicza;

istniejaca sieé: gazowa, cieplna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 16. Teren elementarny Z.P.3010.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza i szeregowa;
zakazuje sig lokalizacji nowych lokali ustugowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) przy ul. Kozierowskiego oraz ul. Abramowskiego 20%,

b) przy ul. Kartowicza 35%;

maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) 2 kondygnacje, w tym druga w dachu stromym wzdtuz ul. Abramowskiego nie wigcej niz 7 metréw do
kalenicy,

b) 3 kondygnacje, w tym trzecia w dachu stromym wzdtuz ul. Kartowicza, ul. Kozierowskiego, do 3 kon-
dygnaciji, nie wigcej niz 9,5 metra do kalenicy;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sig zmiany frontowych elewacji od strony ulic;

obwigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

dopuszcza sig reklamy wbudowane;

w budynkach objetych ochrong konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Kozierow-

skiego 1, 2, 3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 12A, przy ul. Abramowskiego 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11,

12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 oraz przy ul. Kartowicza 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,

17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 wskazanych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
$ciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkoéci i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,

c) od strony ulic dopuszcza sie doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sig ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentac;ji archiwalne;j.

11) zagospodarowanie terenu KPJ okreslonego na rysunku planu: ciag pieszo - jezdny;

12) ciag pieszo - jezdny KPJ realizuje sig bez wydzielania jezdni i chodnikéw;

13) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynkéw;
14) dopuszcza sige przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;

15) dosSwietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.

1)
2)

3)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sig podziatu terenu za wyjatkiem podziatdéw zwigzanych z poszerzeniem ciggu pieszo - jezdnego
KPJ;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo - jezdnego - z zastrzezeniem pkt 3 - zmienna od 1,5 m
do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie powigkszenie szerokos$ci ciggu pieszo - jezdnego KPJ do 5 m.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego), Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego),
Z.P.3013.KD.D (ul. Kartowicza) i ciagu pieszo - jezdnego KPJ;

niezbednga ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie;

nie obowigzuje wymadg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejacych w dniu uchwalenia planu
lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3011.KD.D, Z.P.3013.KD.D, Z.P.3001.KDW, ul. Mickiewicza;

dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych w ciagu pieszo - jezdnym KPJ.

8 17. Teren elementarny Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego).

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety SZM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

Ulica w formie ciagu pieszo - jezdnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 4,3 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obowiagzuje zachowanie istniejacego przekroju poprzecznego jezdni.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

W ulicy istniejagca sie¢: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8 18. Teren elementarny Z.P.3012.MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zakazuje sig lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

maksymalna wysoko$é zabudowy 16 metréow do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta
w dachu stromym;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sie zmiany frontowych elewacji od strony ulic;

obowigzujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektu;

dopuszcza sig reklamy wbudowane na elewacjach w poziomie przyziemia lokali uzytkowych;
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w budynkach objetych ochrong konserwatorska i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Mickiewicza 70,

72, 74, 76, 78 wskazanych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
sciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,

c) od strony ulic dopuszcza sie do$wietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sige lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sig ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej;

dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego tymczasowego pawilonu handlowego na skrzyzowaniu ulic

Mickiewicza i Kartowicza:

a) o maksymalnej powierzchni zabudowy do 25 m?,

b) o maksymalnej wysokosci do 3 metréw;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
11) dosSwietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

Zakazuje sie podziatu terenu z zastrzezeniem 8 6 ust. 4 pkt 4.

1)

2)

1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3011.KD.D (ul. Abramowskiego), Z.P.3013.KD.D (ul. Kartowicza)
i ul. A.Mickiewicza;

niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
miejskiego w terenach: Z.P.3011.KD.D, Z.P.3013.KD.D i ul. Mickiewicza;

istniejaca sie¢ cieplna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 19. Teren elementarny Z.P.3013.KD.D (ul. Kartowicza).

1. Ustalenia funkcjonalne.

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
obowigzuje utrzymanie zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

przy przebudowie chodnikéw obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

zakazuje sig z zastrzezeniem pkt 3 - zagospodarowania tymczasowego;

na wschodnim narozniku ulic: Mickiewicza i Kartowicza dopuszcza sig lokalizacje jednego kiosku - ze sprze-
dazg prasy, biletéw komunikacji miejskiej, biletéw postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 8 m?
i maksymalnej wysokoséci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcji dachu
ptaskiego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,4 m do 22,1 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obowigzuje zachowanie istniejgcego przekroju poprzecznego jezdni;
wzdtuz ulicy, poza jezdnig, po jej wschodniej stronie, ustala sie przebieg $ciezki rowerowe;j.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

W ulicy istniejaca sieé¢: wodociaggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogodlnosptawna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 20. Teren elementarny Z.P.3014.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy 16 metréw do kalenicy, maksymalnie 4 kondygnacje, w tym czwarta
w dachu stromym;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje sie zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
B5) obowigzujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
6) dopuszcza sige reklamy wbudowane;
7) w budynku objetym ochrong konserwatorska i ujgtym w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Mickiewicza
68, 68A, 68B wskazanym na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
sciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
b) zakazuje sig zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,
c) od strony ulic dopuszcza sie doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,
d) utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentaciji archiwalnej;
8) dopuszcza sie przebudowe istniejacych poddaszy na cele mieszkalne;
9) doswietlenie poddaszy od strony ulic tylko poprzez okna potaciowe;
10) istniejacy pawilon handlowy zlokalizowany przy granicy terenu uniwersytetu, do likwidacji. Dopuszcza sig
jego dalsze uzytkowanie w okresie nie dtuzszym niz 10 lat od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji.
Zakazuje sie podziatu terenu z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3013.KD.D (M. Kartowicza) i ul. A. Mickiewicza;

2) niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych oblicza sie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznika - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
b) dla nowych lokali ustugowych wedtug wskaznika - 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej;

3) nie obowigzuje wymadg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejagcych w dniu uchwalenia pla-
nu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $cie-
kéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w terenie: Z.P.3013.KD.D i ul. Mickiewicza.
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1)
2)

1)
2)
3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11

12

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)
3)

8§ 21. Teren elementarny Z.P.3015.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
zakazuje sig lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 45% w granicach dziatek budowlanych potozonych przy ulicy Kartowicza 65 - 74,

b) 35% w granicach dziatek budowlanych powigkszonych o wskazane tereny, oznaczone na rysunku pla-
nu, przy ul. Kartowicza 55 - 64;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, nie wigcej niz 9,5 metra do kalenicy;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sie zmiany frontowych elewacji od strony ulic;

obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla garazy okreslone na rysunku planu;

zagospodarowanie terenu KPJ okreslonego na rysunku planu: ciag pieszo - jezdny;

ciag pieszo - jezdny KPJ realizuje sie bez wydzielania jezdni i chodnikéw;

dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych;

w budynkach objetych ochrong konserwatorska i ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw przy ul. Kartowicza 55,

56, 57, 58, b9, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74 wskazanych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
$sciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje sig zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,

c) od strony ulic dopuszcza sig doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sige lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtodrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej;

zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektéw powstatych przed

1945 r.;

dopuszcza sie przebudowe istniejagcych poddaszy na cele mieszkalne.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sig podziatu terenu za wyjatkiem:

a) podziatbw zwigzanych z wyznaczeniem ciagu pieszo - jezdnego KPJ,

b) podziatéw zwigzanych z wyznaczeniem dziatek do przytaczenia do posesji przy ul. Kartowicza 55 - 64
okreslonych na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego KPJ - z zastrzezeniem pkt 3 - zmienna od

1 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie powigkszenie szerokos$ci ciggu pieszo - jezdnego KPJ do 5 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu mozliwa jest z terenu Z.P.3013.KD.D (ul. M.Kartowicza) i ciggu pieszo - jezdnego KPJ;
niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w terenie: Z.P.3013.KD.D i ul. Mickiewicza;

istniejgca sie¢ wodociggowa, gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych w ciggu pieszo - jezdnym KPJ.
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1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

§ 22. Teren elementarny Z.P.3016.UO.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i szkolnictwa wyzszego;
zakazuje sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 20 metréow;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sie zmiany historycznej kompozycji zespotu zabudowy zakwalifikowanej do wpisania do rej. zabyt-
kéw przy ul. A. Mickiewicza 66 wraz z zatozeniem zieleni na placu wej$ciowym;

dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych za wyjatkiem lokalizacji reklam na budynku przy
ul. Mickiewicza 66;

dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii;

na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa, okreslonym
na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji statych i tymczasowych budynkéw i budowli.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 4.

1)
2)

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)

3)
4)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu mozliwa jest z ul. A. Mickiewicza i K. Twardowskiego;
niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla szkoty wyzszej oblicza sie wedtug wskaznika - 1,5 miejsca posto-
jowego/10 studentéw.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
miejskiego w ulicach: Mickiewicza, Twardowskiego;

istniejagca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

istniejace sieci: wodociagowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja ogdélnosptawna - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 23. Teren elementarny Z.P.3017.MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zakazuje sig lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM,;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢é zabudowy 12 metréw do kalenicy, maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
w dachu stromym;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sie zmiany frontowych elewacji od strony ulic;
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5)
6)

obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

w budynku objetym ochrong konserwatorska i ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Twardow-

skiego 2, wskazanym na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
$ciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,

c) od strony ulic dopuszcza sig doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sig ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtodrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentac;ji archiwalne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji.

Zakazuje sie podziatu terenu z zastrzezeniem 8 6 ust. 4 pkt 4.

1)
2)

1)

2)

1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z ul. K. Twardowskiego;
niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
miejskiego w ulicach: Mickiewicza, Twardowskiego;

istniejace sieci: cieplna, elektroenergetyczna - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu.

8 24. Teren elementarny Z.P.3018.MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zakazuje sig lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

maksymalna wysoko$é zabudowy 12 metréw do kalenicy, maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia

w dachu stromym;

budynki kryte dachami stromymi;

zakazuje sig zmiany frontowych elewacji od strony ulic;

obwigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

w budynkach objetych ochrona konserwatorskg i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy

ul. Poniatowskiego 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60,

62, 64, 66, 68, 70, 72, 74 wskazanych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysoko-
$ciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach fron-
towych od strony ulicy,

c) od strony ulic dopuszcza sie do$wietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sig ocieplenie elewacji budynku pod wa-
runkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentac;ji archiwalne;j.

zagospodarowanie terenu KPJ okreslonego na rysunku planu: ciag pieszo - jezdny;

ciag pieszo - jezdny KPJ realizuje sie bez wydzielania jezdni i chodnikéw;

zakaz likwidaciji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do obiektéw.
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1)
2)

1)
2)

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw dziatek zabudowanych;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciaggu pieszo - jezdnego KPJ zmienna od 5 m do 7,5 m zgodnie z ry-
sunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu mozliwa jest z ul. Ksigcia J6zefa Poniatowskiego oraz ciggu pieszo - jezdnego KPJ;
niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w ulicach: Z.P.3001.KDW, Poniatowskiego, Witkiewicza;

istniejaca sie¢ gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 25. Teren elementarny Z.P.3019.E.

1. Ustalenia funkcjonalne.

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)

2)

1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra, kryta dachem o nachyleniu potaci dachowych
0 - 30 stopni;

maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

zakazuje sig lokalizacji reklam wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji.

Zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacje transformatorowa.

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z ul. Poniatowskiego;
nie obowigzuje wymag lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

Istniejaca dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - do zachowania, z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

8 26. Teren elementarny Z.P.3020.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
dopuszcza sig lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety SZM;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie powigkszania powierzchni zabudowy;
maksymalna wysoko$é zabudowy 3-4 kondygnacje, nie wiecej niz 15 metréw do kalenicy;
budynki kryte dachami stromymi;
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4) dopuszcza sig reklamy wbudowane na elewacjach wytacznie w poziomie przyziemia lokali uzytkowych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sig podziatu terenu z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z ul. Poniatowskiego;

2) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych oblicza sig:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznika - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
b) dla nowych lokali ustugowych wedtug wskaznika - 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej;

3) nie obowiagzuje wymadg lokalizacji miejsc postojowych w odniesieniu do istniejagcych w dniu uchwalenia pla-
nu lokali ustugowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

Zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach:
Poniatowskiego, Witkiewicza.

§ 27. Teren elementarny Z.P.3021.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zmiany istniejgcej powierzchni zabudowy;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 metréw do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) zakazuje sig lokalizacji reklam;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) zakaz likwidacji istniejgcych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynku;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sig podziatu terenu z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu mozliwa z terenu Z.P.3008.KD.D (ul. Kozierowskiego) i ciggu pieszo - jezdnego KPJ znajdu-
jacego sie w granicach terenu elementarnego Z.P.3002.MW;

2) niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekéw
i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w terenach: Z.P.3008.KD.D, Z.P.3001.KDW i ul. Poniatowskiego, ul. Mickiewicza i ciggu pieszo - jezdnego
KPJ;

2) istniejaca sie¢ gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
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§ 28. Teren elementarny Z.P.3022.MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) zakazuje sig lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety SZM;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:50%;
3) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zmiany istniejacej powierzchni zabudowy;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 metréw do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) zakazuje sig lokalizacji reklam;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) zakaz likwidacji istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynku;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu z zastrzezeniem 8 6 ust. 4 pkt 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu mozliwa z terenu Z.P.3008.KD.D (Kozierowskiego) oraz drogi wewnetrznej Z.P.3006.KDW;
2) niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach:
Z.P.3008.KD.D, Z.P.3006.KDW, Mickiewicza.

Rozdziat 4
Ustalenia kornicowe

8 29. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0% dla terendéw objetych planem.

8 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

8 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran
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Zataczniki do uchwaty Nr XV1/422/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 stycznia 2007 r. (poz. 326)

Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 2

Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata nr 1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn.14.05.2007r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Pogodno - Mickiewicza - Poniatowskiego" w Szczecinie.

skala 1:10000
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Zatacznik nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) okreséla sig nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
céw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe Sciezek
rowerowych.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu
elementarnego

1 2 3

1 |Z.P.3001.KDW Istniejacy ciag pieszo - jezdny pomiedzy ul. Poniatowskiego

i ul. Abramowskiego. Budowa $ciezki rowerowej.

2 |Z2.P.3013.KD.D Ul. Kartowicza - istniejaca ulica lokalna Przewidywana budowa $ciezki

rowerowej.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawag
o prawie budowlanym, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska.

2. Sposbéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sige poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w 8 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie¢ w uchwale budzetowe;.

8 b. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w 8 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r.
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Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pogodno-Mickiewicza-Poniatowskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno-Mickiewicza-Poniatowskiego”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 paZdziernika 2007 r. do 23 pazdziernika
2007 r. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 7 listopada
2007 r. 7 uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralna cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 19 listopada 2007 r.
8 3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposéb rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga dotyczaca korekty linii zabudowy dla garazy na zapleczu dziatki nr 142 obr. 2078 potozonej przy
ul. Kozierowskiego 30 oraz wprowadzenie zapisu planu umozliwiajagcego wybudowanie garazu oraz zapewnienie
dostgpu do drogi wewnetrznej Z.P.3006.KDW dla dziatki nr 142 obr. 2078.

Uwaga uwzgledniona. Uzupetniono tekst planu o zapis umozliwiajacy wydzielenie garazy i zabezpieczajacy do-
step od drogi wewnetrznej Z.P.3006.KDW do dziatki nr 79. Na rysunku planu wprowadzono korekte nieprzekra-
czalnych linii zabudowy dla garazy.

2. Uwaga dotyczaca dziatki nr 79 obreb 2078 potozonej przy ul. Kozierowskiego 29 w terenie elementar-
nym Z.P.3007.MN,U i wprowadzenia zapisu umozliwiajagcego podziat terenu pod istniejagcymi garazami.

Uwaga uwzgledniona. Uzupetniono tekst planu o zapis umozliwiajacy wydzielenie garazy i zabezpieczajacy do-
step od drogi wewnetrznej Z.P.3006.KDW do dziatki 79.

3. Uwaga dotyczgca informacji na temat sgsiadujacego z objetym planem terenem stadionu Pogoni i ogro-
dow dziatkowych przy ul. Witkiewicza / Poniatowskiego. Zagospodarowanie terenu koto stadionu bedzie miato
wptyw na osiedle. Mieszkarcy osiedla zwracali sig¢ do Rady Osiedla z licznymi uwagami zwigzanymi z funkcja
tego terenu oraz obnizeniem jako$ci zycia na terenie osiedla Pogodno ze wzgledu na zmiang charakteru osiedla.
Budowa na terenach Twardowskiego-Witkiewicza-Poniatowskiego developerskiego osiedla prowadzi¢ bedzie do
zmiany charakteru dzielnicy Pogodno, ktdra jest w swoich rozmiarach jedyna tego typu i tej wielkosci dzielnica
willowa w Polsce. Ponadto teren ten nie posiada wtasciwej infrastruktury komunikacyjno-drogowej i parkingo-
wej. Majac powyzsze na uwadze Rada Osiedla Pogodno pragnie pozyskaé zrédtowe informacje o zamierzeniach
urbanistycznych na tym terenie. Opracowywanie wyrywkowe terenu na tle informacji zawartych w studium,
prowadzi do licznych niepotrzebnych konfliktéw i protestéw. Pobudowanie nowego osiedla i zniszczenie sasia-
dujacych zasobdéw znacznie obnizy warto$é doméw i terendw na obszarze Pogodna. W ostatnich tygodniach
nasility sie pytania i interwencje mieszkancow osiedla Pogodno, a szczegdlnie mieszkancéw terenu objetego
planem zagospodarowania przestrzennego. RO nie jest w stanie udzieli¢ wyczerpujacych i wiarygodnych infor-
macji na ten temat, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do konfliktu pomiedzy spotecznoscia lokalna, ktéra nie
chce dopusci¢ do powstania kolejnego osiedla developerskiego, podobnego do wybudowanego przy
ul. Mickiewicza / Brodziriskiego czy apartamentowcoéw przy ul. Wieniawskiego oraz nowopowstatych budynkéw
przy ul. Konopnickiej lub Krasickiego.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga nie dotyczy obszaru objetego planem, dotyczy terenéw przylegtych ogrodéw
dziatkowych i terenéw wokét stadionu Pogoni. W obszarze planu nie jest planowana budowa osiedla developer-
skiego.
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4. Uwaga dotyczaca przyszitej zabudowy na terenie posesji przy ul. Kozierowskiego 31. Uprzednio zajmuja-
cy to miejsce budynek (potéwka poniemieckiego ,blizniaka”) zostat kilka lat temu zburzony w wyniku wybuchu
gazu. Przedstawiciele wtadz miasta sktadali publiczne zapewnienia, iz odtworzony zostanie tu budynek nawigzu-
jacy charakterem do poprzedniego - tj. jednorodzinny, nie przylegajacy bezposrednio do naszego (tj. Kozierow-
skiego 32), wpisujacy sie w charakter ulicy. Postulat takiej wtasnie realizacji:

1) postawienia w tym miejscu kilkupietrowego budynku wielorodzinnego stanowitoby dla wspdélnoty mieszka-
niowej istotng niedogodnos¢ ze wzgledu na:
a) zmiane charakteru tej czesci ulicy, zwigzane z tym problemy komunikacyjne i parkingowe,
b) zamierzone wyjscie poza istniejacg linie zabudowy wzdtuz ulicy pozbawi znaczng cze$é¢ naszych miesz-
kan $wiatta od strony potudniowej,
c) zmiang charakteru i wykorzystania podwdérza (wspdlnego ze Wspédlnotag Mieszkaniowa Mickiewicza 86-92),
przez co obnizy sig standard naszych mieszkan - ich czesci potozonych od strony zachodnie;j.

Z powyzszych wzgledéw obnizytby sie poziom komfortu zamieszkania we wspélnocie mieszkaniowej oraz obni-
zytaby sie wartos¢ mieszkan, co budzi sprzeciw.

2) w wyniku wybuchu gazu sprzed kilku lat w domu przy ul. Kozierowskiego 31 wystapity liczne uszkodzenia
w budynku obok. Niezaleznie od ich usunigcia, jego konstrukcja pozostata ostabiona, totez brak zgody na
wzniesienie w omawianym miejscu budynku bezposrednio przylegajacego oraz na prowadzenie w bezpo-
$rednim sasiedztwie cigzkich prac budowlanych, tj. stawianie tu wielokondygnacyjnego budynku.

Uwaga uwzgledniona. Wprowadzono mozliwo$¢ realizacji budynku wielorodzinnego wytacznie do 4 mieszkan,
odsunigto linie zabudowy w taki sposéb, ze wyeliminowano dobudoweg do istniejgcego budynku wielorodzinne-
go, ustalono forme zabudowy nawiazujaca do istniejacej zabudowy jednorodzinnej. Zagadnienia dotyczace do-
Swietlenia istniejacych mieszkan rozstrzygane beda na etapie projektu budowlanego.

5. Uwagi dotyczace ustalenn 8 13, teren elementarny Z.P.3007.MN,U:

a) 8 13 ust. 1 pkt 1 - propozycja dodania zapisu o mozliwo$ci wprowadzenia na terenie elementarnym zabu-
dowy wielorodzinnej. W bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 143/1 zlokalizowana jest zabudowa wieloro-
dzinna bardzo wysokiej intensywnosci o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych, przedwojenna i nowo
wybudowana oraz budynki jednorodzinne - 4 mieszkaniowe.

Uwaga uwzgledniona. Zapisy planu pozwalajg na realizacje zabudowy wielorodzinnej na dziatce 143/1 z obr. 2078.

b) § 13 ust. 3 pkt 1 - wniosek o zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budow-
lanej do 35%.

Uwaga nieuwzgledniona. W obszarze planu na terenach zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
ustalono konsekwentnie powierzchnie zabudowy od 20% do 25% powierzchni dziatki;

c) 8 13 ust. 3 pkt 2 - propozycja, aby maksymalna wysoko$é¢ zabudowy byta dopasowana do sasiednich bu-
dynkéw - od strony budynku nr 30 - wysoko$é do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym trzecia w stromym
dachu), a od strony budynku nr 32 - wysokos¢ do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym czwarta w stromym
dachu).

Uwaga nieuwzgledniona. W planie ustalono nawigzanie do wysokosci istniejacej zabudowy jednorodzinnej, po-
niewaz budynek bedzie dobudowywany do zabudowy jednorodzinnej a nie wielorodzinnej.

d) 8 13 ust. 3 pkt 7 - nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu od strony budynku nr 32
jest wrysowana niezgodnie w stosunku do warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie. Budynek przy ul. Kozierowskiego 32 jest usytuowany bezposrednio na granicy dziatki
i zgodnie z 8 12 ust. 4 pkt 2 w/w przepiséw, prawo pozwala na sytuowanie nowoprojektowanego budynku
na tejze granicy, w charakterze zabudowy pierzejowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Linia zabudowy wrysowana w planie nie jest sprzeczna z warunkami technicznymi.
Plan nie dopuszcza realizacji zabudowy na granicy dziatki.

6. Uwaga dotyczy wprowadzenia zapisu w planie, ktéry umozliwiatby zastosowanie jednego z wariantéw:

a) podziat terenu dziatki nr 78/33 pod istniejacymi garazami i wykup tych dziatek przez dotychczasowych
uzytkownikéw (budowe statych, murowanych garazy),
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b) wykup dziatki nr 78/33 przez wiascicieli sasiadujacych z tym terenem nieruchomosci (Kozierowskiego 29,
Kozierowskiego 28a) na poprawe warunkéw tych nieruchomosci.

Uwaga uwzgledniona. Uzupetniono tekst planu o zapis umozliwiajagcy wydzielenie garazy. W ustaleniach ogél-
nych wprowadzono zapis umozliwiajacy przytaczenia dziatek do istniejacych, sasiednich nieruchomosci.

7. Uwagi dotycza terenéw elementarnych oznaczonych symbolem Z.P.3007.MN,U i Z.P.3004.MW oraz
ustalen szczego6towych dla dziatki nr 143/1 z obr.2078 potozonej przy ul. Kozierowskiego 31:

1) Teren Z.P.3007.MN,U zostat wpisany do grupy terendw zabudowanych o typie morfoplanistycznym MN
(zabudowa mieszana) - poprzednio MJ (zabudowa jednorodzinna). Ma to swoje uzasadnienie w faktycznej
zabudowie. Zabudowe ul. Mickiewicza stanowig budynki wielorodzinne, wieloklatkowe o 3 kondygnacjach
nadziemnych, natomiast zabudowe ulic dochodzacych do ul. Mickiewicza stanowiag budynki o maksymalnie
2 kondygnacjach - jednorodzinne. Niezrozumiate jest dopisanie do typu morfologicznego ,U” - ustug.

Uwaga nieuwzgledniona. Budynki przy ul. Kozierowskiego sg budynkami 3 kondygnacyjnymi, trzecia kondygna-
cja stanowi poddasze uzytkowe. W planie nie wystepuje typ morfoplanistyczny.

Symbol U w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza tylko i wytacznie funkcjonowanie istniejacych ustug. Zapisy
planu zakazujg lokalizacji nowych lokali ustugowych.

2) Uwaga dotyczy zapisu umozliwiajgcego odbudowe 1/2 budynku blizniaczego - pierwotnie jednorodzinnego -
przy ul. Kozierowskiego nr 31:
a) zapis dopuszcza budowe czterech mieszkan z ustugami, gdy tymczasem ulica Kozierowskiego jest ulica
o zabudowie typowo jednorodzinnej. Zgodnie z definicja zawartg w ustawie Prawo budowlane przez
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne rozumie sig ,budynek wolnostojgcy albo budynek w zabu-
dowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$é¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprze-
kraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.”

Umozliwienie wybudowania w miejscu budynku jednorodzinnego, budynku czterorodzinnego - wielorodzinnego
jest sprzeczne z definicjg zabudowy jednorodzinnej, a przede wszystkim z wczes$niejszymi uzgodnieniami przyje-
tymi przez Komisje Budownictwa Rady Miejskiej.

Zmiana typu morfologicznego terenu miata stuzyé pozwoleniu na zabudowe wielorodzinng z ustugami, w miej-
scu dawnego domu jednorodzinnego. Zabudowa czteromieszkaniowa nie dotyczy wytacznie liczby mieszkan-
cow. Jest to dodatkowe obcigzenie starych sieci infrastruktury technicznej, ale réwniez taka zabudowa bedzie
miata swoje konsekwencje w postaci liczby samochodéw (co najmniej oémiu) i mozliwosci ich parkowania. Te
kwestie z gory nalezy uznaé¢ za konfliktogenna. Dodatkowym argumentem wywotujacym sprzeciw na wybudo-
wanie budynku czteromieszkaniowego jest projekt zmiany w planie strefy ochrony historycznej struktury prze-
strzennej ze strefy B na strefe A - rygor zachowania historyczne uksztattowanej struktury: zachowanie zasadni-
czych proporcji wysokosciowych, charakteru wnetrz urbanistycznych, utrzymanie uktadu ulic i placéw. Istnieje
konflikt w samym zapisie pomigedzy utworzeniem konserwatorskiej strefy A a dopuszczeniem zabudowy wielo-
rodzinnej w miejsce jednorodzinne;.

Uwaga uwzgledniona. Uzupetniono zapisy planu w ustaleniach funkcjonalnych o dopuszczenie zabudowy wielo-
rodzinnej na dziatce 143/1 doprowadzajac do spdjnosci z ustaleniami szczegétowymi planu. Na terenie nie do-
puszczono lokalizacji nowych lokali ustugowych. W zapisie planu ustalono niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych
dla zabudowy mieszkaniowej wg wskaznika 1 mp na 1 mieszkanie.

b) nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ogrodu oparto na parterowych, niepodpiwniczonych dobu-
dowach istniejacych doméw. Te dobudowy nie wptywajg na zacie$nienie widokdw i nastonecznienia
innych posesji. W przypadku odbudowanego budynku czterorodzinnego te 3 kondygnacje wchodzac
gteboko w ogrdéd stanowic¢ beda istotng zmiang nastonecznienia naroznika budynku wielorodzinnego.

Uwaga uwzgledniona. W planie ustalono wytacznie warunki zabudowy, natomiast zagadnienia dotyczace do-
Swietlenia istniejagcych mieszkan rozstrzygane beda na etapie projektu budowlanego.
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3) na tytach posesji Kozierowskiego nr 29,30,31 zaprojektowano mozliwo$é budowy garazy. Zaakceptowano
w ten sposéb stan istniejacy. Ale jednoczesnie w planie istnieje zapis o braku zgody na wtérny podziat dzia-
tek. Czy wobec tego dopuszcza sie zabudowe tymczasowa na dzierzawionym terenie w strefie ,A”? Propo-
zycja rozwazenia nastepujacych mozliwosci: albo wykup terenu przez witascicieli nieruchomosci sasiaduja-
cych z tym terenem na polepszenie warunkéw zagospodarowania albo umozliwienie podziatu terenu pod
istniejacymi garazami i wykupu tych dziatek przez dotychczasowych wtascicieli.

Uwaga uwzgledniona. Wprowadzono zapisy umozliwiajace podziat terenu pod istniejacymi garazami i przytacze-
nie fragmentéw dziatek do istniejagcych poses;ji.

4) Gtéwna funkcja planu zagospodarowania terenu jest porzadkowanie struktury przestrzennej, propozycja za-
pisu w planie koniecznosci przeniesienia kontenerowej stacji transformatorowej znajdujacej sie na tytach
budynku wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza (wybudowanej dla obstugi budynku S. M. GALERA) tak, aby
umozliwi¢ wjazd stuzbom komunalnym na podwoérze przy budynku GALERY. Jest to wazny punkt, ponie-
waz przez istniejagcy przejazd w szczycie podkowy ul. Kozierowskiego (droga gospodarcza) nie moga wje-
chaé¢ np. wozy bojowe strazy pozarnej.

Uwaga uwzgledniona. Tekst planu uzupetniono o zapis umozliwiajacy relokacje stacji transformatorowej w terenie
elementarnym Z.P.3004.MW.

Poz. 327

UCHWALA NR XVI1/423/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Nowoszeroka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 .
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r.
Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LX/1110/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Nowoszeroka”,
po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.) uchwala sie Miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Nowoszeroka” w Szczecinie na obszarze osiedla Krzekowo, zwa-
ny dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tagcznej pow. 14,54 ha ograniczony:

1) od pétnocy - ul. Szeroka;

2) od wschodu - granicami terenéw zamknigtych przy ul. Zotnierskiej, wschodnia strong petli tramwajowe;j,
granicami terenéw zabudowy mieszkaniowej przy ul. Romera i ul. Szafera;

3) od potudnia - ul. tukasinskiego;

4) od zachodu - terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Szerokiej oraz granica terenéw
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Horeszkéw.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy sie z arkuszy 1 i 2,
zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.K.1001.KD.G - pow. 8,414 ha;
2) Z.K.1002.KD.L - pow. 0,468 ha;
3) Z.K.1003.MW - pow. 4,448 ha;

4) Z.K.1004.KS - pow. 0,089 ha;
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5) Z.K.1005.KSP - pow. 0,444 ha;
6) Z.K.1006.ZP - pow. 0,134 ha;
7) Z.K.1007.MN,U - pow. 0,222 ha;
8) Z.K.1008.U - pow. 0,096 ha;
9) Z.K.1009.E - pow. 0,003 ha;
10) Z.K.1010.E - pow. 0,003 ha;
11) Z.K.1011.E - pow. 0,003 ha.

8 2. Przedmiotem planu jest obszar przeznaczony na ulice gtéwna i lokalng, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, teren ustug, teren stacji paliw, teren par-
kingu dla samochoddéw osobowych, teren zieleni urzadzonej oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

8 3. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo - Nowoszeroka” w Szcze-
cinie w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:10 000 (uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.) stanowi zatacznik nr 2,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3, bedacy integral-
na czes$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 4, bedacy integralng
czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposéb nastepujacy:

1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachdd;
2) K - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Krzekowo;
3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) U - teren ustug,
d) ZP - teren zieleni urzadzonej,
e) E - teren stacji transformatorowej,
f) KSP - teren stacji paliw oraz stacja gazu ptynnego wraz z myjnia dla samochodéw osobowych,
d) KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych,
h) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtéwna,
i) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna.

3. Ustalenia formutowane sg na dwéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obowiazuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.
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5. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe dla terenu
elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

8 b. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielenn wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypetnia-
jaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barie-
rach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielerh w donicach);

2) dach stromy - rézne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni.
Za forme dachu stromego uznaje sig takze dach mansardowy oraz koputowy lub kolebkowy, w ktérym cig-
ciwa tuku tgczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspoétpracujace z sieciami inzynieryj-
nymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wystepujace inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, ko-
mory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie moze
przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

B) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica budynku;

6) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-
rysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru -
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamen-
towych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnig wystepujacych w obrebie przyziemia takich ele-
mentéw budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i log-
gio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe - stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospo-
darczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czes$ci znajdujacych sig poni-
zej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piw-
nicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku
powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej wli-
cza sig powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

7) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytgcznie do ekspozycji napisdw, znakéw gra-
ficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

8) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakdéw graficznych
o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny element wyposa-
zenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowang
nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

9) wartos$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje
i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw i parkéw),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza, klon je-
sionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia,
gtég, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Dopuszcza sig lokalizacje naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojagcych masztéw anteno-
wych na terenach wskazanych w ustaleniach szczeg6towych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaé¢ sie w granicach dziatki budowlanej;

w zwiazku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sig, bez zadnych ograniczen i uwa-
runkowan, mozliwos$¢ likwidacji zieleni stanowigcej zagospodarowanie tymczasowe;

przy zabudowie mieszkaniowej wzdtuz ulicy Nowoszerokiej przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne i kon-
strukcyjne tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa trasy;

w granicach dziatek budowlanych dopuszcza sie bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wysokos¢é budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyz-
szego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem wej$é do pomieszczen technicznych);

dopuszcza sig zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania istniejagcego legalnie w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu do chwili zapotrzebowania terenu na cele okreslone w planie; istniejace legalnie
budynki moga byé poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych w miejscach, w ktérych reklamy emitujgce pulsujace $wiatto
moga zaktécaé warunki mieszkaniowe;

lokalizacje obiektéw stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np. budki telefonicz-
ne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji
kotowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych;

dopuszcza sie na wysoko$ci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitéw, wykuszy, gzym-
s6w wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,2 m, innych elementéw programu architektonicznego - do
0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, stu-
dzienek doswietlajgcych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz elementéw wspartych na stupach;

zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic. Zakaz
nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, zaluzji oraz wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicz-
nej nie wystajacych poza lica budynkéw;

na obszarze planu poszczegdlne tereny elementarne lub ich czesci objete sa strefami ochrony konserwator-
skiej, zgodnie z rysunkiem planu:

a) strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,

b) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego,

c) strefa WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

ustala sig strefe B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, okreslona na ry-
sunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegétowych, w obregbie ktérej dominuje histo-
ryczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych; w obrebie strefy obowigzujg okreslone
planem ustalenia szczegétowe majagce na celu podtrzymanie istniejacej kompozyciji przestrzennej, zabudowy
i innych elementéw historycznego zagospodarowania;

ustala sig strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okreslong na rysunku planu, w granicach ktérej wyste-
puje wartos$ciowy krajobraz podlegajacy ochronie; w obrebie strefy obowigzujg okreslone planem ustalenia
majace na celu podtrzymanie istniejgcej kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich ochrong; na terenach
strefy K ochrony krajobrazu kulturowego dopuszcza sig zainwestowania okreslone w ustaleniach szczegé-
towych;

ustala sie strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczona na ry-
sunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegé6towych, jako obszaru wystgpowania za-
bytkéw archeologicznych; na obszarze strefy dopuszcza sie inwestowanie po przeprowadzeniu interwen-
cyjnych badan archeologicznych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb istnieja-
cego zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sige wydzielania dziatek po obrysie budynku;

dopuszcza sie wydzielenie, taczenie dziatek jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia przytagczenie
ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek po granicach terenéw elementarnych;

przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okreéla sig poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala sige z istniejagcych i projektowanych drég publicz-
nych potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powiazania uktadu komunikacyjnego obszaréw objgtych planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé bedzie
teren Z.K.1001.KD.G - potaczenie z gming Dobra oraz obszarem Srédmiescia;

liczbe miejsc postojowych oblicza sig w oparciu o wskazniki okreslone w ustaleniach szczegétowych dla te-
renéw elementarnych;

w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, stosuje sig zaokraglenie
utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1;

wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach szczegétowych nie obowigzujg
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej po-
trzeby 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic i ciagéw pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mo-
ga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sig prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;
zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy 100+ 300 mm zasilanej
z istniejacej magistrali wodociaggowej o $rednicy 250 +400 mm, w ulicach: Szafera, Szerokiej, Zotnierskiej,
Klonowica, Brackiej, tukasinskiego;
system wodociggowy nalezy realizowaé:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejacag i projektowana kanalizacjg sanitarng o érednicy 0,2+0,4 m
do istniejacych i projektowanych kolektoréw sanitarnych o $rednicy 0,3+0,5/0,75 m w ulicach: Szafera,
Szerokiej, Zo’mierskiej, Brackiej, tukasinskiego w zlewni pompowni ,Gérny Brzeg” i oczyszczalni $ciekéw
~Pomorzany”;
odprowadzanie wéd opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej o $rednicy 0,30-0,50 m
poprzez istniejace i projektowane kolektory deszczowe o $rednicy 0,40-0,9 m w ulicach: Szafera, Szerokiej,
Zotnierskiej, Klonowica, Brackiej, tukasinskiego;
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy 100 - 200 mm
zasilanej z istniejacych gtéwnych rozdzielczych sieci gazowych niskiego ci$nienia o $rednicy 150-225 mm
w ulicach: Szafera, Szerokiej, Zotnierskiej, Klonowica, Brackiej, Lukasinskiego. Sie¢ gazowa niskiego ci$nie-
nia zasilana jest z istniejacych stacji redukcyjno - pomiarowych gazu Il stopnia zlokalizowanych m.in. przy
ul. Szafera i Kleeberga (najblizsze stacje oddane tymczasowo), do ktérych doprowadzone sa gazociagi
$redniego ci$nienia o $rednicy 150-225 mm w ul. Szafera, Szerokiej, Zoinierskiej, Klonowica, Brackiej, tu-
kasiriskiego. Istniejgca sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia potagczona jest w system pierécieniowy;
zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej i projektowanej sieci grzewczej zasilanej z istniejgcych sieci rozdzielczych
o $rednicy od 2x50 mm do 2x100 mm na terenie zamknigtym wtaczonych do magistrali cieplnej o $rednicy
2x700 mm systemu EC - Pomorzany;
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujgcych: niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy i itp., energig elektryczna lub odnawialne Zrédta energii jak: ko-
lektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony
Srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gbrniczego;
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9) zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i poddawa-
nych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetniajagce zrédto ciepta;

10) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
15 kV i 0,4 kV poprzez istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

12) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych po-
sesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadéw statych; sposdéb gromadzenia odpadéw winien
zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbidrki;

13) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza sie ustawienie pojemnikéw stuzacych selektywnej
zbiérce odpadéw przeznaczonych do odzysku;

14) ustala sie obowigzek oddzielnego gromadzenia odpaddéw przemystowych pochodzacych z zaktadéw ustu-
gowych;

15) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne. Ustalenie to nie dotyczy napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz wymienionych w ustaleniach szczegé6towych linii
15 kV;

16) ustala sie minimalne $rednice rozdzielczych sieci uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 63 mm, sie¢ wodociggowa
100 mm, cieplna 2x100 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

17) cze$é obszaru planu objeta strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”. Na terenie

ochrony posredniej ujecia wody obowiazujg zakazy zgodnie z rozporzadzeniem Nr 4/2004 Dyrektora Regio-

nalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego Nr 82, poz. 1434 z pdzniejszymi zmianami);

teren objety planem znajduje sie w strefie zwyktej ochrony gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP-

122 ,Dolina Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa

z dnia 23 grudnia 1998 r. Nr DGKdn/BJ/489-6153) i podlega ochronie w zakresie ustalonym w dokumentaciji

geologicznej zbiornika zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa;

19) przytoczone w ustaleniach planu przekroje sieci infrastruktury technicznej stanowia opis stanu istniejacego
i nie sg ustaleniami planu. Dopuszcza sig ich przebudowe poprzez zmianeg przebiegéw i przekrojow w grani-
cach wydzielonych terenéw elementarnych.

18

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny Z.K.1001.KD.G.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtbwna wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych:
a) w pasie rozdzielajgcym jezdnie gtéwne,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gtéwne w odstepach mniejszych niz 150 m; ustalenie nie dotyczy
reklam zwigzanych z dziatalno$cia stacji paliw usytuowanej przy ulicy;

2) lokalizacje reklam wolno stojacych warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnatdw drogowych oraz dla prowadzenia sieci in-
zynieryjnej;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigedzy
skrzyzowaniami;

4) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego za wyjatkiem:

a) istniejacej petli tramwajowo - autobusowej,
b) organizacji placu budowy dla potrzeb realizacji drogi publicznej okreslonej w ust. 1 i ulicy Z.K.1002.KD.L;

B) cze$¢ terenu objeta strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng
okreslong w ust. 1;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 42,5 m do 88 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekrdéj - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

torowisko tramwajowe wydzielone usytuowane w pasie pomiedzy jezdniami ulicy;

Sciezka rowerowa usytuowana poza jezdnia, przyblizony przebieg $ciezki pokazano na rysunku planu;
zakazuje sie, z zastrzezeniem pkt 5, bezposredniej obstugi terenéw przylegtych, chyba ze w ustaleniach
szczegb6towych dla innych terenéw elementarnych ustalono inaczej;

ustalenie w pkt 4 nie dotyczy dziatek gruntu, do ktérych dostep mozliwy jest jedynie z terenu Z.K.1001.KD.G.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

w ulicy istniejgca sieé: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sani-
tarna i deszczowa - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

istniejgce sieci i magistrale wodociggowe o $rednicy 150+400 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

istniejace gazociagi $redniego ci$nienia o $rednicy 100 +225 mm - do zachowania, z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i remontu;

istniejace gazociagi niskiego cisnienia o $rednicy 150 +225 mm - do zachowania, z dopuszczeniem przebu-
dowy, rozbudowy i remontu;

istniejaca kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 +0,3 m - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy i remontu;

istniejace kolektory deszczowe o $rednicy 0,4 +0,9 m - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy i remontu;

istniejace napowietrzne linie: elektroenergetyczne 0,4 kV i telekomunikacyjne - do przebudowy na linie kablowe;
w ulicy projektowana sieé¢: wodociggowa o $rednicy 150 +~400 mm, gazowa Sredniego cisnienia o $rednicy
225 mm, kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 +0,5/0,75 m, kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3+0,5 m,
elektroenergetyczna 0,4 kV, telekomunikacyjna;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV z zasigegiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu do
zachowania, z dopuszczeniem przebudowy;

cze$é obszaru potozona jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”. Na tere-
nie ochrony posredniej ujecia wody obowigzujg zakazy zgodnie z rozporzadzeniem Nr 4/2004 Dyrektora Re-
gionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Za-
chodniopomorskiego Nr 82, poz. 1434 z pdZniejszymi zmianami).

8§ 8. Teren elementarny Z.K.1002.KD.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

1)
2)
3)

4)
5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych w odstgpach mniejszych niz 150 m;

lokalizacje reklam wolno stojacych warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych oraz dla prowadzenia sieci in-
zynieryjnej;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego;

czes$¢ terenu objeta strefg WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng
okreslong w ust. 1;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekrdj - jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych realizuje sie w formie zatok przy jezdni ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

w ulicy istniejagca sieé: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sani-
tarna i deszczowa - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

istniejacy kolektor deszczowy o $rednicy 0,3 +0,5 m - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy i remontu;

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - do przebudowy na linie kablowe;

w ulicy projektowana sieé¢: wodociagowa o $rednicy 150 mm, kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,5/0,75 m,
elektroenergetyczna 0,4 kV;

cze$é obszaru pofozona jest na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Swierczewo”. Na tere-
nie ochrony posredniej ujecia wody obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem Nr 4/2004 Dyrektora Re-
gionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Za-
chodniopomorskiego Nr 82, poz. 1434 z p6zniejszymi zmianami).

8 9. Teren elementarny Z.K.1003.MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza sie mieszkalnictwo zbiorowe;

dopuszcza sie lokalizacje naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojacych masztéw ante-
nowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%;
obowiazuje bogaty program zieleni wraz z placem zabaw i miejscami rekreacyjnymi;
zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

wysokos$é¢ zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnaciji, lecz nie wigcej niz do wys. 15,0 m;

budynki kryte dachami zréznicowanymi, ptaskimi lub stromymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

dopuszcza sig lokalizacje garazy z dachami ptaskimi, o wysoko$ci zabudowy do 4,0 m;

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

czes$¢ terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
cze$¢ terenu objeta strefag K ochrony krajobrazu kulturowego;

10) czes$¢ terenu objeta strefg WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publicznej:

a)
b)
c)

1)

o powierzchni min. 1000 m?,
o szerokosci frontu min. 20 m,
o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 75° +90°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga komunikacyjna mozliwa z terenu Z.K.1002.KD.L i ul. tukasinskiego (poza obszarem planu);
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2) realizacje kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsigewzigcia odpowiedniej dla jej prawi-
dtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
postojowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia, a ktora okresla sie na podstawie nastepujacych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
b) budynki zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce postojowe/2 pomieszczenia mieszkalne.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych re-
alizuje sie w oparciu o istniejagce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenie
Z.K.1003.MW oraz w terenach Z.K.1001.KD.G, Z.K.1002.KD.L i ul. tukasinskiego;

2) zaopatrzenie w ciepto oraz energig elektryczna z istniejgcych i projektowanych sieci inzynieryjnych na tere-
nie Z.K.1003.MW oraz z terenu zamknigtego.

8 10. Teren elementarny Z.K.1004.KS.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ dojazd do terenu zamknigtego;

2) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego za wyjatkiem organizacji placu budowy dla potrzeb realizacji
ulicy na terenach Z.K.1001.KD.G i Z.K.1002.KD.L oraz zagospodarowania tymczasowego zielenig niska
(w tym krzewami);

3) teren objety strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;

4) czes$¢ terenu objeta strefg WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.1001.KD.G poprzez jedno potaczenie ograniczone do relacji prawoskretnych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejaca sieé¢: wodociggowa, telekomunikacyjna - do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbu-
dowy i remontu;
2) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 11. Teren elementarny Z.K.1005.KSP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych oraz stacja gazu ptynnego wraz z myjnig dla samochodéw oso-
bowych;

2) dopuszcza sig ustugi branzy motoryzacyjnej, wytacznie jako uzupetniajgce do funkcji okre$lonej w ust. 1;

3) dopuszcza sig lokalizacje naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojacych masztéw ante-
nowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wysokosé zabudowy: 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz do wysokosci 6,0 m;
2) obiekty kryte dachami ptaskimi;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego za wyjatkiem organizacji placu budowy dla potrzeb realizacji
ulicy na terenach Z.K.1001.KD.G i Z.K.1002.KD.L oraz zagospodarowania tymczasowego zielenig niska
(w tym krzewami);

6) teren objety strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;

7) czes¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.1001.KD.G poprzez nie wigcej niz dwa potaczenia;

2) realizacje kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jej prawi-
dtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
postojowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia, a ktdérg okres$la sie na podstawie nastepujacych
wskaznikéw:

a) stacja paliw ptynnych i stacja gazu ptynnego - min. 5 miejsc postojowych/1 obiekt,
b) myjnia samochodowa - min. 2 miejsca postojowe/1 stanowisko do mycia,
c) inne ustugi branzy motoryzacyjnej - min. 2 miejsca postojowe/1 stanowisko naprawcze.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w te-
renie Z.K.1001.KD.G i ul. Brackiej, Szerokiej;

2) nakazuje sie podczyszczanie wéd opadowych ze sptywdéw powierzchniowych z terenu stacji i myjni przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji;

3) dopuszcza sie mozliwos$é lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej.

8 12. Teren elementarny Z.K.1006.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych. Dopuszcza sig obiekty matej architektury;

2) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego za wyjatkiem organizacji placu budowy dla potrzeb realizacji
ulicy na terenach Z.K.1001.KD.G i Z.K.1002.KD.L;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam;

4) teren objety strefag K ochrony krajobrazu kulturowego;

5) cze$¢ terenu objeta strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.1001.KD.G poprzez nie wiecej niz jedno potaczenie ograniczone do re-
lacji prawoskretnych;

2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych za wyjatkiem miejsca postojowego dla pojazdu stuzb utrzymania
zieleni.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

8 13. Teren elementarny Z.K.1007.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
dopuszcza sig ustugi;
dopuszcza lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali miesz-
kalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

w przypadku rozbudowy, przebudowy obowigzuje zachowanie geometrii gtéwnego dachu budynku miesz-
kalnego;

wysokos$é budynkédw garazowych i gospodarczych do 4 m, dachy strome lub ptaskie;

zakazuje sig przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem pkt 10;

10) istniejaca petle tramwajowo - autobusowa dopuszcza sig jako zagospodarowanie tymczasowe;
11) zakazuje sig lokalizacji reklam;
12) czes$¢ terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publicznej:

a)
b)
c)

1)
2)

1)

2)

o powierzchni min. 800 m?,
o szeroko$ci frontu min. 20 m,
o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 50° +~95°,

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.1001.KD.G (ul. Zotnierska);

realizacje kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania

obiektu istniejacego warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawi-

dtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb

postojowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia, a ktora okresla sie na podstawie nastepujacych

wskaznikéw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne - min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,

b) biura i ustugi - min. 2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) lokale handlowe (z zastrzezeniem pkt 2 lit. d) - min. 2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla sklepéw z artykutami spozywczymi nie obowiazujag wymagania dotyczace lokalizacji miejsc posto-
jowych,

e) gastronomia - 1 miejsce postojowe/5 miejsc konsumpcyjnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w terenie Z.K.1001.KD.G;

istniejace sieci elektroenergetyczne do przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem.
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8 14. Teren elementarny Z.K.1008.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi; Obszar do przytaczenia do przylegajacej dziatki zabudowy ustugowej potozonej
przy ul. Klonowica (dz. nr 6 obr 2046).

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zabudowy terenu;
2) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy Klonowica;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Istniejaca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa - do zachowania, z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 15. Teren elementarny Z.K.1009.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é stacji transformatorowej 3,5 m, kryta dachem o nachyleniu potaci dachowych 0-30
stopni;

2) zakazuje sie lokalizacji reklam;

3) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

4) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna mozliwa z terenu Z.K.1002.KD.L lub ul. tukasifskiego poprzez teren Z.K.1003.MW;
2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Istniejagca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV - do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 16. Teren elementarny Z.K.1010.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j;
2) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna mozliwa z terenu Z.K.1002.KD.L lub ul. tukasinskiego poprzez teren Z.K.1003.MW;
2) nie obowiazujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Istniejaca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV - do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 17. Teren elementarny Z.K.1011.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;j;
2) teren objety strefg WIIlI ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna mozliwa z terenu Z.K.1002.KD.L lub ul. tukasinskiego poprzez teren Z.K.1003.MW;
2) nie obowiazuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV - do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

8 18. Grunty rolne posiadajagce zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne:

1) decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZ.tr.0602/z-81101/94 z dnia 12 maja
1994 r. na przeznaczenie na cele realizacji inwestycji miejskich w Szczecinie;

2) zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: GNG.2.Ts.6014-1-27/94 z dnia 14 maja 1994 r. na przeznaczenie
na cele zwigzane z rozbudowa miasta jako obszaréw wielofunkcyjnych;

3) zgoda Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego znak: DRW-II-EN-6080-20/07 z dnia 19 kwietnia
2007 r. na przeznaczenie nierolnicze gruntéw rolnych potozonych na terenie miasta Szczecina przeznaczo-
nych pod funkcje okreslone w planie.
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8 19. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leénych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami) zmienia sie przeznaczenie niniejszym planem gruntéw rolnych po-
chodzenia mineralnego o powierzchni 0,1077 ha, w tym gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej Rlllb na cele okre-
slone w niniejszym planie.

8 20. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla terenéw objetych niniejszym planem.

8 21. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata traci moc:

1) zmiana Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Z.32 uchwalona uchwata
Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie |l edycji zmian Miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy Zachéd dotyczacych
ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 13, poz. 153);

2) zmiana Miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Z.56 uchwalona uchwatg
Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie |l edycji zmian Miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy Zachéd dotyczacych
ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 13, poz. 153).

8§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

8 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) okresla sig nastegpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy.

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
céw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegélnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu
elementarnego
1 2 3
1 |Z.K.1001.KD.GP |Projektowana ulica G - ulica o ograniczonej dostepnosci.
Przewidywana budowa dwéch jezdni, wydzielonego torowiska
tramwajowego, obustronnych chodnikdéw i $ciezki rowerowej
2 |Z.K.1002.KD.L Odcinek ul. Brackiej - istniejaca ulica lokalna. Ulica do bezposredniej ob-
stugi przylegtej zabudowy. Przewidywana budowa nawierzchni ulicy oraz
chodnikéw i zatok parkingowych.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ sig bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i o ochronie srodowiska.

2. Sposbéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sig poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okres$lonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okres$lone
w 8 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w § 2,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletni planu inwestycyjnego”;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;j.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w 8 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858), ze srodkéw wtasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Krzekowo-Nowoszeroka” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastegpuje:

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu ustaler planu na $rodowisko
nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej
prac planistycznych.
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